Rechtsqrundlagen Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch 1. Aufstellungsbeschluss gemat § 2 Abs. 1 BauGB:
® Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
S 1- a d 1- S c h D 1- 1- E n S 1- a d f 1- E I l B e 1- z E n r D d Gesetz vom 22.04.1893 (BGBI. | 8. 4686), am 17.11.2006 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 28.01.2006 im Kreisanzeiger
: ' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), Wetterau / Vogelsberg.

Hess. Baucrdnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

06.09.2007 (GVBL | S. 548).

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt 2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 1 BauGB:
geéndert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. | S. 673, 686).

Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntmachung am 28.01.2006 in der Verwaltung in der

[ ]
: ; ' : " Zeit vom 30.01.2006 bis 03.03.2006 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinformati-
E a Ll Ll | lg S p a n r m Ir Z E n E r g onsveranstaltung am - vorgestellt.
&

1 Zeichenerklirung 3. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
. BauGB:
‘A’ 1 Katasterambliche Darstellungen Der Planvorentwurf wurde an die Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
n e l" U n g 111 a— vom 27.01.20086 verschickt. Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen, 03.03.2006 .
@

L Fl. 3 | Flurnummer 4. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman §
113 —o——| Polygonpunkt 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB:
114 Flurstiick Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 25.05.2007 in der Verwaltung in der
o 23 SRR enSILIEe Zeit vom 04.06.2007 bis 08.07.2007 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Frist zur Abgabe der Stel-

e ; ; lungnahmen der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde analog der Beteiligung
e WATERTENe Svimmstiihe= und YegepRpmiisn st RrEmze e der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom 04.06.2007 bis 06.07.2007 festgelegt.
1.2 Planzeichen
' ; . ; e 5. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
1.2.1.1 . - || Allgemeines Wohngebiet gemaD § 4 BauNVO

Pl a n k a r\i- E 1 Der Planentwurf wurde am 15.11.2007 als Satzung beschlossen.
; 1212 | Allg. Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO mit Baurecht gemal § 9 Abs. 2 BauGB;
\. "/ | siehe textliche Festsetzung 2.4
/ 12.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Bestétigung der Vermerke 1.-5.
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ie | lfd. Nr. [Baugebiet| GRZ GFZ Z  |Bauweise 1231 0 offene Bauweise
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; , 1232 Baugrenze : 6. In-Kraft-Treten gem&R § 10 Abs. 3 BauGB:
O WA 03 0.5 | o \ 2
/ . @ W A* 03 0.5 | 12321 Ll ~(berbaubare Grundsticksflache im Baugebiet {gemal § 23(1) und (3) BauNV0O) Der Satzungsbeschluss wurde amZ .2 2808 ortsublich bekannt gemacht. Damit hat def Bebau-
! ‘ : ; f i ungsplan Rechtskraft erlangt.
£ e [:\ L--nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (geman § 23{5) BauNVQ)
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F S % (§ 9(120 und 25 BauGb)
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% ~ 1.2.6.1 _IJ‘J'J"J" Umgrenzung von Flachen fdr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

' ‘ L wicklung von Natur und Landschaft
4 % AT
T 5 L T T R T O T SO S T i1.26.2 Entwicklungsziel: Daverhafte Entfernung der Bestande des Riesen-Barenklaus
' ’ und des Japanischen Staudenkndterichs (Neophyt)
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Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Hirzenberg"

- e _ i e _ 247 248 e 2.0 Fur den Geltungsbereich der 1. And i
arstellung Bebauungsplan Nr. 3 ,,Am Hirzenberg“ - alt 246 : L HenicoRuNgoRerseh ek ' ANGEED ik
ﬁ/\\\ i y ungsp o i :rd | B3 Entgegenstehende zeichnerische Darstellungen und textliche Festsetzungen des Bebau-

o i .' B g ungsplanes Nr. 3 ,Am Hirzenberg“, werden durch die 1. Anderung aufgehoben.

/ 2.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fir die bauliche Anlage:

H Traufhohe: gemessen ab Schnittpunkt natirliche Gelandeoberfliche (gemittelt innerhalb des
i) 23 Baufensters) bis zum Schnittpunkt {(aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut
[

, T :
u # " r +Am Hirzenberg”“ WA hergseitig 1-geschossig 3,00 m
=< talseitig 1-geschossig 550 m
7] I

2 - 30 Der Sockel darf bergseitig 50 cm Uber Gelénde betragen.
264 + 29
- L | \ 0 L] 28 22 GemaR§9Abs. 1 Nr. 1BauGBiV.m. §20 Abs. 3 BauNVO gilt
Die Geschossfléche ist nach AuBenmafRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermit-
- AN B ; teln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen ge-
4 hérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswénde sind mitzurechnen.

i

267 ; A b 2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
: | Flachen fur Manahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im
\ Plangebiet gemaf § 9(1a) BauGB zugeordnet werden:

NN

- i Eingriffe im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie im Allg. Wohn- und im Mischgebiet:

o +."\ “ 2.3.1 Sammelausgleichsmalnahmen gemalk §§ 9(1a) i.V.m. 9(1)20 BauGB zum Ersatz kiinftiger
A
x “ y ’ Gemarkung Eschenrod, F1. 5, Flst. 72 tiw.
276 g* 4 2 ‘ Entwicklungsziel: Dauerhafie Entfernung der Bestande des Riesen-Bérenklaus und des Ja-
\ W, - 5% 37 panischen Staudenknodterichs (Neophyt).

. e MaRnahme: Zur dauerhaften Entfernung des Riesen-Barenklaus ist der Streckenabschnitt
' R \ nach Umsetzung der oben geschilderten Mafnahme regelmarig im April oder Mai im Hin-
y : ' R S "o . blick auf erneut aufkommende Pflanzen zu kontrollieren. Die zu Beginn der Wachstumspha-
= g \ e . _ . i _ se noch kleinen Pflanzen sind auszugraben oder auszustechen (bis etwa 15 cm unter der
® = ! R \ E Erdoberflache). Ab Juni/Juli ist eine weitere Kontrolle durchzufihren. Mit kleinen Pflanzen ist
: o e wie oben beschrieben zu verfahren. GrolRe Pflanzen sind im Blitenansatz - in jedem Fall
\ noch vor der Ausreifung des Samens - abzumahen. Da eine Blitenbildung 2 - 3 mal im Jahr
moglich ist, werden Nachkontrollen mit Nachmahd bei erneutem Bliiienansatz erforderlich. -AU-

&
EY \ ‘ 2.4 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB gilt fur das Allgemeine Wohngebiet 2:

Die Zulassigkeit einer Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet 2 ist erst gegeben, wenn die
eingetragene Abwasserleitung (1.2.5.1) auBerhalb der Baugrenze verlegt wird. Bis zu die-
sem Zeitpunkt ist die Flache im Allgemeinen Wohngebiet 2 als Grundstlcksfreifiache i.S.
55 des § 23 Abs. 5 BauNVO zu beurtailen,

Plankarte 2

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzung (§9(4) BauGB
e i.V.m § 81 HBO — Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung
3.1 Décher
Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m 81 Abs. 1 HBO gilt:
Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° - 30°.
3.2 AuRenanlagen ANNS T ARl ,ﬁ%"%sgw@@%’
Einfriedung sind bis max. 1,0 m Héhe von Oberkante fertiger Strae zulassig. A e ({2 = - \\d}*ﬁ@ h ;?&,ﬁﬂlﬁ
Zuléssige Z&une sind als lebende Hecken oder Holzzdune zu gestalten. Unzulassig sind Ein- N L g ‘ 77 s
friedungen aus Kunststoff oder Draht.
4 Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise
41 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B
der Gewinnungsgebiete Kohden und Rainrod (OVAG). Des weiteren grenzt er an die Trink-
wasserschutzzone Il des Krankenhauses Schotten und die Trinkwasserschutzzone 1l B
Hungen-Inheiden (OVAG).
5, Es sind die Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten und umzuset-
zen.
42 Die gesetzlichen Vorgaben des § 42 Abs. 3 HWG und § 39 HBO zur Regelung der Flachen-
versieglung und die Verwertung / Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten.
4.3  Indem ausgewiesenen Gebiet sind 0,4 kV Kabel der OVAG verlegt.
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