Bebauungsplan ,,Am Gerweg*,
Stadtteil Rainrod, Stadt Schotten

Umweltbezogene Stellungnahmen
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Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 12.05.2023, hier eingegangen am 20.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2428

Mit dem Vorhaben sollen auf einer Flache von insgesamt rd. 1 ha ein Ge-
werbegebiet (Zimmereibetrieb) sowie kleinflachig ein Mischgebiet (zugeho-
riges Wohnhaus) ausgewiesen werden, um die bereits ausgeubten Nutzun-
gen planungsrechtlich zu sichern bzw. zu erweitern. Laut Planunterlagen ist
in einem Teilbereich von rd. 0,5 ha die gewerbliche Nutzung gemaB der seit
1999 rechtskraftigen Abrundungssatzung zuléssig; diese Satzung liegt hier
iedoch nicht vor. Der giiltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
legt fir den geplanten Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) fiir Land-
wirtschaft fest, iberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere
Klimafunktionen und — aufgrund der Lage innerhalb eines Wasser- bzw.
Heilquellenschutzgebiets — ein VBG fir den Grundwasserschutz.

Mit den regionalplanerischen Belangen wird sich in den Planunterlagen je-
doch nicht auseinandergesetzt.
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In den VRG fiir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung gemal
Ziel 6.3-1 des RPM 2010 Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspru-
chen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu
sichern und zu entwickeln. Der Geltungsbereich wird jedoch bereits durch
den Zimmereibetrieb genutzt und ist entsprechend zu groRBen Teilen versie-
gelt. Landwirtschaftliche Flachen finden sich somit nur noch in einem klei-
nen Teilbereich, eine Sicherung der Agrarstruktur ist aufgrund der Vorbelas-
tung nicht mehr moglich.

Die Belange des Grundwasserschutzes werden in den Planunterlagen nicht
explizit behandelt. Auf die Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzgebiets-
verordnung fur das Wasser- bzw. Heilquellenschutzgebiet wird in den textli-
chen Festsetzungen jedoch verwiesen. Ich gehe davon aus, dass die Be-
lange des Grundwasserschutzes damit ausreichend Beriicksichtigung fin-
den.

Auch die Klimabelange werden in den Planunterlagen nicht weiter themati-
siert. Die textlichen Festsetzungen erméglichen allerdings zahlreiche M6g-
lichkeiten, eine starke Be- und Uberbauung sowie eine Sicherung des be-
reits versiegelten Bestands, sodass trotz einer GRZ von eigentlich 0,6 nicht
ersichtlich wird, wieviel Flache tatsachlich als zu begriinende Freiflache er-
halten bleibt. GemaR Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010 sollen in den VBG
fiir besondere Klimafunktionen die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der
Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich wiederherge-
stellt werden. Entsprechend sollen Manahmen zur Durchgriinung und zum
Erhalt bzw. der Schaffung von Luftleitbahnen vorgesehen werden.

Die Planunterlagen sind im weiteren Verfahren um entsprechende Aussa-
gen zu den oben angesprochenen Belangen zu erganzen. Erst dann ist ei-
ne abschlielende regionalplanerische Beurteilung moglich.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641 303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch das o. g.
Vorhaben nicht beriihrt. Der gesetzliche 10 m Gewasserrandstreifen (Ab-
stand zum Gierbach) wurde laut Planunterlagen im norddstlichen Bereich
des Plangebietes vorgesehen und auch in die textlichen Festsetzungen mit
aufgenommen. Zur Nidda hin muss ebenfalls ein ausreichender Abstand
zur Baugrenze eingehalten werden. So sollten dort befindliche Gebaude

5 Meter nach innen versetzt werden, wenn sie zurlickgebaut werden.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fur Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fur
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassunqlproiektelklimprax—proiektelklimprax-starkreqen.




Die Starkregen-Hinweiskarte
(https:/mwww.hinug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Stark
regen-Hinweiskarte Hessen.pdf) wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fir jede 1*1km-Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Daftr kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z. B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in
kritischen Gebieten sowie fuir mittlere und groRe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel.: 0641 303-4376

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641 303-5126

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, rund 1,04 ha grof3, sollen die
Voraussetzungen fir den Erhalt und die Erweiterung des bereits anséssi-
gen Zimmereibetriebes, der auch im Gertistbau tatig ist, ermdéglicht werden.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beruhrt.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehdrde gegeben ist.

Die Dezernate 41.1 — Grundwasserschutz, Wasserversorgung —, 42.2 —
Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen —, 44.1 —
Bergaufsicht — und Dezernat 53.1 — Obere Forstbehérde — wurden von
Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.
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Das Dezernat 41.3 —- Kommunales Abwasser, Gewdsserglite — hat keine
Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme des Dezernates 41.4 — Industrielles Abwasser, was-
sergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Boden-
schutz - liegt nicht vor. Sie wird Ihnen nachgereicht, sobald sie fertigge-
stellt wurde.

Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

ol

rnold
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F: +49 6641 977-461
Vogelsbergkreis » Der Kreisausschuss = 36339 Lauterbach
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IngenieurbUro_Z_iIIinger oo Sabiel 30
Herrn Immo Zillinger 36341 Lauterbach
Weimarer Stralle 1 Sprechlage:
35396 Gieflten nach Vereinbarung

Ihr Zeichen: 1Z-2133
Ihr Schreiben vom 12.05.2023

Lauterbach, den 23.06.2023

Aktenzeichen: UNB-50210-23-36

Gemarkung — Flur - Rainrod 1 25/2

Flurstiick(e) Rainrod 11 25/4 u.a.

Vorhaben: Bauleitplanung der Stadt Schotten, Stadtteil Rainrod

Bebauungsplan "Am Gerweg"
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
Vorentwurf

Antragsteller(in) Magistrat der Stadt Schotten
Vogelsbhergstrale 184
63679 Schotten

Sehr geehrter Herr Zillinger,

wir danken Ihnen fir die Ubersendung der Unterlagen und die Beteiligung in
oben genannten Verfahren. Unsere nachfolgende Stellungnahme bezieht
sich auf beide Verfahren.

Zwar ist mit den offenliegenden Unterlagen bereits ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag sowie eine Biotoptypenkartierung vorgelegt worden, bis zur
Erstellung einer sachgerechten Kompensationsplanung behalten wir uns
eine abschlieRende Bewertung des Verfahrens sowie die Zustimmung vor.

Grundsétzlich sind im weiteren Verfahren folgende Vorgaben zu beachten:

1. Wie bereits in der Begriindung beschrieben dient die Aufstellung des
Bebauungsplanes der rechtlichen Sicherung von Gewerbenutzung
u.a. in nicht iberbaubaren Bereichen einer festgesetzten
Ausgleichsflache der Erganzungssatzung ,Am Gerweg" sowie im
nordlich davon gelegenen, unbeplanten AuRenbereich, der als
Erweiterung festgesetzt wurde. Die aktuelle Nutzung in diesen
Bereichen ist illegal. Sofern es nicht zum Abschluss eines
rechtskréftigen Bebauungsplanes kommt, kann sich das Erfordernis
eines Riickbaus ergeben.

2 Bei der Bemessung der Kompensationsplanung ist der letzte
rechtskraftige Zustand anzusetzen. Dieser weicht in Teilen des
Plangebietes vom aktuellen, kartierten Zustand ab. Hierfur ist der

Kreisausschuss des Goldhelg 20 info@vogelsbergkreis.de Bankverbindung:
Vogelsbergkreises 36341 Lauterbach www vogelshergkreis de Sparkasse Oberhessen
T. +49 6641 977-0 IBAN: DE89 5185 0079 0360 1054 40

F: +49 6641 977-336 BIC: HELADEF1FRI Seite 1 von 2
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festgesetzte Zielzustand der Ausgleichsfléche in die Bilanzierung
aufzunehmen.

Fur das Vorhaben ist eine sachgerechte Kompensationsplanung
vorzunehmen und entsprechende Ausgleichsmalnahmen
rechtsverbindlich auszuweisen. Wir weisen darauf hin, dass flr
Kompensationsflachen der Ist-Zustand anhand von
Gelandebegehungen aufzunehmen und ein Aufwertungspotential
anhand gutachterlicher Daten sowie einer sachgerechten
MaRnahmenplanung plausibel darzulegen ist.

Der Gewasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten.

Im Norden des Plangebietes ist eine Eingriinung festzusetzen, um
das Plangebiet vom AuRenbereich abzugrenzen und die
Landschaftsbildbeeintrachtigung zu minimieren.

Wir befurworten die Festsetzungen zur insektenschonenden
Beleuchtung. Diese sind zu erganzen: Beleuchtungseinrichtungen
sind so anzubringen, dass ein Anstrahlen der Gewasser und der
Uferrandvegetation vermieden wird. Im Besonderen
Gewasserokosysteme reagieren nachweislich empfindlich auf den
Einfluss kinstlicher Beleuchtung.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Vulkanregion Vogelsberg”. Die
Belange des Naturparks sind bei der Planung zu berlcksichtigen.

Fir Fragen und Anmerkungen stehen wir gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen

ind Auftrag

el

Scharf

Hinweis: Die fallbezogenen Daten werden elektronisch gespeichert.



VOGELSBERGKREIS ‘)
Der Kreisausschuss VOGELSBERG

Amt fur Bauen und Umwelt
Wasser- und Bodenschutz

Jiirgen Winter

T: +49 6641 977-267

Vogelsbergkreis -Der Kreisausschuss- 36339 Lauterbach F: +49 6641 977-5267
juergen.winter@vogelsbergkreis.de

|ngfen|eurburo Zillinger S B

Weimarer Strafle 1 36341 Lauterbach

35396 Giellen
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Datum: 21.07.2023

Bauleitplanung: Bauleitplanung der Stadt Schotten, Ortsteil Rainrod

Bebauungsplan: Bebauungsplan "Am Gerweg" _/' F; — P/a’ B

Gemarkung/Flur- Gemarkung Flur  Flur-Stiick

Nr./ Geltungsbereich Rainrod-L 11 25/2

Flurstiick-Nr.: Geltungsbereich Rainrod-L 1 25/4
Geltungsbereich Rainrod-L 11 28/1

Beteiligung : Beteiligung der Behérden und Triger sonstiger 6ffentlicher Be-
lange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den be-
nachbarten Gemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Zillinger,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im oben genannten Bauleitplanungsverfahren und neh-
men wie folgt Stellung:

Allgemeine Anforderungen, Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
Beziiglich der Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung verweisen
wir auf die nachfolgenden Arbeitshilfen:

—» Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014)

—» Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumord-
nungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE
Bau vom November 2018

—» Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasserrandstreifen in Hessen
(Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020)

Datenschutz und Informationspflicht bei Erhebung personenbezogener Daten:
Unter https://www.vogelsbergkreis.delindex.php?id=53 finden Sie die nach Artt. 13 + 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) erforderlichen Angaben.




Zur Vermeidung verwaltungsbedingter Verzégerungen empfehlen wir, schon fruhzeitig in der Pla-
nungsphase die fir den Vollzug der entsprechenden Gesetze zusténdigen Behdrden zu kontaktie-
ren.

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und nachhaltig
vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann.

Die Nutzung kann z.B. in Uberschwemmungsgebieten oder Uberflutungsbereichen so einge-
schrankt werden, dass keine oder nur geringe Sachschéden infolge von Hochwasser entstehen.

Auch ohne Gewéssernahe kénnen Starkregen zu Schaden durch Uberflutung fuhren. FlieRwege
entstehen in Gelandesenken (z.B. Graben) und konzentrieren sich in Richtung Taltiefounkt. Im
Rahmen der Bauleitplanung kénnen fur diese FlieRpfade Korridore vorgesehen und freigehalten
werden, die ein schadloses AbflieRen ermaglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geléndemodel-
lierung gemacht werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophenschutz fur
Kommunen®“ ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Dabei werden die
Starkregen-Hinweiskarten, FlieRpfadkarten und Starkregen-Gefahrenkarten unterschieden. Alle
Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) einsehbar.

Lage im Schutzgebiet

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der Zone IlIA des amtlich festgestellten Trinkwasser-
schutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen der Oberhessischen Versorgungsbetriebe
AG, Friedberg, in den Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz.
19/1987, S. 1112, WSG-ID 440-043).

Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht dem Vorhaben jedoch nicht grundsatzlich ent-
gegen.

Die Wasserschutzgebietskarten mit den entsprechenden Schutzgebietsverordnungen liegen bei
den jeweiligen Gemeinde- und Stadtverwaltungen vor und kénnen dort eingesehen werden.

Lage am Gewdsser

Unmittelbar &stlich der Erweiterung des Geltungsbereiches des Gewerbegebietes verlauft das Ge-
wasser "Gierbach" mit eigenem Gewassergrundstiick. Ebenfalls dstich bzw. stdlich des Geltungs-
bereiches verlauft das Gewasser "Nidda".

Entsprechend den Vorgaben des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 23
Hessisches Wassergesetz (HWG) sind die Uferbereiche der Gewasser zur Erhaltung und Verbes-
serung der okologischen Funktion sowie der Sicherung des Wasserabflusses zu schutzen. Als
Uferbereich gelten die zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante liegenden Flachen sowie die
hieran landseits angrenzenden Flachen im AuRenbereich in einer Breite von 10 m und im Innen-
bereich im Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches in einer Breite von 5 m.

Die zu schiitzenden Gewdsserrandstreifen sind im Bebauungsplan festzusetzen.

Entwicklungskorridor Uferstreifen, Nachweis erforderlich

Der Uferbereich des Gewassers ,Gierbach” ist in der Planung eingezeichnet und ist in der Pla-
nung Bestandteil einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

In der Planung ist der Gewasserrandstreifen zu vermassen und als freizuhaltende Flache mit der
Funktion Uferbereich zu kennzeichnen. Weiterhin ist der Bereich als Entwicklungskorridor fur das
Gewasser darzustellen.

Eventuell vorhandene, in den Planen aber nicht dargestelite Vorflutgraben sind zu erfassen und
soweit wie mdglich in die Entwasserungsplanung zu integrieren.



Erfassung der Quellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans austretenden Quellen und quelligen Bereiche sind
planungsmaRig zu erfassen, zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Ableitung des erschlosse-
nen Grund - und Quellwassers in die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Niederschlagswasserbewirtschaftung - Allgemeine Hinweise

Die gesetzlichen Vorgaben gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung /
Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt
werden.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, geméat § 37
Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

GemaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswas-
sers Vorrang vor der Einleitung in ein FlieRgewésser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundver-
haltnisse eine gezielte Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Ruckhaltung vorzu-
sehen. Die fehlende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rickhaltung und/oder Versi-
ckerung, auch im Hinblick auf eine mégliche Einflihrung der gesplitteten Abwassergebuhr, zu pri-
fen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige
Veranderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versickerung von Nieder-
schlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit gultigen Fassung darstellt, so dass hierzu
eine wasserrechtliche Erlaubnis geméaR §§ 8, 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist bei dem Sachgebiet
Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen. Dies gilt auch, wenn der Gel-
tungsbereich im Trennsystem entwéssert und das Niederschlagswasser einem Gewasser zuge-
fuhrt wird. Ein entsprechender Antrag auf Einleiteerlaubnis ist zu stellen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrie-
rung durch Dachrinnen und Fallrohre bzw. Bodenablaufe Uber die natlrlich vorhandenen Boden-
schichten (Flachenversickerung) ist erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Rickhaltung ist
nicht moglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch Manahmen der dezentralen Nie-
derschlagswasserriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitge-
hend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzu-
weisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmen-
ge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Uberschreitet. Entsprechende Flachen sind in der Pla-
nung ggf. auszuweisen.



Beschriankung Versiegelungsgrad
Neben einer Beschrankung des Versiegelungsgrades und der Vorgabe einer Brauchwasserver-

wertung, ist eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser - soweit
es die Untergrundverhaltnisse erlauben - und eine dezentrale oder zentrale Niederschlagswasser-
riickhaltung textlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Drosselabfluss

Durch bautechnische MaRnahmen ist im Rahmen der ErschlieBung sicherzustellen, dass der Ab-
flussanteil aus dem geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen
Abfluss des unbebauten Grundstiicks nicht tiberschreitet (Drosselabfluss).

Abwasser - Allgemeine Anforderungen

Gemah § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu be-
treiben und zu unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaf § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen missen Abwasseranlagen
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden,
so dass der bestmogliche Schutz des Gewassers vor nachteiligen Veranderungen ihrer Eigen-
schaften erreicht wird.

Klaranlagenanschluss
Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz-
und Kldranlagenbetreiber tber die Kanalisation der Klaranlage Nidda zuzufuhren.

Bodenschutzrecht Allgemein
Nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des

Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Vorsorgender Bodenschutz / Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden in der Bauleitpla-

nung
Bereits nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere zu berticksichti-

gen: die Belange des Umweltschutzes [...], insbesondere die Auswirkungen auf Tiefe, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser [...].
Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden [...].

Nach § 2 BBodSchG sind schéadliche Bodenveranderungen Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Da bei jeglichen Vorhaben in den Boden eingegriffen und dieser dadurch erheblich veréndert bzw.
unwiederbringlich zerstért wird, ist der Boden immer das am stéarksten betroffene Schutzgut.

Auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren ergibt sich ein weitgehender bzw. vollstandiger Funkti-
onsverlust des Bodens auf der benannten Flache und stellt somit eine schadliche Bodenverande-
rung dar.

Die vorgelegte Begriindung gem . § 9 Abs. 8 BauGB (Stand 11.05.2023) behandelt unter Kapitel
5.2 das Schutzgut Boden. Es werden der ausfuhrlich und nachvollziehbar der Bestand und die Bo-
denfunktionen sowie die von der Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden ausgehenden Wirkfak-
toren und die voraussichtlichen Auswirkungen beschrieben. Die Betrachtungen erfolgen unter Hin-
weis auf die Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB". Die Auswerkungen auf den Bodenhaushalt werden unter Beriicksichtigung eingriffsmini-
mierender Malinahmen als "eher gering" bewertet.

Zudem werden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung schadlicher Bodenveranderungen
und zum Umgang insbesondere des Oberbodens gegeben. Die vorgeschlagenen Manahmen
sind sinnvoll und zielfUhrend aber auch angemessen.



Mit dem zu erarbeitenden Umweltbericht ist Gber die bereits genannte Beschreibung der Béden
und der Bodenfunktionen hinaus eine Betrachtung zum Kompensationsbedarf zu erarbeiten.
Dabei sind Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen zu erdrtern.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden soll im weiteren Verfahren je-
doch auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut
Boden in Rheinland-Pfalz und Hessen, November 2022 erfolgen.

Wir fordern nach §4 (Vorsorgeaufwendungen), Abs. 5 BBodSchV n.F. die Beauftragung einer Bo-
denkundlichen Baubegleitung (nach DIN 19639). Die Bodenkundliche Baubegleitung ist bereits
in der Planungsphase zu beteiligen.

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Bezuglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m?* auf oder in den Boden verweisen
wir auf das Hessische Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. Sep-
tember 2007 in der derzeit glltigen Fassung. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreis-
ausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fur Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Boden-
schutz als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Auskunft aus der Altflichendatei des Landes Hessen

Fir die oben genannten Grundstiicke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen Uber Alt-
flachen (Altstandorte, Altablagerungen, altlastenverdachtige Flachen, Grundwasserschadensfélle
oder schadliche Bodenveranderungen) in dem "Fachinformationssystem Altflichen und Grund-
wasserschadensfalle (FIS-AG) des Landes Hessen vor.

Wir méchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass in dieser oben genannten Datenbank ver-
mutlich Defizite bezlglich fehlender Eintragungen durch die Eintragungspflichten bestehen. Es ist
jedoch auch méglich, dass uns eingetretene Schadensfalle nicht gemeldet wurden. Aus diesem

Grund empfehlen wir lhnen, zusatzlich Auskinfte aus lhren Unterlagen (Stadt Schotten) einzuho-
len.

Endbemerkung

Wir bitten um Beachtung der o.g. Hinweise im weiteren Verfahren und insbesondere die Belange
des Vorsorgenden Bodenschutzes hinsichtlich Kompensationsbedarf und entsprechender Minde-
rungs- und Kompensationsmafnahmen zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Gruften

im Auftrag

J il

Jurgen Winter



Immo Zillinger

Von: Jirgen Winter <Juergen.Winter@vogelsbergkreis.de>

Gesendet: Dienstag, 25. Juli 2023 09:01

An: info@buero-zillinger.de

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Schotten; Anderung Flachennutzungsplan "Am
Gerweg", Rainrod

Signiert von: mailgw@vogelsbergkreis.de

Sehr geehrter Herr Zillinger,

in Ergidnzung zu unserer Stellungnahme vom 21. Juli 2023 zu o.a. Bauleitplanung méchte ich lhnen
vorsorglich folgenden Hinweis geben:

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung und somit auch jedes zukinftige (private) Bauvorhaben
innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der Zone IlIA des amtlich festgestellten
Trinkwasserschutzgebietes far die Trinkwassergewinnungsanlagen der Oberhessischen
Versorgungsbetriebe AG, Friedberg, in den Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom
23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S. 1112, WSG-ID 440-043).

Nach § 3 Nr. 1 der Schutzgebietsverordnung sind dort Erdaufschlisse, durch die die Deckschichten
wesentlich gemindert werden, [...], verboten.

Die zustandige Wasserbehérde kann auf Antrag Ausnahmen von den Bestimmungen der Verordnung
zulassen. Eine Ausnahme erfordert immer eine Wirdigung der besonderen Umstande des jeweiligen
Einzelfalles. Da das Flurstiick im Wasserschutzgebiet liegt, missen wir um das Vorhaben beurteilen zu
kénnen, das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) als Fachbehorde
beteiligen. Diese Stellungnahme - wie im Ubrigen auch unsere eventuelle formelle Ausnahmegenehmigung
- ist kostenpflichtig, eine entsprechende Kostentubernahmeerklarung ist im Rahmen der Antragsstellung
vorzulegen. Ein Anspruch auf Genehmigung einer Ausnahme besteht nicht.

Die erforderliche Ausnahmegenehmigung kann nach Vorlage von folgenden Unterlagen (in 4-facher
Ausfertigung) in einem gesonderten Verfahren in eigener Zusténdigkeit bearbeitet werden.

Eine beantragte Baugenehmigung ist vorher nicht zu erteilen.

1. Antrag (formlos)
2. Erlauterungsbericht
Der Erlauterungsbericht hat tiber Art und Zweck des geplanten Bauvorhabens Auskunft zu geben. Er
muss alle aus den Planunterlagen nicht ersichtlichen und zum Verstandnis wichtigen Angaben
enthalten. In den Erlduterungen muss zudem plausibel dargelegt werden, dass es zur vorgelegten
Planung keine Alternativen gibt.
3. Topographische Ubersichtskarte
- MafRstab 1:10.000 bis 1:25.000
- In diese Karte ist die Lage der Anlage einzutragen.
4. Lageplan
- beglaubigte Abzeichnung der Flurkarte
- Sie muss unter Angabe des Mafstabes enthalten (1:1000 oder 1:500)
5. Kostenuibernahmeerklarung (siehe Anlage)
6. Fotos
7. Schnitte
Hier ist insbesondere auf die Eingriffe in den Boden einzugehen
8. Allgemeine Angaben
Die Anfertigung der Antragsunterlagen setzt die Kenntnis der anerkannten Regeln der




Baukunst, der Technik und der Wasserwirtschaft voraus. Es sind mit ihrer Erstellung nur entsprechend
fachkundige Personen zu beauftragen. Bei der Unterzeichnung sind deren Amts- und
Berufsbezeichnungen anzugeben.

Dies bedeutet fir einen Antragsteller, dass neben dem eingereichten Bauantrag noch separat ein Antrag
auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehorde gestellt werden muss.
Der Antrag ist formlos und der Inhalt kann entsprechend des Bauantrages (zzgl. Kostenubernahmeerklarung,
s. Anhang) 4-fach in Papierform vorgelegt werden.

Alle weiteren wasserrechtlichen Belange werden im Zuge des 0.g. wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigungsverfahren geprift und gegebenenfalls beauflagt.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

drgen Winter
Dipl.-Geologe

<>,

VOGELSBERG

Vogelshergkreis

Der Kreisausschuss

Amt fiir Bauen und Umwelt
Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz

Postanschrift: Standort:
Goldhelg 20 Rimloser StraRe 20
36341 Lauterbach 36341 Lauterbach

Tel.: 06641 977-267
-Mail: juergen.winter@vogelsbergkreis.de
Internet: www.vogelsbergkreis.de

(s

IHRE BEHORDENNUMMER




<>,

VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG

Der Kreisausschuss
Gesundheitsamt
Umwelt- und Infektionshygiene

Frau Brehler
T: +49 6641-977-198

Vogelsbergkreis - Der Kreisausschuss - 36339 Lauterbach F- +49 6641-977-190

i i S Kerstin.brehler@
Ingenieurbiro Zillinger vogelsbergkreis.de
Weimarer S'[I'. 1 Standort: Gartenstr.27
35396 Gielen 36341 Lauterbach

Zimmer-Nr.: C 233
Sprechtage: nach Vereinbarung

Datum: 06.06.2023

Bebauungsplan ,,Am Gerweg“ Stadt Schotten Stadtteil Rainrod,
hier: Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug zu o. g. Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone Ill A des Wasserschutzgebietes der Wasserwerke Kohden,
Orbes, Rainrod sowie in der qualitativen Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes Oberhess.
Heilquellenbezirk.

Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Wir verweisen hier auf die Stellungnahme des Amtes fiir Bauen und Umwelt, Abteilung Wasser- und
Bodenschutz.

Mit freundlichen Griiken

im Auftrag:
G &
Hygieneinspektorin
Kreisausschuss des Goldhelg 20 info@vogelsbergkreis.de Bankverbindung:
Vogelsbergkreises 36341 Lauterbach www.vogelsbergkreis.de Sparkasse Oberhessen
T: +49 6641 977-0 IBAN: DE89 5185 0079 0360 1054 40

F: +49 6641 977-336 BIC: HELADEF1FRI Seite 1 von 1



<>,

VOGELSBERGKREIS VOGELSBERG

Der Kreisausschuss

Amt fiir Wirtschaft und den

landlichen Raum
Sachgebiet

Landwirtschaft und Agrarférderung

B , y "
Vogelsbergkreis - Der Kreisausschuss - 36339 Lauterbac Metr Stefiini Rhal

T: +49 6631 792-703
F: +49 6631 792-701

An das
Ingenieurbiro Zillinger stefan. rhiel@

. vogelsbergkreis.de
Weimarer Str. 1
Standort: Marburger Stralle 69
36304 Alsfeld

35396 Gielen

Zimmer-Nr.: 117
Sprechtage: nach telefonischer
Vereinbarung

Az: TOB 62/2023

Datum: 23.05.2023

Bauleitplanung der Stadt Schotten
Bebauungsplan ,,Am Gerweg“, Stt. Rainrod
Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den benachbarten

Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 12.05.2023; Az: 1Z-2133

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut Beschreibung soll mit der oben genannten Bauleitpianung am nordlichen Ortsrand von
Rainrod die Erweiterung des Betriebsgelandes flr einen Zimmereibetrieb planungsrechtlich
erméglicht werden. ‘

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen Hofstellen in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Wegeparzelle (Flurstick 19/8) ist in ausreichender Dimension fiir moderne
landwirtschaftliche Fahrzeuge zu erhalten.

Die naturschutzfachlichen Kompensationsmalinahmen sollten vorzugsweise innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden. Insofern weitere Maflnahmen notwendig werden, sollten diese
auf Forst- oder an Gewasserflaichen durchgefihrt werden, es kénnen auch bestehende
Kompensationsmafnahmen aufgewertet bzw. erganzt werden.

Aus Sicht des von mir zu vertretenden o&ffentlichen Belanges Landwirtschaft kann ich der
Bauleitplanung nur zustimmen, insofern den zuvor genannten Anforderungen entsprochen wird.

Mit freundlichen Griiften

im Auftrag
.
Rhiel
Kreisausschuss des Goldhelg 20 . info@vogelsbergkreis.de Bankverbindung:
Vogelsbergkreises 36341 Lauterbach www.vogelsbergkreis.de Sparkasse Oberhessen

T: +49 6641 977-0 IBAN: DE89 5185 0079 0360 1054 40 ;
F: +49 6641 977-336 BIC: HELADEF1FRI Seite 1 von 1



