Bauleitplanung der Stadt Schotten, Stadtteil Eschenrod

Umweltbericht
mit integriertem Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan
,Ober dem Dorf"
sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans

in diesem Bereich

Planstand: 26.07.2019

Bearbeiter:

Christian Gropp, M. Sc. Biologie

Planungsbiiro Holger Fischer

Konrad-Adenauer-StralRe 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0, Fax 06403/9537-30
E-Mail: f.licher@fischer-plan.de, c.gropp@fischer-plan.de / Internet: www.fischer-plan.de

Planungsbiiro Holger Fischer — Konrad-Adenauer-Str. 16 — 35440 Linden — Tel. 06403 9537-0 — Fax 9537-30



Stadt Schotten, Stt. Eschenrod: Bebauungsplan .Ober dem Dorf'= Umweltbericht 1

Inhalt
1 BINLEITUNG Goicrosspmsims ot s s b s s e s e e s ey ves 4
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung .........cccccoeovievievieiiiciceencen. 4
1.1.1 ZiE1E BT PIANUNG ... e esteert ittt ettt e s s e b e et eebeesteesnbeesabeeaseeses st eesnssmtessnsentsantenns 4
1.1.2  Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens..........ccccceveeiiiiciiciiiiccciececi 4
1.1.3  Beschreibung der Festsetzungen des Plans...........cccciiiieciciiiiioieiceeeecieeee e e v erees 4
1.1.4  Bedarfan FIAChe UNd BOGEN ......ociiviiiiiiiiieceie e en e 5

1.2 Darstellung der fir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstellung.... 6
1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen............ccocvvvevevvineaen. 6
1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfallen und ADWESSEIM ....c..coviiviiiiiieiiecieieee e 7
1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle
(¥ To [ = L =T (o] o] a =] OO 8
1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen ..........c.ccoooovvevieiiieccennen. 9
1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal der Treibhausgasemissionen)

und der Anféalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels .......... 9
1.8 Eingesetzte Techniken und StOffe ........ocoveiiiiiiiiie e enes 9
1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie ............. 9
1.10Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch) ..........cccooviiiiiiene. 10

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICHEN ERHEBLICHEN BAU-, ANLAGE- UND
BETRIEBSBEDINGTEN (SOWIE SOWEIT RELEVANT ABRISSBEDINGTEN) UMWELTAUSWIRKUNGEN
(PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG)
EINSCHLIEBLICH DER MABNAHMEN ZU IHRER VERMEIDUNG, VERHINDERUNG, VERRINGERUNG BZW. IHREM
AUSGLEICH UND GGF. GEPLANTER UBERWACHUNGSMABNAHMEN UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER
ANGABEN IN DER EINLEITUNG SOWIE VORANGEHENDE BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN

ASPEKTE DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BASISSZENARIO) ....................................................... 11
2.1 BOUEN UNG WEEEET . ..oc i crinniiinssios ssnsssnsb simds e s iR S8 B 00 SRS W (P m T s el 11
2:2 KIIMBUINEL LT s sersns v oo s oo e o s s S A B e B ae e TR oM o S R 14
2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt.............cccooiiiiiiiiiiii e, 14

2.31 Biotop- Und NUIZUNGSYPEN...cciiiiiiieciee ettt 14

2.3.2  Artenschutzrechtliche BEIGNGE .......cooviiiiiiiiiiiiiiieiieie ettt 16

233 BiologischeVielfal...commmmmmmaiinises aei s sises s st oinsiisaitiosss s siiitasas feissisoasie 17
2.4 LaitlSCHa . commim i s i o sy v s i ro e e e e e e B e e 18
2.5 Natura=2000=GebIEte e mm e i, o s i s o S S S e 19
2.6 Kompensationsflachen und geschiitzie Biotope .........ccooiiiiiiiiiiii e, 22
2.7 Mensch, Gesundheit und BeVOIKEIUNG .......veeiier e 23
2.8 Kultur- und sonstige Sachgiter, Kulturelles Erbe .........ccooiiiiiiiviiiiiiiiiiiieieresrreeerreee e e e s e e e 24

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 07/2019



Stadt Schotten, Stt. Eschenrod: Bebauungsplan ,Ober dem Dorf'—= Umweltbericht 2

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitét ... 24
EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSPLANUNG (EINGRIFFSREGELUNG) ...cceieiieeeessianssssssssnsssnssssrnnesssssssannsssanes 25
3.1 KompensatioNSheTarT ..o ssve i 1 s st s siamia drvveanat ciodosovsi 25

UBERSICHT UBER DIE VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (PROGNOSE) .....vucueuusssssrasessessessessasssnsrsssssassssnssssssssssssnsssssssssssssseas 26

ANGABEN ZU IN BETRACHT KOMMENDEN ANDERWEITIGEN PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND ZU DEN
WESENTLICHEN GRUNDEN FUR DIE GETROFFENE WAHL ..evvevuteieiiernressesrernsassesresnsssssssessssnsnssssessnsasssseens 26

BESCHREIBUNG DER ERHEBLICHEN NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN, DIE AUFGRUND DER ANFALLIGKEIT
DER NACH DEM BEBAUUNGSPLAN ZULASSIGEN VORHABEN FUR SCHWERE UNFALLE ODER
KATASTROPHEN ZU ERWARTEN SIND, AUF TIERE, PFLANZEN, FLACHE, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA,
LANDSCHAFT, BIOLOGISCHE VIELFALT, NATURA 2000-GEBIETE, MENSCH, GESUNDHEIT, BEVOLKERUNG,

KULTUR-UND SONSTIGE SACHGUTER ... cuuuncivsssiuiosssinnssssstitininsos siisssbsunssssssisinissasins S innsss ssb a8 haivs ss st ubass 27
7 UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING) EINSCHLIEBLICH DER

DURCHFUHRUNG VON DARSTELLUNGEN ODER FESTSETZUNGEN NACH § 1A ABSATZ 3 SATZ 2 BAUGB

UND VON MABNAHMEN NACH § 1A ABSATZ 3 SATZ4 BAUGB .....coovveiviircccrine i sssnss e s s 27
8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER ANGABEN ....ccttreitieriesissssssssnssnessnessiessesssnsssnnsnns 28
9 QUELLENANGABE.....cccccovvreennne sEssrR SR AR S iR T R R R TR A R T R S 33
VO DANLAGER . inassisinsissaisussieidasss s se i 58y sy 5420 A4 SRk SR o S8 S A TS e i S TR SR 33

Planungsbiiro Holger Fischer — 35440 Linden 07/2019



-

Stadt Schotten, Stt. Eschenrod: Bebauungsplan .Ober dem Dorf‘— Umweltbericht 3

Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schotten hat am 14.06.2018 geméaR § 2 Abs.1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ober dem Dorf' im Stadtteil Eschenrod sowie die Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Ziel der Aufstellung des Bebauungspla-
nes und der FNP-Anderung ist die Sicherung und Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetrie-
bes in nérdliche Richtung, da im bestehenden Gebiet und an weiteren Standorten keine Erweite-
rungsmoglichkeiten mehr bestehen. Neben Lagerflachen, Lagerhallen, Barogeb&ude und Stellplétzen
sollen sudlich angrenzend noch Baugrundstiicke am Ortsrand ausgewiesen werden. Zur Ausweisung
gelangt daher ein Dorfgebiet i.S.d § 5 BauNVO im Stiden und ein Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNVO
im Norden des Plangebietes. Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Schotten entwickelt, dieser stellt fiir den stdlichen Bereich gemischte Bauflachen,
fur den nérdlichen Bereich Grinland (iberlagert von der Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes: Landschaftsschutzgebiet (Planung), fir den &stli-
chen Bereich eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingdrten und sonstige Géarten (Planung)
dar, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren § 8 Abs.3 BauGB geéndert wird.

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungspléne einer Umweltpriifung bediirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprii-
fung im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Pla-
nungsstufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrénkt werden soll. Dabei ist es nicht mafRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen
Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt
werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmoglichkeit be-
schrénkt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héher-
rangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungs-
ebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans
gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Weiterfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpr-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher ein Umweltbericht
erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird.
Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltpriifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abw&gung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemal § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag
bezeichnet.
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1  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Eschenrod unmittelbar angrenzend an die
bestehende Ortslage, sudlich der Schottener Stralle sowie der Bundesstralte B 276. Begrenzt wird
das Plangebiet im Osten durch eine Gewasserparzelle des Eichelbaches sowie im Norden durch
einen landwirtschaftlichen Betrieb. Dartiber hinaus markieren im Norden landwirtschaftliche Flachen
den Ubergang in die offene Landschaft. Die siidlichen Bereiche des Plangebietes, die einer Nachver-
dichtung zugefiuhrt werden sollen, unterliegen derzeit Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen in
Form eines gewerblichen Betriebes (Abb. 1). Die Erschlieung des Plangebietes soll erstmal weiter-
hin Uber die bestehende Straftenparzelle ausgehend von der Brunnenstrale erfolgen. Der réumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ober dem Dorf* umfasst ca. 1,3 ha und inkludiert in der
Gemarkung Eschenrod in der Flur 3, die Flurstlicke 8/1, 21, 23tlw. und 27-29.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 350.4 ,Westlicher Unterer
Vogelsberg" (Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg"). Die Hohenlage des Plangebietes féllt von
nérdlicher in stidlicher Richtung von 368 m . NN auf 360 m (. NN ab. Zudem ist ein Gefélle von
Westen nach Osten voerhanden. Hier fallt das Gebiet von ca. 371 m 0. NN auf 360 m i. NN ab.

. - 1".‘. & ( IR . N 7o f o i - P o ‘!

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blaut umrandet) im Luftbild (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Zugriff: 29.07.19,
eigene Bearbeitung).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Plangebiet (sidlicher Bereich) wird ein Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO ausgewiesen. Dorfgebiete
dienen der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen
und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
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Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Eine allgemeine Zulassigkeit ist in der Be-
griindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die Nutzungen unter § 5 Abs. 2 Nr. 9 (Tankstellen) und
die Ausnahme unter § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstéatten) sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO sowie § 5 BauNVO fir die Dorfgebiete (MD 1-3) nicht zul&ssig.

Der Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet ein Gewebegebet gem&R § 8 BauNVO aus. Gewerbege-
biete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.
Eine allgemeine Zulassigkeit ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Tankstellen
und Vergniigungsstatten werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen im Gewerbegebiet (GE 4)
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2 und 3 BauN-
VO ausgeschlossen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNVO
sind jedoch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter allgemein im Gewerbegebiet (GE 4) zuldssig. Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO ist die Errichtung von Verkaufsflachen nur fur die Selbstvermarktung der in Gewerbe-
gebiet (GE 4) produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude lUberbauten Flache einnimmt.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir die Mischgebiete (MD 1 u. MD 2) eine Grundfldchenzahl von
GRZ = 0,6 fest. Im MD 1 wird eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,2 und im MD 2 eine Geschoss-
flachenzahl von 0,6 festgesetzt. Im MD 3 wird die Grundflachenzahl auf GFZ = 0,5 und die Geschoss-
flachenzahl auf GFZ = 1,0 begrenzt. Im Gewerbegebiet kann ist eine maximale Grundflachenzahl von
GRZ = 0,7 mit einer Geschossflachenzahl GFZ = 1,2 festgelegt. Die maximale Zahl an Vollgeschos-
senistim MD 2 mit Z =1, im MD 3 und im GE 4 mit Z = |l sowie im MD 1 mit Z = lll festgesetzt. Fir
alle Gebiete ist eine offene Bauweise festgelegt.

Mindestens 80% der Grundsticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklu-
sive § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als Gartenflachen zu nutzen, davon sind 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Je 20 m? sind ein Laubbaum sowie ein Strauch je
2 m?. Straucher in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Blihende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden (siehe Artenliste Textliche
Festsetzungen, Punkt 2.3).

1.1.4 Bedarf an Flache und Boden

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und
Landschaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestelit.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 13.046 m?
Flache Dorfgebiet (MD) gesamt 7.855m?
Dorfgebiet (MD 1) 3.446 m?
Dorfgebiet (MD 2) 1.697 m?
Dorfgebiet (MD3) 2712 m?
Flache Gewerbegebiet (GE 4) 3.612m?
Versiegelung im MD 1 und MD 2 (GRZ 0,6%) 3.086 m?
Versiegelung im MD 3 (GRZ 0,5%) 1.355 m?
Versiegelung im GE 4 (GRZ 0,7*) 2.528 m?
Stralenverkehrsflachen 1.579 m?

* zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO
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Die Bauflachen im Plangebiet kénnen bei einer GRZ von 0,5; 0,6 und 0,7 maximal durch 6.482 m?
versiegelt werden (zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflichen). Die zu erwartende Neuversiege-
lung darfte aber niedriger liegen, da die angegebene Grundflachenzahl lediglich die maximal anzu-
nehmende Versiegelung im Bereich des Dorf- und Gewerbegebietes vorgibt.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaft (6.3-2) und als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) ausgewiesen.
Aufgrund des Planziels und der Vorgabe (Z) 6.3-3 geht die Stadt Schotten davon aus, dass die vorlie-
gende Bauleitplanung den raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen nicht widerspricht und
somit der Bebauungsplan gemal § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.
Vorliegend dient die Ausweisung eines Dorf- und Gewerbegebietes der Eigenentwicklung des Stadt-
teils Eschenrod. Aufgrund der Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft in einer
Gréfenordnung von unter 5 ha, ist die Inanspruchnahme dieser Flachen fiir die ortsansassige Bevol-
kerung regionalplanerisch begriindet. Im maximal ausgewiesenen Wohnsiedlungsflachenbedarf im
Regionalplan 2010 sind noch 2, 1 ha fur die Siedlungsentwicklung verfigbar.

Der sidliche Bereich des Plangebietes ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schotten
aus dem Jahr 1997 bereits als Gemischte Bauflache dargestellt. Fiir den nérdlichen Bereich stellt der
wirksame Flachennutzungsplan Grinland und Uberlagert von der Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes: Landschaftsschutzgebiet (Planung) dar. Fir
den 6stlichen Bereich ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingérten und sonstige Garten
(Planung) dargestellt. Da Bebauungspléne gemal § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden Planung ent-
gegen und erfordert dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes in eine gemischte
Bauflache im Siden und in eine gewerbliche Bauflaiche im Norden im Parallelverfahren geméaf
§ 8 Abs.3 BauGB. Ziel der FNP-Anderung ist die Umwandlung der Fl&che fur Grinland tberlagert von
der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes: Land-
schaftsschutzgebiet (Planung) sowie einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingérten und
sonstige Gérten (Planung) in eine gemischte und gewerbliche Bauflache gemaR § 1 Abs.1 Nr.2 und
Nr.3 BauNVO.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwadgung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfél-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschliefl’lich oder (iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Dorfgebiet und Gewerbegebiet zu den bereits vorhande-
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nen Nutzungen (Mischgebiet) im n&heren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben
des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Licht und Temperatur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer leichten Erhéhung der Menge des kiinstlichen
Lichts bei Nacht sowie mit einer leichten Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneuversiege-
lungen auszugehen. Es ist mit leichter Erhéhung des Verkehrs und damit verbunden mit einer leichten
Steigerung von Emissionen wie Treibhausgasen zu rechnen. Es kann zu einer sehr geringen Erhé-
hung von Treibhausgasen durch die gewerbliche Nutzung kommen. Das Verkehrsaufkommen kann
durch die fuBléufige Bushaltestelle reduziert werden. Auch kénnte die Anbindung iiber sichere Rad-
wege den zu erwartenden Pkw-Verkehr mindern. Eine Uberstellung der Freiflichen mit groRkérnigen
Laubbdumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleis-
tung, Staubfang) gegentber der jetzigen Situation gegebenenfalls positiv auswirken.

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken,
empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren
u. a. auch die Beleuchtungszeiten fiir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweite
Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausrei-
chend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Flederméusen, redu-
zierte Blendwirkung an Glasscheiben).

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die tblichen zu erwartenden
Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabféllen® (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméfe Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie geféhrliche Bauabfalle wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeit-
nahen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung bzw. Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsmaRige ErschlieBung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von
Entsorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewa&sser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
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1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle und Katastrophen

Der Stadt Schotten liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet
vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

RP Giefen, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille. Altlasten,
Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz: In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen gemelde-
ten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenver-
anderungen erfasst. Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
keine entsprechenden Flachen befinden. Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerb-
lichen und militérischen Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) sowie ehemalige Deponien (Altablagerungen) in Hessen zum Teil noch nicht flachende-
ckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFO nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere
Informationen (z.B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste
ehemalige Deponien) bei der Wasser- und Bodenbehdrde des Vogelsbergkreises und bei der Stadt
Schotten einzuholen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenverénderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an
dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Giefien, De-
zernat 41.4 anzuzeigen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
.Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungspréasidien in Hessen
Zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustel-
lenabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemé&Re Abfallein-
stufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und
Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche Bauabfalle wie z.B. Asbestzementplatten).

Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Farbe,
Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten derartiger Verdnderungen die Bodenschutzbe-
hérden beim Kreis bzw. RP-Gielten verstandigt werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 1B des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzge-
bietes fur die Trinkwassergewinnungsanlage. Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
Entlang der nérdlichen Grenze verlauft eine Grabenparzelle. Dabei flie3t das Wasser von nordlicher in
nordwestlicher Richtung zunachst unverroht und schlieRlich ab der im Nordwesten des Plangebietes
liegenden landwirtschaftlichen Lagerhalle verrohrt weiter. Entlang der siidlichen Grenze verlauft der
Eichelbach, der ein Bestandteil des FFH-Schutzgebietes Nr. 5520-303 ,Wingershauser Schweiz" ist
und von nérdlicher in stdlicher Richtung flieRt sowie ein geschiitztes Biotop darstellt. Ostlich grenzt an
das Plangebiet ein Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) an. Daher gilt bei der Lagerung von Stoffen
§ 48 Abs. 2 WHG. Stoffe diirfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veran-
derung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG einzuhalten. Innerhalb der Dorfgebiete und dem Ge-
werbegebiet sind Tankstellen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.
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1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissenstand nicht bekannt. Negative Auswirkungen auf die westlich vom Plangebiet angrenzen-
den rechtskréaftigen Bebauungsplédne Nr. 2 ,Am Lindenrain“ 1. Anderung und Erweiterung (Mischge-
biet, Allgemeines Wohngebiet; Rechtskraft: 11.04.1999) und Bebauungsplan ,Auf der Platte* (Alige-
meines Wohngebiet; Rechtskraft 16.06.1996), den é&stlich liegenden Bebauungsplan ,Waidmiihler
Straflle” (Allgemeines Wohngebiet / Dorfgebiet; Rechtskraft 25.08.1971) sowie den nérdlich liegenden
Bebauungsplan ,Golfplatz Eschenrod* (Rechtskraft 21.01.1996) sind durch die Umsetzung der Pla-
nung eines Dorfgebietes und Gewerbegebietes derzeit nicht ersichtlich. Weiterer aktuelle Bauleitver-
fahren laufen derzeit nicht im Ortsteil Eschenrod.

1.7  Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Die Freiflachen des Plangebietes sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von starken Tempe-
raturschwankungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen
Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéchten aber auch zur Produktion von Kaltluft
fuhren. Mit dem vorhabenbezogene Bebauungsplan wird die Entwicklung eines Gewerbe- sowie
Dorfgebietes angestrebt. Gewerbeflachen dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Betrieben. Durch die Beschrankung auf emissionsarme Betriebe sind voraussichtlich
nur mit kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens zurechnen, die sich vor allem auf das Plange-
biet selbst konzentrieren.Diese sind mit den erméglichten Versiegelungen von ca. 6.482 m? der vor-
handenen Freifldichen zu begriinden. Die durch das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmen-
gen und die damit verbundenen Immissionen werden sich in einem tberschaubaren Rahmen halten.
Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Flachenneuver-
siegelungen bestehen vor allem in einer grolzigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der
nicht Uberbauten Bereiche. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebduden und Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemah § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Ab-
schluss von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirt-
schaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur
Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | $.1509)
wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und ergénzt. Beachtlich ist hierbei
insbesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs.5 Satz 2
und § 1a Abs.5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitpléne (§§ 5 und 9 BauGB) und
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stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Wérme-Gesetzes (EEW&rmeG) werden die Eigentumer von Geb&uden, die neu errichtet werden,
etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicher-
zustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Stan-
dard an MalRinahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern
wird es fir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energie-
einsparung keine ausdriicklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hier-
mit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Diesbezliglich wird insbesondere auf die
entsprechenden Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie auf das nachfolgende
Kap. 5 verwiesen.

Durch die ausgewiesenen Bauflachen im Plangebiet kénnen maximal durch 6.482 m? versiegelt
werden (zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen). Die tatsédchliche Neuversiegelung kénnte
aber niedriger ausfallen, da die angegebene Grundflachenzahl lediglich die maximal anzunehmende
Versiegelung im Bereich des Dorf- und Gewerbegebietes vorgibt. Im Plangebiet sind Gehwege, Stell-
platz- und Garagenzufahrten in einer wasserdurchldssigen Bauweise herzustellen, die eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser ermdglicht. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungs-
bereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zuldssig.
Freiflachen sowie Stellplatze sind gemafl den Textlichen Festsetzungen zu gestalten.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlieBlich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Béden des nérdlichen Plangebietes bestehen aus Auengleye mit Gleyen und Pseudogley-Gleyen
(Hauptgruppe ,Béden aus fluviatilen Sedimenten®). Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die
Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazi-
tat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die im Plangebiet bewerteten Béden weisen eine
mittlere Bodenfunktionsbewertung auf. Dabei wurden die Béden im Einzelnen mit einer mittleren
Standorttypisierung, einem hohen Ertragspotenzial sowie einer mittlere Feldkapazitdt und einem
mittleren Nitratriickhaltevermégen bewertet. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde
der K-Faktor als Maf fur die Bodenerodierbarkeit fiir die Bewertung herangezogen. Fir das Plange-
biet besteht mit einem K-Faktor von >0,4 — 0,5 eine hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen
Boden.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone llIB des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzge-
bietes fur die Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Fried-
berg, in den Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S.
1112). Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellen-
schutzgebiet. Innerhalb des Plangebiets ist kein Oberflaichengewéasser vorhanden. Allerdings verlauft
entlang der nérdlichen Grenze eine Grabenparzelle. Dabei flieRt das Wasser zunédchst unverroht von
nérdlicher in nordwestlicher Richtung und schliellich ab der im Nordwesten des Plangebietes liegen-
den landwirtschaftlichen Lagerhalle verrohrt weiter. Entlang der sidlichen Grenze verlauft der Eichel-
bach, der ein Bestandteil des FFH-Schutzgebietes Nr. 5520-303 ,Wingershauser Schweiz" sowie ein
geschitztes Biotop ist und von nérdlicher in stidlicher Richtung fliet. Ostlich grenzt an das Plangebiet
ein Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) an (Abb. 2).

HansAAsAlCLN

by Avl drm Sorvrenars

Abb. 2: Verzeichnetes Uberschwemmungsgebiet éstlich vom Plangebiet (Quelle: geoportal.hessen.de, Zugriff:
29.07.19, eigene Bearbeitung).
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Eingriffsbewertung

Die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschl. landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der derzeitigen Bebauung / Versiegelung im
sudlichen Teil des Plangebietes in deutlichem Ausmaf vorbelastet, wahrend im nérdlichen Bereich
noch unbebaute landwirtschaftliche Offenlandbereiche vorhanden sind. Diese Grunlandflachen wer-
den im Zuge der Umsetzung der Planung Uberplant werden und bis zu 6.482 m? zzgl. Garagen, Ne-
benanlagen und Stellflachen Uberplant werden. In den berbauten Bereichen werden keine natrli-
chen Bodenfunktionen stattfinden kénnen. Davon betroffen sind primér die Bodenfunktionen:

e Lebensraum flr Pflanzen und Bodenorganismen
¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im N&hrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion).

Die Bodeneigenschaften im nérdlichen Plangebiet besitzen wichtige Eigenschaften fur die Landwirt-
schaft und fir den Naturhaushalt. Sie werden durch die Umnutzung im Gesamten nachteilig veran-
dert.

Durch die hohe Erosionsanfélligkeit fur die vorhandenen Béden sollten entsprechende Malnahmen
ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegen zu wirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosi-
onsprozesse durch eine grof3ziigige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet sind bei-
spielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana
Gewohnliche Hasel), Sambucus nigra (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewd&hnlicher
Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche). Sorbus aria (Mehlbeere). Sorbus domestica (Speierling),
Crataegus spec. (Weilldorn) oder Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze). Diese Gehdlze beugen
nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie
Nistgehdlze und kénnen somit dem allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

Das Planvorhaben hat auf die bestehenden Oberflachengewéasser sowie Schutzgebiete keine direkten
Auswirkungen. Mittels der ausgewiesenen Bauflachen im Plangebiet kénnen maximal 6.482 m? ver-
siegelt werden (zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen). Die Flachen stehen der Grundwas-
serbildung nicht mehr zur Verfiigung, wohingegen der Oberflachenwasserabfluss gesteigert wird. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IlIB des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes
fur eine Trinkwassergewinnungsanlage. Zudem verlauft entlang der nérdlichen Grenze eine Graben-
parzelle sowie entlang der sudlichen Grenze der Eichelbach, der ein Bestandteil des FFH-
Schutzgebietes Nr. 5520-303 ,Wingershauser Schweiz" ist. Sowohl nérdlich wie auch sidlich ist der
Eichelbach, aufterhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches des Staditeils Eschenrod, ein ge-
schitztes Biotop. Weiterhin grenzt éstlich ein Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) an das Plangebiet
an (Abb. 2). Daher gilt bei der Lagerung von Stoffen § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe dirfen nur so gelagert
oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG
einzuhalten. Innerhalb der Dorfgebiete und dem Gewerbegebiet sind Tankstellen von der Zuldssigkeit
ausgeschlossen. Das Niederschlagswasser soll am Schacht des ehemaligen Mihlgrabens ange-
schlossen werden und anschlieRend in den Eichelbach gefilhrt werden. Das anfallende Abwasser des
Plangebietes soll an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich der BrunnenstrafSe angeschlossen
werden. Durch die geplante Entwasserung im Trennsystem kann das anfallende Niederschlagswasser
dem sudlich angrenzenden bestehenden und genehmigten Regenriickhaltebecken (unterirdisch)
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zugefuhrt werden. Neben den neu zu verlegenden Abwasserleitungen im Plangebiet wurde die Kapa-
zitat der Abwasserleitung im Bereich der bestehenden ErschlieBungsstrale uberprift. Mit dem Ergeb-
nis, dass das anfallende Abwasser des Plangebietes an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich
der BrunnenstralSe angeschlossen werden kann. Die textlichen Festsetzungen tragen zu einem scho-
nenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird
hier auf die Festsetzungen 1.3. und 2.3.

Durch die Bodenfunktionsbewertung der Béden im Plangebiet, die mit einer mittlerem Gesamtwertung
angegeben und der mdglichen Neuversiegelungen, ergeben sich durch den Eingriff in das Schutzgut
Boden im Gesamten eine mittlere Konfliktsituation. Das geplante Vorhaben besitzt im Gesamten
daher ein mittleres Konfliktpotential gegeniber dem Schutzgut Wasser.

Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

o Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen
oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Be-
triebssicherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zuléssig.

* Mindestens 80% der Grundstiicksfreiflachen sind als Gartenflachen zu nutzen, davon sind 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehodlzen zu bepflanzen. Je 20 m? sind ein Laubbaum so-
wie ein Strauch je 2 m* Straucher in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.
Blihende Zierstréducher und Arten alter Bauerngérten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut wer-
den (siehe Artenliste Textliche Festsetzungen, Punkt 2.3).

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

¢ Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37
Abs. 4 Satz 1 HWG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfihrung zudem die folgenden
eingriffsminimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der
Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boéden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses l&sst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klima und Luft

Die im Plangebiet gelegenen Freiflachen sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von starken
Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heiten Sommertagen in einer starken Erwarmung der
oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéchten aber auch zur Produktion von
Kaltluft fihren. Aufgrund der Topographie des Gelédndes im Plangebiet ist ein Kaltluftabstrom in Berei-
chen des bestehenden, nérdlichen Siedlungsbereiches méglich. Durch die erméglichte Neuversiege-
lung der Freiflachen von maximal 6.482 m* zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflaichen, ist mit
einer Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen werden,
aufgrund der GréRe des Vorhabens, sich bei Durchfilhrung der Planung jedoch vor allem auf das
Plangebiet selbst konzentrieren. Eine Uberstellung der Freiflachen sowie Parkplatzflachen mit grof-
kérnigen Laubb&umen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verduns-
tungsleistung, Staubfang) gegebenenfalls positiv auswirken.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung
wurde im Oktober 2018 sowie im April, Mai und Juni 2019 jeweils eine Geldndebegehung durchge-
fuhrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und die im Plangebiet vorkommen-
den Pflanzenarten aufgelistet (Tab. 2). Die Ergebnisse der Kartierung sind in der Bestandskarte
(Anhang) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Eschenrod, unmittelbar angrenzend an die
bestehende Ortslage, stidlich der Schottener StraBe sowie der Bundesstrale B 276. Begrenzt wird
das Plangebiet im Osten durch eine Gewasserparzelle des Eichelbaches sowie im Norden durch eine
Parzelle mit einer Grabenstruktur. Nordlich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Darliber hinaus
markieren im Norden landwirtschaftliche Fldchen den Ubergang in die offene Landschaft.

Das Plangebiet kann in zwei Bereiche unterteilt werden. Der siidliche Teil, der bereits durch Bebau-
ungen stark versiegelt ist und in den nérdlichen Bereich mit landwirtschaftlich genutzten Griinlandfla-
chen. Zudem verlduft eine asphaltierte Stralte durch das gesamte Plangebiet. Die siidlichen bebau-
ten Bereiche (Abb. 3) des Plangebietes, die einer Nachverdichtung zugefiihrt werden sollen, unter-
liegen derzeit Wohnnutzungen mit Hausgarten und Nutzungen in Form eines gewerblichen Betriebes.
In diesem Bereich bestehen zudem eine Trafostadion sowie ein unter Denkmalschutz stehendes
Backhaus. Weiterhin sind gepflasterte Stellplatze, Flachen mit Vielschnittrasen und eine Kleingarten-
anlage (Abb. 4) vorhanden. Der stdliche Bereich ist im Allgemeinen recht artenarm. Es gibt nur
wenige Geholze in dem Bereich. Der nérdliche Teil des Gebietes weist einen Griinsaum entlang der
asphaltierten Stralle auf. Dieser spiegelt die Artenzusammensetzung des Griinlandes wieder. Das
Grinland wird als Mah- und Viehweide genutzt. Es kann jedoch in zwei Teilbereiche untergliedert
werden. Das siidliche Griinland (Abb. 5) ist dabei diverser als der nérdliche Teil des Griinlandes
(Abb. 6). Im Nordwesten des Grinlandes besteht eine bauliche Nutzung.

Im Norden grenzt neben einer Grabenparzelle inkl. verkrautetem Uferbereich, noch Gehélze sowie die
Bundesstrafie B 276 an. Ostlich vom Plangebiet liegen Grinlandflachen sowie eine landwirtschaftliche
Bebauung. An der sldlichen Grenze verlaufen der Eichelbach mit Ufergehdlzen und die Schottener
Stralle. Weiterhin liegen im Osten weitere Kleingartenanlagen, die einen unterschiedlichen Nutzungs-
charakter aufweisen.
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Tab. 2: Die in den entsprechenden Biotop- und nutzungstypen des Plangebiet gefundene Pflanzenarten
*3 @ o 0
8 s L= 55
s 35 §§ 53
58§ Ee P

Art Deutscher Name ] g5 033 s 2 =

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X X X

Aegopodium podagraria Gewohnlicher Giersch X

Ajuga reptans Kriechende Giinsel X

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X X X

Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel X X

Aquilegia vulgaris Gewchnliche Akelei X

Arctium minus Kleine Klette X

Armoracia rusticana Meerrettich X

Bellis perennis Géanseblumchen X X X %

Bistorta officinalis Schlangen-Knéterich X

Carpinus betulus Hainbuche X

Clematis spec. Waldrebe X

Cornus sanguinea Rote Hartriegel X

Corylus avellana Gemeine Hasel X

Cotoneaster dammeri Teppich-Zwergmispel X

Forsythia x intermedia Forsythie X

Galium album agg. Artengruppe der Weillen X X

Labkrauter

Holcus lanatus Wollige Honiggras X

Luzula campestris Feld- Hainsimse X

Malus domestica Apfel ¥

Malva moschata Moschusmalve X

Picea abies Gemeine Fichte X

Plantago lanceolata Spitzwegerich X X X X

Poa pratensis Wiesen-Rispengras X X

Prunus avium Vogel-Kirsche X X

Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche %

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuly X X

Rudbeckia spec. Sonnenhut X

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer ¥ X

Sanguisorba officinalis Grolte Wiesenknopf X

Silene dioica Rote Lichtnelke X

Syringa vulgaris Gewdhnliche Flieder X

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn X X

Thilaspi arvense Acker-Hellerkraut X

Thuja spec. Lebensbaum X

Tragopogon pratensis Wiesen- Bocksbart X

Trifolium pratense Rotklee X

Tussilago farfara Huflattich

Urtica dioica Grofie Brennnessel X

Vitis vinifera Wein
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Abb. 3: Im sldlichen Bereich bestehende bauliche Abb. 4: Artenarme Kleingartenanlage.
Nutzungen sowie unter Denkmalschutz stehendes
Backhaus (rechter Bildausschnitt).

-

Abb. 5: Stdlicher Teil des Grunlandes Abb. 6: Nordlicher Teil des Grinlandes

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als gering (versiegelte Flache,
Schotterflachen, Vielschnittrasen) und mittel (Kleingartenanlage, Grinlander) eingestuft werden. Die
angrenzenden hochwertigen Heckenstrukturen sowie die Verldufe des Eichelbaches und des Grabens
bleiben erhalten. Daher ergibt sich in der Zusammenschau eine mittlere Konfliktsituation mit der
Umsetzung der Planung.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Durch die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes sowie seiner Grenzbereiche,
sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Neben allgemein haufig vorkommenden Vogelarten wie
Blau- und Kohimeise, Hausrotschwanz, Zaunkénig, Zilpzalp oder aber auch Rotkehlchen oder Bach-
stelzen, kénnten im Bereich des Plangebietes Vorkommen von Girlitz, Haus- und Feldsperlingen
sowie Mauersegler oder Fledermausen maoglich sein. In den nérdlich und stdlich im Plangebiet lie-
genden bzw. angrenzenden Heckenstrukturen sind Populationen von verschiedenen Grasmiicken-
Arten, der Goldammer oder Gartenrotschwanz denkbar. Aufgrund der im Plangebiet sowie dessen
Umfeld existierenden anthropogenen Pragung ist bereits von einer Anpassung der dort vorkommen-
den Tierarten an die vorherrschenden Storfaktoren auszugehen. Die Storfaktoren werden durch die
geplante Nachverdichtung mit einem Dorf- und Gewerbegebiet nur geringfligig zunehmen. Daher ist
mit der Umsetzung der Planung von keiner weiteren erheblichen Beeintrachtigung der dort vorkom-
menden Fauna auszugehen. Auch ware ein Vorkommen der Haselmaus in den Gehdlzen méglich.
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Jedoch finden in diesen Bereichen nur verminderte Eingriffe statt. Bei der Uberstellung der Grund-
stiicksfreiflachen sollten Gehélze wie Gemeine Hasel, Brombeeren, Himbeeren, Heckenkirschen,
Holunder, Faulbaum, Weildorn, Kornelkirsche, Schlehe verwendet werden. Diese sind fiir viele Vo-
gelarten Nahr- und Nistgehotlze und kénnen auch fur Haselméuse ein geeignetes Habitat bilden.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende Malnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifau-
na zu beachten:

¢ Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen sowie dem Abriss von Gebauden ist wahrend
der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Ro-
dungen oder Abrissarbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Be-
reiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvor-
kommen und Baumhdéhlen zu kontrollieren.

e« Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu
wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen
Lichtspektren u.a. auch die Beleuchtungszeiten fir Aufllenbeleuchtungen anzupassen.
Weiterhin sollten warmweilRe Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet
werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz
von Nachtfaltern, Fledermausen, reduzierte Blendwirkung an Glasscheiben).

Innerhalb des siidlichen Teils des Griinlandes konnten Vorkommen der Pflanzenart Sanguisorba
officinalis (Grolker Wiesenknopf) nachgewiesen werden. Deren Blitenstdnde sind obligat fur die
streng geschitzten Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf Ameisenblauling) oder M.
teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblduling), damit diese ihren Lebenszyklus abschlielen kénnen.
Die Arten sind nach dem FFH-Anhang Il & I\V-Art und nach BArtSchV streng geschitzt. Gleichzeitig
werden sie in Deutschland, Hessen und dem RP Gieflen als ,gefdhrdet" (RL:3) eingestuft. Dement-
sprechend wéren artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Eine Betroffenheit beider Falterarten kann
jedoch, aufgrund der anhaltenden Bewirtschaftung, ausgeschlossen werden. Durch eine dauerhafte,
spate Bewirtschaftung der Flache, kénnen sich die Blutenstédnde des Grolten Wiesenknopfes nicht
wahrend der kurzen Flugzeit beider Falterarten entwickeln. Daher ist eine Eiablage durch die Falter an
den Blutenstanden nicht maéglich und ein solides Vorkommen der Falter kann im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Durch die Umsetzung der Planung wirden die Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht bertihrt werden.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

2.3.3 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und

* die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieRlich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an verénderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
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Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhé&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten geknipft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigar-
tigen, bewohnbaren Raum fiur die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weilt niemand
ganz genau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen
davon aus, dass der groRRte Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt
etwa 14 Millionen Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen ber die biologische Vielfalt
(sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

¢ den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natiirlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer nattrli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfiihrung der Planung voraus-
sichtlich mit einer geringen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.4 Landschaft

Das Plangebiet liegt nérdlich des Ortsteiles Eschenrod. Das Plangebiet setzt sich derzeit aus wohn-
baulichen und gewerblichen Nutzungen, einer Kleingartenanlage sowie Griinlandflachen und versie-
gelten Wegeflachen zusammen. In der Nahe des Plangebietes ist kein Landschaftsschutzgebiet
verzeichnet. Das Landschaftsbild ist im Bereich des sldlichen Plangebietes durch einen dérflichen
Charakter geprégt. Die bestehenden Bebauungen passen sich dessen ein. Allerdings werden auch
unbebaute Griinlandflachen im Auflenbereich beansprucht werden. Der nérdliche Teil ist innerhalb
des Plangebietes zwar unbebaut, jedoch ist das Landschaftsbild durch die Bundesstralle B 276 sowie
einer bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet. Durch die Umsetzung der Planung
verschiebt sich der bisherige Ortsrand in nérdliche Richtung. Dadurch wird ein Lickenschluss zwi-
schen dem bisherigen Ortsrand und der nérdlich vom Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung erzielt, die sich in das bestehende Landschaftshild einpasst. Durch die bestehenden nérdli-
chen und sudlichen Gehélzstrukturen wird das Plangebiet unmittelbar eingegrint. Zusatzlich sind
Textliche Festsetzungen vorgesehen, die die Eingriffe ins Landschaftsbild minimieren kénnen. So sind
beispielsweise mindestens 80% der Grundstiicksfreiflaichen als Gartenflachen zu nutzen, davon sind
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Weiterhin sind rote (braun,
ziegelrot, dunkelrot) und dunkle Farbténe (anthrazit, schwarz, grau) zur Dacheindeckung zu verwen-
den. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Solar- und Photovoltaik-
anlagen sind jedoch ausdricklich zuléssig. Seitliche und (zum StraRenraum) riickwartige Einfriedun-
gen sind ausschliellich aus Hecken oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung
i.V.m. der Anpflanzung einheimischer standortgerechter Laubstrducher zuléssig. Einfriedungen sind
auf einer Hohe von maximal 1,20 m tber der natiirlichen Geléndeoberflache zu begrenzen. Somit sind
keine erhdhten negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.
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2.5 Natura-2000-Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt von der
Planung betroffen. Die nachsten Natura-2000-Schutzgebiet sind das Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401
,Vogelsberg®, welches westlich sowie éstlich unmittelbar vom Plangebiet entfernt liegt sowie das FFH-

Schutzgebiet Nr. 5520-303 ,Wingershauser Schweiz’, welches das Plangebiet 6stlich tangiert
(Abb. 7).

o

VSG-Schutzgebiet Nr. 5421401

Vogelsberg 5 R A 8/ FFH- Schutzgebiet Nr. 5520-303 £
S ’ ) i Wingershauser Schweiz *

Abb. 7: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 29.07.2019, eigene
Bearbeitung).

Gebiete des Vogelschutzgebietes Nr. 5520-401 ,Vogelsberg® werden nicht direkt abgegriffen. Auch
grenzt die Planung nicht direkt an dieses an. Nach der Grunddatenerfassung des Schutzgebietes
(Planungsgruppe fiir Natur und Landschaft 2011) befinden sich nérdlich in rund 1,9 km, &stlich in 2,4
km sowie westlich in 1,25 km jeweils ein Brutrevier der nach der Vogelschutzrichtlinie (VS-LR) Anhang
| und nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschutzten Greifvogelart Milvus milvus
(Rotmilan). Weiterhin liegt nérdlich ein Revier der nach der VS-LR Anhang | und nach dem BNatSchG
streng geschiitzten Greifvogelart Pernis apivorus (Wespenbussard). Durch die réumliche Distanz, der
geringen GréRe des Eingriffes sowie den angrenzenden Storfaktoren (Dorfgebiet, Strale), kommt
dem Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle als Nahrungshabitat zu. Eine Brutrevier ist nicht im
oder direkt am Plangebiet verzeichnet. Daher kann eine Betroffenheit beider Vogelarten ausgeschlos-
sen werden. Zwischen Wingertshausen und Eschenrod sind Reviere der Vogelarten des nach der VS-
LR Anhang | und dem BNatSchG besonders geschiitzten Lanius collurio (Neuntoters) sowie nach der
VS-LR und dem BNatSchG besonders geschiitzten des Anthus trivalis (Baumpiepers) bekannt. Auch
hier ist, durch die Entfernung zum Plangebebiet sowie den fehlenden Habitatstrukturen im Plangebiet,
von keiner Betroffenheit der im Vogelschutzgebiet geschitzten Population auzugehen. Eine Betrof-
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fenheit der im Schutzgebiet anzutreffenden Vogelarten sowie deren Mafnahmen und Erhaltungszie-
len sind durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Direkt an das Ostliche Plangebiet grenzt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5520-303 ,Wingertshauser
Schweiz" an. Die Grunddatenerfassung sowie die MaRnahmenpline des Plangebietes sind aus dem
Jahr 2006 und beschrénken sich auf die damalige Gebietsbegrenzung des FFH-Schutzgebietes,
nérdlich vom Ortsteil Wingershausen (BOF 2006). Der nérdlich daran anschlieRende Teilabschnitt des
Eichelbaches bis zum FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-302 ,Hoher Vogelsberg*, der auch das Plangebiet
kleinflachig tangiert, wurde erst im Nachhinein in das bestehende FFH-Schutzgebiet Nr. 5520-303
~Wingertshduser Schweiz* aufgenommen. Daher war dieser Abschnitt noch kein Gegenstand der
damaligen Untersuchungen. Dementsprechend ist eine fundierte Aussage Uber eine eventuelle Betrof-
fenheit von geschiitzten Lebensraumtypen oder Arten nicht méglich.

Im Bereich des nachtréglich zum FFH-Schutzgebiet hinzugefiigten Bachabschnittes, der das Plange-
biet tangiert, sind immissionsarme Gewerbeflachen sowie Dorfgebiete geplant.

Eine Betroffenheit von Lebensraumtypen sowie sonstigen Nutzungs- und Lebensraumtypen des
Kerngebietes aus dem Jahr 2006, die nérdlich von Wingershausen liegen, kann durch die raumliche
Distanz zum Plangebiet ausgeschlossen werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass Berei-
che des Eichelbaches in der Ndhe des Plangebietes teils als geschitzter Lebensraumtyp 3260 ,FlieR-
gewdasser mit flutender Wasservegetation" oder als LRT 6430 ,Feuchte Hochstaudenflur’ eingestuft
werden kénnten. Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes flieRt der Bach maandert in Kaskaden
(Abb. 8). In diesen Bereichen beriihrt das Plangebiet den Bach nicht. Im direkt tangierten Bereich des
Plangebietes ist der Eichelbach allerdings bereits teils eingefasst (Abb.9). Es sind keine Baumalina-
hen vorgesehen, die den Bach in seiner Dynamik einschrénken. Die nach § 38 Wasserhaushaltsge-
setzt (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorgeschriebenen Gewésserrandstreifen
(Innenbereich 5m, Aulenbereich 10 m) werden durch die Planung gewahrt. Es finden keine Rodun-
gen in den bestehenden Heckenstrukturen der Ufervegetation statt. Somit ist mit der Umsetzung der
Planung keine negativen Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Nutzungs- und Biotopstruktu-
ren des Eichelbaches ersichtlich.

Faktisch ware ein Vorkommen der nach BNatSchG streng geschltzten Fischarten Lampetra planeri
(Bachneunauge) oder Cottus gobio (Groppe) moglich. Allerdings liegen auch hier keine Untersu-
chungsergebnisse vor. Neben &kologischen Faktoren wie Wasserqualitdt und Nahrungsangebot,
spielen Querverbauungen von FlieRgewassern eine entscheidende Rolle fur die Verbreitung beider
Arten, da beispielsweise die an schnellflieRenden Gewassern angepasste und am Grund lebende
Groppe nur eine zuriickgebildete Schwimmblase besitzt. Dadurch ist sie kaum in der Lage geringfiigi-
ge Querbauten zu berwinden. Im nérdlich angrenzenden FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-302 ,Hoher
Vogelsberg* konnte, im Gegensatz zum Bachneunauge, die Groppe in Gebietsuntersuchungen erfasst
werden (Jahr: 2007). Weil der Eichelbach von nérdlicher in stdlicher Richtung flieft, ist ein Vorkom-
men der Groppe entlang des nicht erfassten Bachabschnittes des FFH-Schutzgebietes ,Wingertshau-
ser Schweiz" nicht ganzlich auszuschlieBen. Auch wenn beide Fischarten nicht direkt am Plangebiet
vorkommen, ware eine Veranderung der Wasserqualitét bachabwarts ein Kriterium zur Verschlechte-
rung ihres méglichen Lebensraumes. Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet am Schacht des
ehemaligen Miihigrabens angeschlossen werden und anschlieBend in den Eichelbach gefuhrt werden.
Das anfallende Abwasser des Plangebietes soll an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich der
Brunnenstral3e angeschlossen werden. Durch die geplante Entwasserung im Trennsystem kann das
anfallende Niederschlagswasser dem siidlich angrenzenden bestehenden und genehmigten Regen-
riickhaltebecken (unterirdisch) zugefiihrt werden. Neben den neu zu verlegenden Abwasserleitungen
im Plangebiet wurde die Kapazitat der Abwasserleitung im Bereich der bestehenden Erschliefungs-
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stralle uberpruft. Mit dem Ergebnis, dass das anfallende Abwasser des Plangebietes an den beste-
henden Abwasserkanal im Bereich der Brunnenstrale angeschlossen werden kann. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasserumgang
und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3.
und 2.3. Weiterhin gilt bei der Lagerung von Stoffen § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe diirfen nur so gelagert
oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG
einzuhalten. Innerhalb der Dorfgebiete und dem Gewerbegebiet sind Tankstellen von der Zuléssigkeit
ausgeschlossen.

¢ A R e et T

Abb. 9: Ostlich am Plangebiet verlaufender, verbau-
bach. ter Eichelbach.

Die Avifauna ist im FFH-Gebiet mit rd. 49 Brutvogelarten und 16 Arten mit Brutverdacht angegeben.
Eine detaillierte Aufgliederung der einzelnen Vogelarten ist jedoch nicht in der GDE verzeichnet.
Innerhalb des FFH-Gebietes wurden die Avifauna in Hinblick auf den LRT *91EQ erfasst. An typischen
Arten konnten die Vogelarten Alcedo atthis (Eisvogel) und die Cinclus cinclus (Wasseramsel) erfasst
werden, weiterhin der Carduelis spinus (Erlenzeisig). Aufgrund der geringen FlachengréfRe des LRTs
ist eine ausgepragte LRT-typische Fauna, die nicht an das FlieRgewasser, sondern den Wald gebun-
den ist, nicht zu erwarten. Es sind weder Eingriffe in Waldbestdnde noch in Bereiche des Baches
vorgesehen. Daher sind die zuvor genannten Vogelarten nicht durch die Umsetzung der Planung
betroffen. Weiterhin konnten die Greifvégel Milvus milvus (Rotmilans) und Pernis aprirvorus (Wespen-
bussards) sowie die Vogelarten Lanius collurio (Neuntéters) als Arten des Anhangs | der VS-RL und
Picus canus (Grauspechts) erfasst werden. Der Rotmilan ist dabei lediglich als Nahrungsgast bzw.
,das Gebiet tberfliegend einzustufen. Ein Horst innerhalb des Gebietes kann weitgehend ausge-
schlossen werden. Bis auf Picus canus gilt hier die gleiche Betroffenheit wie beim zuvor beschriebe-
nen Vogelschutzgebiet, da die Nachwiese im uberlagerten Vogelschutzgebiet erfolgten. Picus canus
bevorzugt alte Laubmischwalder mit hohem Totholzanteil als Lebensraum, die nicht im Plangebiet
vorhanden sind. Somit ist dieser auch nicht unmittelbar von der Umsetzung der Planung betroffen.

Im Rahmen der Kartierungen und faunistischen Erfassungen wurden keine weiteren Anhang IV Arten
erfasst. Von dem Vorkommen der Lacerta agilis (Zauneidechse) ist allerdings auszugehen, da sie
zumindest fir die beiden 6stlichen Quadranten des Messtischblattes nachgewiesen ist (ALFER-
MANN&NICOLAY, 2003). Im Bereich des Plangebietes konnten bei den insgesamt vier Begehungen
keine Nachweise von Zauneidechsen erbracht werden.

Naturschutzfachlich ist weiterhin die im Grunland der ,Wingershauser Schweiz" existierende Populati-
on des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings (Maculinea nausithous) von Bedeutung. In 2006
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wurden Maximalvorkommen von 42 gleichzeitig fliegenden Exemplaren nach-gewiesen; das entspricht
nach LANGE & WENZEL (2003) rd. 120 geschéatzten tatséchlich vorhandenen Tieren. Dariiber hinaus
wurde im Rahmen der Untersuchung auch der in Hessen deutlich seltenere Helle Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea teleius) gefunden. Es wurden Maximalvorkommen von 12 gleichzeitig
fliegenden Exemplaren nachgewiesen; das entspricht nach LANGE & WENZEL (2003) rd. 36 ge-
schatzten tatsachlich vorhandenen Tieren. Innerhalb des siidlichen Teils des Griinlandes konnten
Vorkommen der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Grofker Wiesenknopf) nachgewiesen werden.
Deren Blutensténde sind obligat fir die streng geschiitzten Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler
Wiesenknopf Ameisenbléuling) oder M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenbléuling), damit diese
ihren Lebenszyklus abschlieRen kénnen. Die Arten sind nach dem FFH-Anhang Il & IV-Art und nach
BArtSchV streng geschitzt. Gleichzeitig werden sie in Deutschland, Hessen und dem RP Gielen als
,gefahrdet® (RL:3) eingestuft. Dementsprechend waren artenschutzrechtliche Konflikte mdéglich. Eine
Betroffenheit beider Falterarten kann jedoch, aufgrund der anhaltenden Bewirtschaftung, ausge-
schlossen werden. Durch eine dauerhafte, spate Bewirtschaftung der Flache, kénnen sich die Bliten-
stande des GroRRen Wiesenknopfes nicht wahrend der kurzen Flugzeit beider Falterarten entwickeln.
Daher ist eine Eiablage durch die Falter an den Blutenstdnden nicht méglich und ein solides Vorkom-
men der Falter kann im Plangebiet ausgeschlossen werden. Durch die Umsetzung der Planung wir-
den die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten) nicht beriihrt werden.

Folgende weitere Arten konnten innerhalb des damaligen FFH-Schutzgebiete nachgewiesen werden:
Calopteryx virgo (Blaufliigel-Prachtlibelle), Chorthippus dor-satus (Wiesengrashipfer), Gryllus cam-
pestris (Feldgrille), Stetophyma gros-sum (Sumpfschrecke) sowie Lycaena tityrus (Brauner Feuerfal-
ter). Im Bereich des Baches sowie der angrenzenden Ufervegetation finden keine Eingriffe statt.
Daher kann eine Betroffenheit der Calopteryx virgo ausgeschlossen werden. Orthippus dor-satus
(Wiesengrashupfer), Gryllus cam-pestris (Feldgrille), Stetophyma gros-sum (Sumpfschrecke) und
Lycaena tityrus (Brauner Feuerfalter) konnten vereinzelt in Bereichen von Griinléndern nachgewiesen
werden. Durch die Umsetzung der Planung gehen Griunlandflachen verloren. Allerdings liegen an-
grenzend weitere, hochwertigere Griinlandbereiche, die die genannten Tierarten als Lebensraum
nutzen kénnen.

Zusammenfassend ist, anhand der Datengrundlage, derzeit von keiner Betroffenheit des FFH-
Schutzgebietes Nr. 5520-303 ,Wingershauser Schweiz" ersichtlich. Sowohl im Plangebiet geschutzte
LRTs, Flora und Fauna als auch deren MaRnahmen und Erhaltungsziele sind durch die Umsetzung
der Planung derzeit nicht gefahrdet.

2.6 Kompensationsflaichen und geschiitzte Biotope

Im Bereich des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope vorhanden. Es grenzt jedoch stlich das
geschiitzte Biotop ,Eichelbach nérdlich Eschenrod” mit der Biotoptyp-Nr. 04.211 an das Plangebiet
an. Dieses liegt auRerhalb des Siedlungsbereiches. Sudlich des Siedlungsbereiches von Eschenrod
geht dieses in das Biotop ,Eschenbach studwestlich Eschenrod” Uber. Es wird kein direkter Eingriff in
das Biotop vorbereitet. Das Niederschlagswasser soll am Schacht des ehemaligen Mihigrabens
angeschlossen werden und anschlieRend in den Eichelbach gefuhrt werden. Das anfallende Abwas-
ser des Plangebietes soll an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich der Brunnenstrale ange-
schlossen werden. Durch die geplante Entwésserung im Trennsystem kann das anfallende Nieder-
schlagswasser dem sudlich angrenzenden bestehenden und genehmigten Regenriickhaltebecken
(unterirdisch) zugefiihrt werden. Neben den neu zu verlegenden Abwasserleitungen im Plangebiet
wurde die Kapazitat der Abwasserleitung im Bereich der bestehenden ErschlieSungsstrale Gberprift.
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Mit dem Ergebnis, dass das anfallende Abwasser des Plangebietes an den bestehenden Abwasser-
kanal im Bereich der Brunnenstral3e angeschlossen werden kann. Die im Bebauungsplan festgesetz-
ten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasserumgang und somit zur Redu-
zierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3. und 2.3. Bei der der
Lagerung von Stoffen sollte daher § 48 Abs. 2 WHG beachtet werden. Stoffe diirfen hiernach nur so
gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit
nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62
WHG einzuhalten. Unter Einhaltung der Gesetzgebung sind keine negativen Einflisse auf da gesetz-
lich geschitzte FlieRgewasser abzusehen. Unter Beachtung der giiltigen Gesetzgebung, sind keine
negativen Einflusse auf das geschiitzte Biotop ersichtlich.

Im Plangebiet und angrenzend ist keine Kompensationsflache mit MaRnahmen verzeichnet.

’ P A
: & AT Y,

W Gesetzl Geschitztes Biotop
/ Biotoptyp-Nr. 04:211
.Eichelbach nordlich Eschenrod”

-

Gesetzl Geschutztes Biotop
Biotoptyp-Hr. 04.211
.Eichelbach sudwestlich Eschenrod®

TR S . . &
Abb. 10: Lage des Plangebietes zu den geschutzten Biotopen (Quelle: Natureg-Viewer Hessen
eigene Bearbeitung).

, Zugriff: 29.07.19,

2.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet liegt nérdlich vom Ortsteil Eschenrod. Das Plangebiet ist zum einem Teil durch eine
wohnbauliche und gewerbliche Nutzung bebaut, zum anderen Teil setzt es sich aus Granlandfliachen-
zusammen. Der Standort unterliegt demnach bereits einer gewissen Vorbelastung. Mit der geplanten
Zuordnung des Gebietstypen Gewerbegebiet und Dorfgebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen
(Mischgebiet) im n&heren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 Bim-
SchG entsprochen werden. Weitergehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend
zunéchst nicht zu erwarten. Die durch das Plangebiet zusétzlich generierten Verkehrsmengen werden
sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten. Die Zufahrtsregelung bleibt identisch. Eine nachteilige
Auswirkung auf die bestehenden Nutzungen ist daher nicht ersichtlich.

Erholung

Der siidliche Teil des Plangebietes weist durch die bestehend gewerbliche Nutzung kein Erholungspo-
tenzial auf. Der nordliche Teil liegt in Bereichen des Offenlandes. Durch die angrenzende landwirt-
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schaftliche Nutzung sowie durch die Bundesstrafie B 276, die das Gebiet von weiteren AuRenberei-
chen mit Naherholungswert abschneidet, besitzt das Griinland im Plangebiet nur ein untergeordnetes
Naherholungspotenzial. Diese Flachen wiirden durch die Umsetzung der Planung verloren gehen.
Allerdings liegen in néherer Umgebung viele zusammenhéngende Gebiete mit deutlich héherem
Erholungswert. Mit der Umsetzung der Planung ist damit mit einer geringfiigigen Einschrankung der
Naherholung zu rechnen. Festsetzungen zur Eingriinung des Gebietes kénnen die Sichtbarkeit der
geplanten Nutzungen reduzieren und damit die Auswirkungen auf die Naherholung minimieren.

2.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Aufmerksam machen méchten wir auf das Backhaus ,Eschenrod, BrunnenstralBe 28, das gemal
§ 2 Abs. 1 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) als Kulturdenkmal ausgewiesen ist
und sich innerhalb des Geltungsbereichs des o0.g. Bebauungsplanes befindet (Abb. 11). Denkmalpfle-
gerische Belange auch im Sinne des Umgebungsschutzes gemal § 18 Abs. 2 HDSchG sind entspre-
chend zu beriicksichtigen.

LT

ce At dim Trvainas

Abb. 11: Unter Denkmalschutz stehender Ortskern von Eschenrod sowie das im Plangebiet liegende Backhaus
(Quelle: geoportal.hessen.de, Zugriff: 29.07.19, eigene Bearbeitung).

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass
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» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemilhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
maglichen Luftqualitét als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB ibernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwégungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdg-
lichen Luftqualitat fiihren wird. Eine Uberstellung der Freiflachen mit grokérnigen Laubbdumen kann
sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang)
positiv auswirken.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur das geplante Vorhaben wird in Anlehnung an die Kom-
pensationsverordnung (KV, Stand 2018) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 3). Als Ausgangs-
zustand fir die Eingriffsbilanzierung wird der derzeitige Bestand angenommen (vgl. Bestandskarte).
Fur die im Rahmen des Bebauungsplans ,Ober dem Dorf* bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingrif-
fe in Natur und Landschaft verbleibt dabei insgesamt ein Defizit von 166.684 Biotopwertpunkten
(BWP).

Tab. 3: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungstyp Biotopwert
/qm in gm

Typ.Nr. Bezeichnung l |
Bestand
06.210* | Extensiv genutzte Weide 34 3.660 124.428
06.220 | Intensiv genutzte Weide 21 3.068 64.428
04.210 rBeaCL;]Tgruppe, einheimisch, standortgte- 34 178 6.058
10.510/ | Vollstandige Versiegelung (Asphalt,
10520 | Pllaster) geling e B 163 S
11.221 | artenarme Kleingartenanlage 14 8563 11.942
11.221 | StralRenbegleitgrin 14 54 760
Planung
10.510 | MD Nr. 2 bebaubar (GRZ = 0,6) 3 761 2.282
11.224 | MD Nr. 2 nicht bebaubar 14 190 2.663
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10.510 | MD Nr. 3 bebaubar (GRZ = 0,5) 3 2.034 6.101
11.224 | MD Nr. 3 nicht bebaubar 14 678 9.491
10.510 | GE Nr. 4 bebaubar (GRZ = 0,7) 3 2.890 8.669
11.224 | GE Nr. 4 nicht bebaubar 14 722 10.113
10.510 | StraRe (Asphalt) 3 707 2.121
Summe 7.982 7.982 208.124 | 41.440
Biotopwertdifferenz -166.684

;Ob_\.gertung um 5 BWP/m? durch Stellenweise Charakter einer intensiv genutzten

eide

3.2 Eingriffskompensation

Zur Kompensation des Eingriffs erfolgt eine Zuordnung zur bereits anerkannten Okokontomafnahme
,Galgenberg” aus dem Okokonto der Stadt Schotten auf das Flurstiick 27 (Gemarkung Schotten, Flur
27). Auf den von der OkokontomaRnahme (Plankarte 2) umfassten Flachen wurden Kieferwaldbe-
stande in Flachen mit Magerrasen umgewandelt. Nach Abbuchung der insgesamt 166.684 zugeord-
neten Punkte vom Okokonto der Stadt Schotten sind die durch die vorliegende Planung vorbereiteten
Eingriffe in Héhe von 166.684 BWP somit als ausgeglichen zu betrachten.

4  Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen als
Grinland im selben Umfang erhalten. Es wiirde zu keiner Entwicklung eines Dorf- und Gewerbegebie-
tes mit der damit verbunden Neuversieglung in einem Umfang von 6.482 m? kommen. Die Schutzgi-
ter Boden, Wasser, Klima und Flache wirden nicht in ihrer Funktion eingeschrankt werden. Die an-
sassige Firma kénnte nicht expandieren. Weiterhin wiirde eine Ansiedlung einer weiteren Firma sowie
die Errichtung von Wohnanlagen im Gebiet verhindert werden.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fiir die getroffene Wahl

Hinsichtlich der raumlichen Lage des Gewerbegebietes und des Dorfgebiets, im Stadtteil Eschenrod in
der Stadt Schotten, das der Erweiterung eines bestehenden Betrieben sowie der Schaffung von
Wohnbaugrundstiicken im Sinne einer behutsamen Weiterentwicklung des Dorfgebietes, konnen
insbesondere die nachfolgenden Erwéagungen und Anforderungen genannt werden, die Gegenstand
der Standortwahl am nérdlichen Rand von Eschenrod sind.

1. Vor allem aus logistischen und betriebstechnischen Griinden und aufgrund der bestehenden
Produktions- und Betriebsablaufe, ist die rdumliche Nahe zum bestehenden Betriebsgelande
des Elektro-, IT-, Sanitar-, Klima- und Heizungsbetriebes stadtebaulich sinnvoll. Der Betrieb ist
standortgebunden.

2. Die Flache ist aus topographischen Griinden fir eine gewerbliche Entwicklung optimal geeig-
net, da sie nahezu eben ist und fllt lediglich von der Bundesstralte B 276 nach Osten hin ab.

3. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind der Standort und die Planung so zu wéhlen, dass
im Umfeld keine schutzbediirftigen Nutzungen beeintrachtigt werden. Gleichzeitig dirfen im
Umfeld der geplanten Gewerbeflachen keine Nutzungen ausgelibt werden, die sich wiederum
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einschrankend auf gewerbliche Tétigkeiten auswirken. Daher wurde die Ausweisung eines
Dorf- und eines Gewerbegebietes festgesetzt.

4. Die Anbindung und Verkehrsinfrastruktur fur diesen Standort ist bereits gegeben und wird nur
geringfligig erweitert und ausgebaut.

5. Der Betrieb des Elektro-, IT-, Sanitar-, Klima- und Heizungsbetriebes existiert bereits seit
knapp 50 Jahren, im Ortsteil Weidenau sind keine weiteren gewerblichen Bauflachen.

6. Die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im Zu-
sammenhang mit den naturrdumlichen und insbesondere lokalklimatischen Gegebenheiten.

7. Flache wird nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt, es findet lediglich eine Grunlandnutzung
sowie eine Kleingartennutzung statt.

Vorliegend ist der gewahlte Standort des Dorf- und Gewerbegebietes stadtebaulich begrindet, da sich
der gewerbliche Betrieb, der Erweiterungsabsichten hat, bereits im Plangebiet befindet und folglich an
den Standort gebunden ist. Hinzu kommt, dass das Plangebiet unmittelbar an die Ortslage von
Eschenrod anschlielft und zudem eine Verdichtung des Innenbereichs erméglicht wird. Auch aufgrund
der Grundstiicksverfiigbarkeit, ist die Lage der Erweiterungsflache fir den bestehenden Gewerbebe-
trieb, verbunden mit der Errichtung des Lager- und Kundendienst-Centers stadtebaulich begriindet.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der
Durchfithrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MafRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

GemalR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, zu berwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmaflnahmen sowie die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem
die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Infor-
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mationen der Fachbehérden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender
Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von gartnerischen oder natiir-
lichen Griunflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt
dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen
Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fur spezifische weiterge-
hende UberwachungsmaRnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche
Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prog-
noseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der
Mafinahmen zur VVermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre).

8 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am
14.06.2018 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ober dem Dorf* im
Stadtteil Eschenrod sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung ist die Sicherung und Erweiterung
eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes in nordliche Richtung, da im bestehenden Gebiet und an
weiteren Standorten keine Erweiterungsmdéglichkeiten mehr bestehen. Neben Lagerflachen, Lagerhal-
len, Birogebsude und Stellplatzen sollen siidlich angrenzend noch Baugrundstiicke am Ortsrand
ausgewiesen werden. Zur Ausweisung gelangt daher ein Dorfgebiet i.S.d § 5 BauNVO im Siiden und
ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO im Norden des Plangebietes.

Boden und Wasser: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet von Béden des Typs
Auengleye mit Gleyen und Pseudogley-Gleyen (Hauptgruppe ,Béden aus fluviatilen Sedimenten®)
eingenommen. Die Béden des Plangebietes weisen eine mittlere Bodenfunktionsbewertung auf.

Aufgrund der gegebenen Vorbelastung des sudlichen Plangebietes durch die Befestigungen aus
Asphalt, Schotter, Geb&uden und technischen Anlagen sind in diesem Bereich keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser zu erwarten. Im nordlichen Teil
kénnen maximal 6.482 m? versiegelt werden. Um Bodenversiegelungen verbundenen negativen
Effekten entgegenzuwirken trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen beziehungsweise
enthalt Hinweise auf gesetzliche Regelungen. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Bau-
leitplanung befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Sowohl nérdlich wie auch sudlich auerhalb
der geschlossenen Siedlungsbereiches des Stadtteils Eschenrod ist der Eichelbach ein geschutztes
Biotop. Nérdlich vom Plangebiet liegt eine Grabenparzelle. Weiterhin grenzt &stlich ein Uberschwem-
mungsgebiet (HQ 100) an das Plangebiet an. Daher gilt bei der Lagerung von Stoffen § 48 Abs. 2
WHG. Stoffe diirfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verénderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind
die Anforderungen von § 62 WHG einzuhalten. Innerhalb der Dorfgebiete und dem Gewerbegebiet
sind Tankstellen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Das Niederschlagswasser soll am Schacht des
ehemaligen Miihigrabens angeschlossen werden und anschlieBend in den Eichelbach gefuhrt werden.
Das anfallende Abwasser des Plangebietes soll an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich der
Brunnenstrale angeschlossen werden. Durch die geplante Entwéasserung im Trennsystem kann das
anfallende Niederschlagswasser dem siidlich angrenzenden bestehenden und genehmigten Regen-
riickhaltebecken (unterirdisch) zugefilhrt werden. Neben den neu zu verlegenden Abwasserleitungen
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im Plangebiet wurde die Kapazitdt der Abwasserleitung im Bereich der bestehenden ErschlieBungs-
stralle Uberprift. Mit dem Ergebnis, dass das anfallende Abwasser des Plangebietes an den beste-
henden Abwasserkanal im Bereich der Brunnenstral3e angeschlossen werden kann. Die textlichen
Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der
Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf die Festsetzungen 1.3. und 2.3.

Klima und Luft: Durch die erméglichte Neuversiegelung der Freiflachen von maximal 6.482 m? zzgl.
Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen, ist mit einer Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu
rechnen. Die kleinklimatischen Auswirkungen werden, aufgrund der GréRe des Vorhabens, sich bei
Durchfiihrung der Planung jedoch vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Eine Uberstel-
lung der Freiflachen sowie Parkplatzflichen mit groRkérnigen Laubbzumen kann sich wegen der
hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) gegebenenfalls
positiv auswirken.

Biotop- und Nutzungstypen: Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der direkte Eingriff in Bezug auf die
Tier- und Pflanzengemeinschaft als gering (versiegelte Flache, Schotterflachen, Vielschnittrasen) bis
mittel (Kleingartenanlage, Griinlander) einzustufen.

Artenschutzrechtliche Belange: Durch die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes
sowie seiner Grenzbereiche, sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Neben allgemein haufig
vorkommenden, kénnten im Bereich des Plangebietes Vorkommen streng geschitzter Vogelarten und
Fledermausen moglich sein. Aufgrund der im Plangebiet sowie dessen Umfeld existierenden anthro-
pogenen Pragung ist bereits von einer Anpassung der dort vorkommenden Tierarten an die vorherr-
schenden Stérfaktoren auszugehen. Die Storfaktoren werden durch die geplante Nachverdichtung mit
einem Dorf- und Gewerbegebiet nur geringfligig zunehmen. Daher ist mit der Umsetzung der Planung
von keiner weiteren erheblichen Beeintrachtigung der dort vorkommenden Fauna auszugehen. Auch
ware ein Vorkommen der Haselmaus in den Gehélzen méglich. Jedoch finden in diesen Bereichen nur
verminderte Eingriffe statt. Bei der Uberstellung der Grundstucksfreiflachen sollten Gehdlze wie Ge-
meine Hasel, Brombeeren, Himbeeren, Heckenkirschen, Holunder, Faulbaum, Weiltdorn, Kornelkir-
sche, Schlehe verwendet werden. Diese sind fur viele Vogelarten Nahr- und Nistgeh6lze und kénnen
auch fur Haselmause ein geeignetes Habitat bilden.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende Manahmen zum Schutz und Erhalt der Avifau-

na zu beachten:

e \on einer Rodung von Baumen und Gehdlzen sowie dem Abriss von Geb&duden ist wéhrend
der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Ro-
dungen oder Abrissarbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Be-
reiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvor-
kommen und Baumhéhlen zu kontrollieren.

e Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu
wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen
Lichtspektren u.a. auch die Beleuchtungszeiten fir Aufenbeleuchtungen anzupassen.
Weiterhin sollten warmweile Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet
werden, dass Lichtquellen ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz
von Nachtfaltern, Flederméausen, reduzierte Blendwirkung an Glasscheiben).

Innerhalb des siidlichen Teils des Griinlandes konnten Vorkommen der Pflanzenart Sanguisorba
officinalis (GroRer Wiesenknopf) nachgewiesen werden. Deren Blutenstdnde sind obligat fur die
streng geschitzten Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf Ameisenblduling) oder M.
teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenbléuling), damit diese ihren Lebenszyklus abschlieRen kénnen.
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Die Arten sind nach dem FFH-Anhang Il & IV-Art und nach BArtSchV streng geschitzt. Gleichzeitig
werden sie in Deutschland, Hessen und dem RP GieRen als ,geféhrdet” (RL:3) eingestuft. Dement-
sprechend wéren artenschutzrechtliche Konflikte méglich. Eine Betroffenheit beider Falterarten kann
jedoch, aufgrund der anhaltenden Bewirtschaftung, ausgeschlossen werden. Durch eine dauerhafte,
spate Bewirtschaftung der Flache, kénnen sich die Blitenstande des GroRen Wiesenknopfes nicht
wéhrend der kurzen Flugzeit beider Falterarten entwickeln. Daher ist eine Eiablage durch die Falter an
den Blltenstdnden nicht méglich und ein solides Vorkommen der Falter kann im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Durch die Umsetzung der Planung wiirden die Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht beriihrt werden.

Unter Berlcksichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Landschaft: Das Landschaftsbild ist im Bereich des sidlichen Plangebietes durch einen dérflichen
Charakter geprégt. Die bestehenden Bebauungen passen sich dessen ein. Allerdings werden auch
unbebaute Griinlandflachen im AuRenbereich beansprucht werden. Der nérdliche Teil ist innerhalb
des Plangebietes zwar unbebaut, jedoch ist das Landschaftsbild durch die Bundesstralle B 276 sowie
eine bestehende landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Durch die Umsetzung der Planung ver-
schiebt sich der bisherige Ortsrand in nérdliche Richtung. Dadurch wird ein Liickenschluss zwischen
dem bisherigen Ortsrand und der nérdlich vom Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
erzielt, die sich in das bestehende Landschaftsbild einpasst. Es sind Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung festgesetzt.

Schutzgebiete: Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind
nicht direkt von der Planung betroffen. Die nachsten Natura-2000-Schutzgebiet sind das Vogelschutz-
gebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg", welches westlich sowie ¢stlich unmittelbar vom Plangebiet entfernt
liegt sowie das FFH-Schutzgebiet Nr. 5520-303 ,Wingershiuser Schweiz", welches das Plangebiet
ostlich tangiert. Eine Betroffenheit der im Schutzgebiet anzutreffenden Vogelarten sowie deren Mal-
nahmen und Erhaltungszielen sind durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen.

Direkt an das 6stliche Plangebiet grenzt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-303 ,Wingertshauser
Schweiz" an. Die Grunddatenerfassung sowie die Mafnahmenplédne des Plangebietes sind aus dem
Jahr 2006 und beschrénken sich auf die damalige Gebietsbegrenzung des FFH-Schutzgebietes,
nordlich vom Ortsteil Wingershausen (BOF 2006). Der nérdlich daran anschlieBende Teilabschnitt des
Eichelbaches bis zum FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-302 ,Hoher Vogelsberg", der auch das Plangebiet
kleinflachig tangiert, wurde erst im Nachhinein in das bestehende FFH-Schutzgebiet Nr. 5421-303
.Wingertshauser Schweiz® aufgenommen. Daher war dieser Abschnitt noch kein Gegenstand der
damaligen Untersuchungen. Eine Betroffenheit von Lebensraumtypen sowie sonstigen Nutzungs- und
Lebensraumtypen des Kerngebietes aus dem Jahr 2006, die nérdlich von Wingershausen liegen,
kann durch die rdumliche Distanz zum Plangebiet ausgeschlossen werden. Es sind keine Baumalina-
hen vorgesehen, die den Bach in seiner Dynamik einschranken. Die nach § 38 Wasserhaushaltsge-
setzt (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorgeschriebenen Gewésserrandstreifen
(Innenbereich 5m, Aulenbereich 10 m) werden durch die Planung gewahrt. Es finden keine Rodun-
gen in den bestehenden Heckenstrukturen der Ufervegetation statt. Somit ist mit der Umsetzung der
Planung keine negativen Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Nutzungs- und Biotopstruktu-
ren des Eichelbaches ersichtlich. Faktisch wére ein Vorkommen der nach BNatSchG streng geschiitz-
ten Fischarten Lampetra planeri (Bachneunauge) oder Cottus gobio (Groppe) mdglich. Allerdings
liegen auch hier keine Untersuchungsergebnisse vor. Im nérdlich angrenzenden FFH-Schutzgebiet
Nr. 5421-302 ,Hoher Vogelsberg® konnte, im Gegensatz zum Bachneunauge, die Groppe in Gebiets-
untersuchungen erfasst werden (Jahr: 2007). Weil der Eichelbach von nérdlicher in stdlicher Richtung
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flieRt, ist ein Vorkommen der Groppe entlang des nicht erfassten Bachabschnittes des FFH-
Schutzgebietes ,Wingertshauser Schweiz® nicht ganzlich auszuschlieRen. Auch wenn beide Fischar-
ten nicht direkt am Plangebiet vorkommen, wére eine Verdnderung der Wasserqualitdt bachabwarts
ein Kriterium zur Verschlechterung ihres méglichen Lebensraumes. Das Niederschlagswasser soll im
Plangebiet am Schacht des ehemaligen Mihlgrabens angeschlossen werden und anschlieflend in
den Eichelbach gefihrt werden. Das anfallende Abwasser des Plangebietes soll an den bestehenden
Abwasserkanal im Bereich der Brunnenstral3e angeschlossen werden. Durch die geplante Entwésse-
rung im Trennsystem kann das anfallende Niederschlagswasser dem sudlich angrenzenden beste-
henden und genehmigten Regenrlickhaltebecken (unterirdisch) zugefiihrt werden. Neben den neu zu
verlegenden Abwasserleitungen im Plangebiet wurde die Kapazitat der Abwasserleitung im Bereich
der bestehenden ErschlieBungsstralie Uberprift. Mit dem Ergebnis, dass das anfallende Abwasser
des Plangebietes an den bestehenden Abwasserkanal im Bereich der Brunnenstralie angeschlossen
werden kann. Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem scho-
nenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird
hier auf die Festsetzungen 1.3. und 2.3. Weiterhin gilt bei der Lagerung von Stoffen § 48 Abs. 2 WHG.
Stoffe durfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verénderung der Grund-
wasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die
Anforderungen von § 62 WHG einzuhalten. Innerhalb der Dorfgebiete und dem Gewerbegebiet sind
Tankstellen von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Es sind weder Eingriffe in Waldbestande noch in
Bereiche des Baches vorgesehen. Daher sind die zuvor genannten Vogelarten nicht durch die Umset-
zung der Planung betroffen. Naturschutzfachlich ist weiterhin die im Griinland der ,Wingershauser
Schweiz" existierende Population des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings (Maculinea nausit-
hous) von Bedeutung. In 2006 wurden Maximalvorkommen von 42 gleichzeitig fliegenden Exemplaren
nach-gewiesen; das entspricht nach LANGE & WENZEL (2003) rd. 120 geschétzten tatsé&chlich
vorhandenen Tieren. Dariiber hinaus wurde im Rahmen der Untersuchung auch der in Hessen deut-
lich seltenere Helle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius) gefunden. Es wurden Maximal-
vorkommen von 12 gleichzeitig fliegenden Exemplaren nachgewiesen; das entspricht nach LANGE &
WENZEL (2003) rd. 36 geschétzten tatsachlich vorhandenen Tieren. Innerhalb des sidlichen Teils
des Griinlandes konnten Vorkommen der Pflanzenart Sanguisorba officinalis (GroRer Wiesenknopf)
nachgewiesen werden. Deren Blitensténde sind obligat fir die streng geschutzten Falterarten Maculi-
nea nausithous (Dunkler Wiesenknopf Ameisenblduling) oder M. teleius (Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling), damit diese ihren Lebenszyklus abschlieBen kénnen. Die Arten sind nach dem
FFH-Anhang Il & IV-Art und nach BArtSchV streng geschiitzt. Gleichzeitig werden sie in Deutschland,
Hessen und dem RP GieRen als ,gefahrdet® (RL:3) eingestuft. Dementsprechend wéren artenschutz-
rechtliche Konflikte méglich. Eine Betroffenheit beider Falterarten kann jedoch, aufgrund der anhal-
tenden Bewirtschaftung, ausgeschlossen werden. Durch eine dauerhafte, spate Bewirtschaftung der
Flache, kénnen sich die Blutenstéande des GrofRlen Wiesenknopfes nicht wahrend der kurzen Flugzeit
beider Falterarten entwickeln. Daher ist eine Eiablage durch die Falter an den Blitenstédnden nicht
méglich und ein solides Vorkommen der Falter kann im Plangebiet ausgeschlossen werden. Durch die
Umsetzung der Planung wiirden die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht beriihrt werden.

Anhand der Datengrundlage ist derzeit von keiner Betroffenheit des FFH-Schutzgebietes Nr. 5520-
303 ,Wingershauser Schweiz' ersichtlich. Sowohl im Plangebiet geschitzte LRTs, Flora und Fauna
als auch deren MaRnahmen und Erhaltungsziele sind durch die Umsetzung der Planung derzeit nicht
gefahrdet.
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Kompensationsfidchen und geschiitzte Biotope: Im Bereich des Plangebietes sind keine geschiitzten
Biotope vorhanden. Es grenzt jedoch 6stlich das geschiitzte Biotop ,Eichelbach nérdlich Eschenrod®
mit der Biotoptyp-Nr. 04.211 an das Plangebiet an. Dieses Verlduft auRerhalb des Siedlungsberei-
ches. Sudlich des Siedlungsbereiches von Eschenrod geht dieses in das Biotop ,Eschenbach siid-
westlich Eschenrod” tber. Es wird kein direkter Eingriff in das Biotop vorbereitet. Bei der der Lagerung
von Stoffen sollte daher § 48 Abs. 2 WHG beachtet werden. Stoffe dirfen hiernach nur so gelagert
oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62 WHG
einzuhalten. Unter Einhaltung der Gesetzgebung sind keine negativen Einflisse auf da gesetzlich
geschitzte FlieRgewasser abzusehen.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Der Standort unterliegt bereits einer gewissen Vorbelastung.
Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Gewerbegebiet und Dorfgebiet zu den bereits vorhan-
denen Nutzungen (Mischgebiet) im naheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben
des § 50 BImSchG entsprochen werden. Weitergehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind
vorliegend zunéchst nicht zu erwarten. Die durch das Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmen-
gen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten. Die Zufahrtsregelung bleibt identisch. Eine
nachteilige Auswirkung auf die bestehenden Nutzungen ist daher nicht ersichtlich. Den Flachen im
Plangebiet kommt eine Untergeordnete Rolle zu.

Eingriffsregelung: Zur Kompensation des Eingriffs erfolgt eine Zuordnung zur bereits anerkannten
OkokontomafRnahme ,Galgenberg" aus dem Okokonto der Stadt Schotten auf das Flurstiick 27 (Ge-
markung Schotten, Flur 27). Auf den von der OkokontomalRnahme (Plankarte 2) umfassten Flachen
wurden Kieferwaldbestande in Flachen mit Magerrasen umgewandelt. Nach Abbuchung der insge-
samt 166.684 zugeordneten Punkte vom Okokonto der Stadt Schotten sind die durch die vorliegende
Planung vorbereiteten Eingriffe in Héhe von 166.684 BWP somit als ausgeglichen zu betrachten.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen als Grinland im selben Umfang erhalten. Es wiirde
zu keiner Entwicklung eines Dorf- und Gewerbegebietes mit der damit verbunden Neuversieglung in
einem Umfang von 6.482 m? kommen. Die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Flache wiirden
nicht in ihrer Funktion eingeschréankt werden. Die anséssige Firma kénnte nicht expandieren. Weiter-
hin wirde eine Ansiedlung einer weiteren Firma sowie die Errichtung von Wohnanlagen im Gebiet
verhindert werden.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Gemeinde
Groftenluder im vorliegenden Fall in eigener Zusténdigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des
Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwick-
lung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prifen und festzustellen, ob die festgesetzten
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umge-
setzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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