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Rechtsgrundlagen 1.4 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Verfahrensvermerke:
Abs.1a BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), ] X ) ) ki eiarEaing asfit B
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Das Gesamtdefizit von 166.684 Biotopwertpunkten wird den Mafinahmen auf der Ausgleichsflache 9g —_———
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Gemarkung Schotten, Flur 9, Flurstiick 27 (Plankarte 2) zugeordnet. -
- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsblich
a c o e n ) a e I s c e n ro (GVBI. 2018 S. 198). bekanntgemacht am AL
Zeich kI 1.5 Artenliste (Empfehlung): Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
eichenerkiarung Baume 2. Ordnung : kanntgemacht am RS P SP——
Katast tliche D tell Acer campestre - Feldahorn
SRS =he TanInung Acer platanoides - Spitz-Ahorn (z.B. Sorte Cleveland) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom -
SSAE-S Flurgrenze Carpinus betulus - Hainbuche bis einschlieflich SO R S—
L ] "
B e b a u u n g s p I a n e r e m o F|Ul’ 3 Flurnummer Corylus columa ) BaunvHasel Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Prunus avium - Vogelkirsche
% Flursticksnummer . kanntgemacht am e ie—
Prunus padus - Traubenkirsche
I | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Sorbus aucuparia - Vogelbeere Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom I
sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten bis einschliellich T S
, Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Planzeichen i § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne sammiung am
A\ 115 Art der baulichen Nutzung Cornus sanguinea - Roter Hartriegel —
P Ia n ka rte 1 A R Dorfgebiet Cornus mas - Kornelkirsche Die Bekanntmachungen erfolgten im
: - Corylus avellana - Hasel
Gemarkung Eschenrod - Gewerbegebiet Virburnum opulus . Gew. Schneeball Ausfertigungsvermerk:
MalRstab 1 : 1.000 Euonymus europaea ) Pfaffenhitchen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes- mft den hierzu
Cisiad I Gewdhnlicher Liguster ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammliung tbereinstimmt und dass
MaR der baulichen Nutzung SIS i el die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
118 7 . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche worden sind.
GRZ Grundfiachenzahl Sambucus nigra - Schw. Holunder
Rosa canina - Hunds-Rose Schotten,den ___.__ .
IS GFZ Geschossfldchenzahl
7 31
97 Kletter- und Schlingpflanzen:
- 74 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali
i ’ Clematis vitalba - Gem.Waldrebe e ——TT
© S . Blrgermeisterin
q - Flur 3 8 e Hedera helix - Efeu
? auwelse; Baulinien. Baugrenzen Humulus lupulus - Hopfen Rechtskraftvermerk:
b 1 , OEa ARt B o Sters Batels Lonicera caprifolium . GeiBblatt Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
I Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein Kraft getreten am: e e
65 e Baugrenze Rosa spec. - Kletterrose Behatien: don
iberbaubare Grundstiicksflache ) . .
? Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.
nicht Oberbaubare Grundstiicksflache P
Burgermeisterin
35 1.6 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers
A Verkehrsfldchen i . . . .
GemaR § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des
@Qe} StraRenverkehrsflachen (6ffentlich) Stralenkérpers: Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf
y o'b' dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen
"o(‘? StraRenbegrenzungslinie von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,0 m (Héchstmal)
abgewendet werden. Ausnahmen von dem HoéchstmaR koénnen bei besonders unginstigen
. Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.
3 W Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqgung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
9 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
o - sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung: 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
[ —
S & b O Elektrizitat (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
%j 44
4.
3 o " Auf dem Sauacker Planungen. Nutzunasreaslungen. Mainahmen und Flichen fiir Mabnahmien zum 21  Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
4 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
. : Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 2.1.1  Dachneigung:
von Boden, Natur und Landschaft Fur Gebdude mit gegeneinander laufenden Dachflaichen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher,
31 % 42 . : . Tonnend&cher, Walmd&cher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zuldssig sind Hauptdacher mit
[I] Entwicklungsziel: Magerrasen . . ) . )
13 einer Neigung bis 40°. Bei Garagen, tberdachten PKW-Stellpldtzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
45 > BauNVO sowie bei untergeordneten Nebendéchern sind abweichende Dachneigungen zuldssig.
g Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
57
# 34 IE‘ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen 2.1.2  Dachfarbe:
” Backhaus * 31Q 0 Fur die Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
’ D 4’ . . schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot). Anlagen zur aktiven Nutzung von
) Sonstige Planzeichen — :
i & P Solarenergie sind zulassig.
60 ! ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
19 Auf I~ 2.2  Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
("))
? , R % o . |
%J P o Abgoenzixig yntersciiediicher At ud underschisdivciven Malies der baulichien Muzung 2.2.1 Fur geplante Einfriedungen gilt: Seitliche und (zum StraBenraum) rickwartige Einfriedungen sind
o) Y 15 18 ausschlieRlich aus Hecken oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der
14 Q Sonstige Darstellungen Anpflanzung einheimischer standortgerechter Laubstraucher zulédssig. Einfriedungen sind auf einer Héhe
» 51 b Q von maximal 1,20 m Uber der natirlichen Gelédndeoberflache zu begrenzen.
(3 4!14&4' Bemafung (verbindlich)
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 13 Ly 21 0 10 20 30 40 50 60 70 80m
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. | pEn T B B D . Verlauf des Eichelbach (nicht eingemessen) 2.2.2 Zulandwirtschaftlichen Flachen mussen Einfriedungen 0,5 m Abstand halten.
( q)y /\\\ \ / >/° 12 /7 52 &\ \ _________
F L B .
P |a n ka rte 2 Unterm Galgenberg ‘ . Nutzinasschablons 23 Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) | Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
: Mindestens 80% der Grundstticksfreiflachen (= nicht Giberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inklusive §
Gemarkung Schotten Nr. | Baugebiet [ GRZ GFZ Z Bauweise 19 Abs. 4 BauNVO) sind als Gartenfliachen zu nutzen, davon sind 30% mit einheimischen,
46 standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gilt: ein Laubbaum je 20 m? sowie ein Strauch je 2 m?.
MafRstab 1 : 1.000 0
L (’D MD 06 i i 0 Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bluhende Zierstraucher und
/ @ MD 0.6 0,6 | a Arten alter Bauerngérten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.
® MD 0,5 1,0 I o
@ GE 07 1,2 I o
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksfliche gilt die engere Festsetzung. 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
31 Stellplatzsatzung
1 Textliche Festsetzungen Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Schotten in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erganzt.
Gal b 111 GemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO sowie § 5 BauNVO gilt fur die 3.2 Bodendenkmiler
enber ; e :
g 9 Dorfgebiete (MD 1-3): Die Nutzungen unter § 5 Abs. 2 Nr. 9 (Tankstellen) und die Ausnahme unter § 5 Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur .
Flur 9 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht zuléssig. Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich [ /A &
. anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im Plankarte .i i £
112 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abe. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2 und 3 BauNVvO unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu eap—— ;
gilt far das Gewerbegebiet (GE 4): Tankstellen und Vergnigungsstatten werden von der Zuldssigkeit schiitzen (§ 21 HDSchG). : 4 %\ /
ausgeschlossen. & N A
: V Nied h
14.2.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. §§ 1 Abs.6 BauNVO und § 8 Abs.3 BauNVO git for das oo verwertung von Niederschlagswasser _
Gewerbegebiet (GE 4): Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber AWBIsE, msl.oesondere Nlederschlagswa?s?er, SOVt CGaE PamOn; e (8t v anfaiit, verwertet werden,
und Betriebsleiter sind allgemein zuldssig. wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
1.1.2.2 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fir das Gewerbegebiet (GE 4): Die 3.4 Grundwasserschutz
RIGIAG Von VerKauMANciIeD I nHe TUX i SR RN TN et in cieasiy Canist POJUDISI shusn U Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IIIB des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes
welt-erverarbeltendlen Betriebe zulassg, v\-venn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das fur die Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG, Friedberg, in den
Betriebsgebaude Gberbauten Flache einnimmt. Gewinnungsanlagen Kohden, Orbes und Rainrod vom 23.03.1987 (StAnz. 19/1987, S. 1112). Die {
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. / =
= ¥/ ~
1.2 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) X ol EERITA W ; Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO: Innerhalb der : R ' _ _
Uberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Stellplatze, Garagen, Carports und Von einer Rodung von Baumen und Gehdizen ist wah.rencf der Brut-zelt (01. Mérz P's 30. Sept.embe.r)
Nebenanlagen sowie Mauern, Betonwénde, Stitzmauern oder Gabione zulassig. gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
Vorm Alteburgskopf betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. Aufierhalb der Brut- und Setzzeit (01. Oktober bis Ende Februar) sind
Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu // s ) _ I
1.3 Eingrlffsmlnlmierende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Uberprufen / Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Stand: 21.08.2018
; 03.12.2018
3 j : . ) - ind i ] _ i hotten, Stadtteil Eschenrod
Gemats § 9 Ab.s : Nr‘ s .Gehwege Stellpllatze S unf:I Garagenzlufahrte'n il o 3.6 Im Planungsbereich befinden sich 20 kV und 0,4 kV Kabel sowie eine Transformatorenstation der OVAG Shadt Sahotia . \ 12'33‘2813
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder Netz GmbH Bebauungsplan "Ober dem Dorf 26.07.2019
weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei ' Bearbeiter: Wolf, Licher
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) . ; : 4 : . : ; o CAD: Beil, Wellstein
et Hoaslsohen Viorwaiinig T Bodsminagsment Uind Caclorsiion; IO 10 20 30 40 50 60 70 80m Eletrlebs-,clLagt:}:‘;i urlnd H;f?ac:en som:; Ar'meferungsberelchen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine Entwurf
. ot L -—_—- wasserundurchlassige Befestigung zuléssig. MaBstab: 1 :1.000
/ Hinterm Galgenberg A\
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