Stadt Schoftten, Stadttell Sichenhausen

"Pfingstweide / Sportplatz”

Bebauungsplan
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Gepdatenbasis: Liegenschaftskarte
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des Hessisthen Vermessungsoesetzes {HYG)!

ALK-Daten Stand: Februar 2009 (gilt nur fir den rdumlichen Geltungshereich).
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Bei Konkurrenz von GRZ und Oberbaubarer Grundsticksfldche gilt die engere Festsefzung.
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Rechisgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBEI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGEI. | 8. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | 8. 486, 180),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | 8. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786).

1 Zeichenerkldrung

1.1 Katasteramtliche Darstellungen

111 R —| Flurgrenze

11.2 FlL. 9 | Flurnummer

144 —S—| Polygonpunkt

1.1.4 % Flursticksnummer

115 _T_‘T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 LPlanzeichen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1211 Sonstige Sondergehiete gemaft § 11 BauNVQ, Zweckbestimmung: Holzaufbereitungs-
platz / Holzlagerplatz

12.2 Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

12.21 0,6 Geschossflachenzahl (GFZ}

1222 0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

12.2.3 | Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze {Z)

1.2.2.4 Hdhe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Firsthéhe in m Ober OK Erdgeschoss
FHmax. -Rofuflboden

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB!}

1.2.31 e | Baugrenze

12311 /,,ﬂherhaubare Grundsticksfldche im Baugebiet (gemdl § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

.//nich’r uberbaubare Grundstidcksflache im Baugebiet (gemall § 23 Abs. 5 BauNVO0)

1.2.3.2 -— Firstrichtung

1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

1.2.41 | Straflenverkehrsflache

1242 | Straflenbegrenzungslinie

1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

1.2.4.31 T W Zweckbestimmung: Landwirfschafflicher Weg

12432 |7y | Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weag, nicht befestigt

1.2.44 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen
12.4.41 Y b | hier: Ein- und Ausfahrtsbereich
125 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Bau(B)

1.2.51 2""’“@“’“2 Uberschwemmungsgehiet

1.2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.2.6.1 _.|‘L“L‘LJ‘|_ Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

L | wicklung von Boden, Natur und Landschaft
AL [ T

1.2.6.1.1 R

12.6.2 @

1263 3 o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern sowie von Gewdssern

Entwicklungsziel Feldgeholz und Extensivgrinland

Erhalt von Laubbaumen

e 8 & ®

1.2.6.4 @ :

1.2.7 Sonstige Planzeichen

FFH-Gebiet {Natura Nr. 5421-302 "Hoher Vogelsberg")

1271 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1272 o—o—oso—s| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

12.8 Sonstige Darstellungen

1.2.81 5t Vermalung (verbindlich)

12872  lisesiii Bauverboftszone gemall § 23 Abs. 1 HWG

2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

21 Zulassige Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im Sondergebiet:

2.1.1 Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 Abs. 2 BauNVO gilt flir das Sondergebiet 1 mit der

Zweckbestimmung Holzaufbereitungsplatz:
Im Sondergebiet (S0,,,,) mit der Zweckbestimmung Holzaufbereitungsplatz sind folgende Nut-
zungen und baulichen Anlagen zuléssig:

1. Gebdude und offene Hallen zur Lagerung, Trocknung, Sorfierung und (Weiter-)Verarbeitung
von Holz und Haolzresten,

2. Fl&chen fir Wertstoffcontainer

3. Lagerpléize

4. Stellplatze, Technische Einrichtungen (wie z.B. Trafostationen, eic.)

21.2 Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.\V.m. § 11 Abs.2 BauNVO gilt fir das Sondergebiet 2 mit der
Zweckbestimmung Holzlagerplatz:
Im Sondergebiet (SOygz1ager) Mit der Zweckbestimmung Holzlagerplatz sind folgende Nutzungen
und baulichen Anlagen zulassig:

1. Lagerflachen zur Lagerung, Trocknung, Sortierung und (Weiter-)Verarbeitung von Holz und
Holzresten,
2. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
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2.3
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3.3.1

3.3.2

41
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52
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB:

Gemalk §9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO:
Innethalb der nicht-Oberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen und Stellplatze unter
Beachtung der Absténde der Hess. Bauordnung zulassig.

Mafnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Sammelmafinahmen zum Ersatz kiinftiger Eingriffe im Sondergebiet, Flurstiick 19/2 teilweise:
Entwicklungsziel: Extensivgrinland / Feldgehdlz

Malnahmen: Das Griinland ist 1-2 mal jahrlich zu mahen, Diingung ist unzulassig. Alternativ ist
eine extensive Beweidung zuldssig. Feldgehdlze sind alle 5 Jahre einem Pflegeschnitt zu unter-
ziehen.

Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen gemif
8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und b BauGB:

Stellplatze, Stellplatzzufahrten, Gehwege und Hofflachen sind in wasserdurchldssiger Weise
(z.B. mit Schotter, Rasengitter, weitfugigem Pflaster) zu befestigen. Das dort anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern.

Die ausgewiesenen landwirtschaftlichen Wege (1.2.4.3.1) kéinnen bis zu einer Breite von 4 m
versiegelt werden; die Seitenstreifen sind der Selbstbegrinung zu Uberlassen und von aufkom-
rmenden Gehdlzen freizuhalten. Einsaat ist unzulassig.

Im Bereich der Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind gemaR der Plankarte sowie der
Zeichenerklarungen 1.2.6.3 Baume und Strducher zu erhalten und Pflegemalnahmen zur Siche-
rung durchzuflihren.

Im Bereich des Plangebietes sind Neuanpflanzungen ausschlieflich mit ginheimischen, stand-
orfgerechten Arten vorzunehmen:

Artenauswahl und Pflanzabsténde:

Artenliste 1 (Bdume 2. Ordnung)

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 (B&ume bei feuchten Bodenverh&lfnisse)

Alnus glufinosa - Schwarzerle
Frangula alnus - Faulbaum
Fraxinus excelsior - Esche

Salix alba - Siberweide
Salix caprea - Salweide
Salix viminalis - Kopfweide
Artenliste 3 (Stréucher)

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna /

laevigata - Weiddorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina agg. - Hundsrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Auf die Grenzabstdnde fir Pflanzungen geméal §§ 38-40 Hess. Nachbharrechtsgesetz wird ver-
wiesen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Flichen fiir MaBnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im
Plangebiet gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet werden:

Die Zuordnung der Ausgleichsfldchen erfolgt unter der textlichen Festsetzung 2.3.1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO - integrierte
Orts- und Gestaltungssatzung):

Dachgestaltung gemat § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Die Dachneigung der Gebaude darf 20° nicht liberschreiten.

Zur Dacheindeckung sind braune und dunkle (schwarz, grau, anthrazit) Farbténe zu verwenden.

Fassadengestaltung gemil § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 HBO:

Die Fassadengestaltung von Gebauden ist ausschliefilich mit Holzmaterialien vorzunehmen.

Gestaltung der Einfriedungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Zulassig sind ausschliellich gebrochene Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe
von 2,5 m Uber Geldndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzul&ssig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stitzmauern zum Stralenraum handelt. Punktfundamente fiir Einfriedungen sind zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen {aemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone 111B der Wassergewinnungsanlage OVAG Rainrod,
Kohden und Orbes.

Das Plangebiet liegt in der Zone |lIB des Trinkwasserschufzgebietes Nr. 440-042 (Wasserwerk
Gedern-Merkenfritz) der Stadt Gedern (StAnz. 48/87, S. 2369).

Hinweise

Gemal § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern unverzilglich der
Denkmalfachbehdrde, der Stadiverwaliung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde baim Kreis-
ausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Artenschutzrecht:

Zeitliche Beschrankung der Baufeldvorbereitung und Rodung von Gehdlzen entsprechend § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf Zsitr&ume aulterhalb der Brutperiode (Zeitraum von Oktober - Anfang
Marz).

RP, Bergaufsicht, Dez. 44

Der Geltungshereich der Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in

dem das Vorkommen von Erz in einem Schacht nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach
den hier vorhandenen Unterlagen aulterhalb des Planungsbereiches.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsilblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offertlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieftlich

Der Satzungsheschluss gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnete nversammiung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im mﬁi& -'qu‘?ﬁiﬁﬁa‘t W‘? w‘ﬂk@(@@
and v@@mb@ ‘

Ausfertigungs vermerk: \5

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung (bersinstimmt und dass die fiir die

Rechtswirksamkeit maigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Schotten, den _QS: __Qif’ QEQ&%
@;@r_\@gggégirat der Stadt Schett
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Blrgermeisterin
Rechiskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Schetten, den _ﬁ_@_@f&;@
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Birgermeisterin

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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