Datengrundlage

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und

Geoinformation,

Stand: Marz 2025

Zeichenerklarung der ALK-Daten

Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur
Bebauung
——s — Flurgrenze 201 Flurstiicksnummer

Planzeichenerklarung

Einbezogene AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang

W [ == pebauten Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Nummer 3 BauGB

—— — - Baugrenze

Textliche Festsetzungen
1. Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

% Private Wege, private PKW-Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen
und des Unterbaues ist nur zulassig, wenn das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser auf angrenzenden unbefestigten Flachen des
Grundstuckes versickert wird bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet
wird.

1.2 Die unbegriinten Dachflachen von Gebauden sind an Zisternen anzuschliefRen.
Das Wasser ist als Brauchwasser zu nutzen.
Die Zisternen mussen je m? unbegrinter Dachflichen ein Volumen von
mindestens 25 | besitzen.
Die maligebende GroéRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu
ermitteln.
Der Uberlauf darf an die Kanalisation angeschlossen werden.

1.3 Flachen, die nicht mit Hochbauten Gberbaut werden und die nicht als Stellplatze,
Zufahrten oder Wege, Terrassen oder Ahnliches benétigt werden, sind
unbefestigt zu belassen und gemaR HBO gartnerisch anzulegen.
Flachenbefestigungen mit Steinen, Kies, Schotter oder dhnlichen Baustoffen
sowie flachig verlegte Folien, die eine Durchwurzelung nicht zulassen, sind nicht
zulassig.

Der Spritzschutz der Fassaden, z.B. Hausumrandung mit Kiesbett, ist hiervon
ausgenommen.

1.4 Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu wahlen.

Standortfremde Gehélze, z. B. Nadelgeholze, durfen bis zu max. 10 % der
ubrigen Gehdlze gepflanzt werden.

Standortgerechte heimische bzw. Klima vertragliche Gehélze sind z. B.:

Baume:
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * _ Carpinus betulus ]
Esche”. ™ K Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle* ___|Alnus glutinosa —
Stieleiche *, ™, K ~ |Quercusrobur -
Bergahorn **, K o Acer pseudoplatanus
| Sandbirke Betula pendula
 Espe/Zitterpappel Populus tremula
Silber-Weide * Salix alba
| Feldulme **, K o Ulmus minor .
Walnussbaum **, K Juglans regia
Wildapfel K Malus sylvestris
Spitzahorn **, K, S Tilia tomentosa
Silberpappel **, K Acer platanoides
Wildkirsche K Prunus avium
Wildbirne K Pyrus pyraster
Schmalblattrige Esche **, S Fraxinus angustifolia

und hochstdmmige lokale Obstbaume
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Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) und allgemeine Hinweise

Das Baugebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B der
Trinkwasserschutzanlagen ,Kohden, Orbes und Rainrod“ der Oberhessischen
Versorgungsbetriebe AG (Verordnung vom 23.03.1987).

Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche  Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 HWG).”

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
dies dem Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz, unverziglich anzuzeigen.

Wenn bei Bauarbeiten organoleptisch auffalliges Material, z.B. Geruch und
Farbe, anfallt, ist die zustandige Behdrde (Regierungsprasidium Giel3en,
Dezernat 41.4) zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Das Material muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben untersucht und,
wenn erforderlich, ordnungsgemaf entsorgt werden.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Artenschutz gem. Bundesnaturschutzgesetz:

Die Baufeldraumung/Fallung der Baume darf nur im Zeitraum zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiuhrt werden.

Wenn diese MalRnahmen aulerhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt werden
sollen, muss durch einen sachkundigen Ornithologen gepriift werden, ob von
den MalBnahmen Végel betroffen sind. Ein Bericht des Ornithologen ist nach
Aufforderung der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Wenn Végel betroffen sind, ist die Raumung innerhalb des Zeitraumes nicht
zulassig.

Vor Beginn von BaumalRnahmen an Gebauden ist durch einen sachkundigen
Ornithologen artenschutzrechtlich zu Uberprifen, ob von den MaRnahmen
Quartiere von Flederméausen oder Végeln betroffen sein kénnen. Ein Bericht des
Ornithologen ist nach Aufforderung der Unteren Naturschutzbehérde
vorzulegen.

Wenn Fortpflanzung- und/oder Ruhestéatten von besonders geschitzten Arten
betroffen sind, muss vor Beginn der BaumalRnahmen ein Ersatzlebensraum
geschaffen werden, zum Beispiel durch das Anbringen von Fledermauskasten
in der naheren Umgebung. Diese MalRnahmen sind vor Beginn der
BaumaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Erganzend wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.

Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten gem.
Hessischem Naturschutzgesetz:

»Zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere von Insekten, soll jede Form
der vermeidbaren Beleuchtung durch kinstliches Licht vermieden werden.“, s.
§ 35 HeNatG.

Die AuRenbeleuchtung soll daher nicht in die Umgebung abstrahlen. Es sind nur
voll-abgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen. Es sind stérungsarme Leuchtmittel, z.B. LED, mit geringem
Blaulichtanteil bei einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden.

Artenschutz bei baulichen Anlagen gem. Hessischem Naturschutzgesetz:

GrolRflachige, vollstandig transparente oder spiegeinde Glaskonstruktionen mit
einer zusammenhangenden Glasflaiche von mehr als 20 m? ist in der Regel
unzulassig, siehe § 37 Abs. 2 HeNatG. Grof¥flichige Glasfassaden und
spiegelnde Fassaden sind zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind,
sind sie so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird, siehe § 37 Abs. 3
HeNatG.

Erganzend wird auf das Hessische Naturschutzgesetz verwiesen.

Planverfahren

Straucher:
Hasel * Corylus avellana
Weidorn* | Crataegus monogyna u. laevigata
Salweide Salix caprea
Hundsrose *, K Rosa canina
Faulbaum o Frangula alnus
Waldrebe K~ Clematis vitalba i
Hartriegel *, K Cornus sanguinea
Zweigr. WeiRdonK Crataegus oxyacantha -
Traubenkirsche K Prunus padus
Kreuzdorn K Rhamnus carthartica
Pfaffenhitchen, K Euonymus europaea
Heckenkirsche *, K Loniceria xylosteum
Schwarzer Holunder *, K Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball *, K Viburnum opulus
Liguster*, K Ligustrum vulgare

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)
K ,Klima vertragliche* Geholze (Trockenheit)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammliung hat die Aufstellung der Erganzungssatzung am
30.10.2025 beschlossen. Der Beschluss ist am 08.11.2025 ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

Die Unterlagen konnten auf der Internetseite der Stadt im genannten Zeitraum eingesehen
und heruntergeladen werden.

Zusatzlich lagen die Unterlagen 6ffentlich im Rathaus aus.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 08.11.2025 im Kreis-Anzeiger fur Wetterau
und Vogelsberg. Diese Bekanntmachung wurde zusatzlich auf die Internetseite der Stadt

gestellt.

Beteiliqgung der Behdérden gem. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3 BauGB und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB:
Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit E-Mail vom 03.11.2025 vorgenommen.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 05.03.2026 diese Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen

der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften und Dokumentationen eingehalten worden sind.

Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB: 09 05 2026

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am .................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Durch diese Bekanntmachung wurde die Ergénzungssatzung rechtskréftig.
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