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1.  Veranlassung

Durch die Erganzungsatzung wird eine Bebauung auf rd. 1.371 m? erméglicht. Das auf Flur-
stlick 49 vorhandene Gebéaude, eine ehemalig landwirtschaftlich genutzte Halle, soll daher zu-

rickgebaut werden.
Der Planbereich ist bereits verkehrlich erschlossen. Fiir die Wasserversorgung bzw. fur den
Anschluss an die Kanalisation missen grundsatzlich nur noch Hausanschlisse verlegt wer-

den.

2.  Ré&umliche Abgrenzung

Von der Planung sind lediglich 2 Flurstlicke betroffen. Die beiden Flurstiicke 49 (Eichenweg
Nr. 9) und 50 in Flur 1 grenzen &stlich an den Eichenweg in Gegenlage bebauter Grundstiicke
(Grundsticke Eichenweg Nrn. 1 und 3 sowie Génswiesenweg Nr. 8) an.

3. Entwicklungsgrundsatz und Bauleitplanverfahren

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

3.1 Regionalplan

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen
2010 als Vorranggebiet Siedlung Bestand dargestellt, s. folgende Abbildung.

- Vorranggebiet Siedlung Bestand * (5.2-1)

Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung des Planbereiches
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Die geplanten Nutzungen stehen daher im Einklang mit den Zielen und Grundsé&tzen des Re-
gionalplanes.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als Mischbauflachen.
Eine Bebauung der Grundstiicke entspricht daher den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

3.3 Bauleitplanverfahren und Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung wurde im Wesentlichen gemaR der folgenden Gesetze und Ordnungen

erstellt:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 257).

e Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr, 189).

Der Bauleitplan wurde im einstufigen Verfahren gemaR § 34 Abs. 6 BauGB aufgestellt.

Die Bauleitplanung wurde ins Internet eingestellt und zusétzlich im Rathaus 6ffentlich ausge-
legt. Die Mindestdauer der Veréffentlichungsfrist betrégt gemaR Baugesetzbuch ein Monat.
Sie wurde verldngert, damit ausreichend Zeit fur die Einsichtnahme und die Abgabe der Stel-
lungnahmen bestand.

Dies gilt auch fur die Beteiligung der Trager offentlicher Belange, die zeitgleich mit dem Ver-
fahrensschritt gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgte.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Die Umweltprifung ist gemaf Baugesetzbuch fiir dieses Verfahren nicht erforderlich. Von ei-
ner Umweltprifung wurde daher abgesehen.

Die Rechtskraft wird durch ortsiibliche Bekanntmachung erlangt.
Die Satzung wird mit Begriindung auf die Internetseite der Stadt gestellt.

4. Landschaftsplanerische Grundlagen

Auf Flurstiick 49 ist eine nicht mehr genutzte landwirtschaftliche Scheune vorhanden. Die Fla-
chen wurden daher in der Vergangenheit, zumindest teilweise, landwirtschaftlich genutzt.

Da die Flachen innerhalb der bebauten Ortslage liegen und anthropogen derzeit nicht genutzt
werden, werden sie insgesamt als arten- und strukturreiche Hausgéarten gemal Kompensati-
onsverordnung eingestuft, siehe auch Kapitel 7.

Das Flurstiick 50 wurde in der Vergangenheit als Freizeitgarten genutzt.
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Der heutige Bestand auf den beiden Flurstticken ist auf den nachfolgenden Fotos erkennbar.

Foto 1: Blick auf den Eichenweg und den Planbereich, in Richtung Norden, daher in Richtung
Feldkricker Weg (Quelle: Ingenieurbiro Zillinger, Juli 2025)

N
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Foto 2: Blick auf das Flurstiick 50 aus Rictung Eicheneg Nr. 3 (Quelle: !ngenieurUro Zillin-
ger, Juli 2025)
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Foto 3: Blick auf das Flurstiick 49 aus Richtung Eichenweg Nr. 3 (Quelle: Ingenieurbiro Zillin-

Foté 4: Blick Qoﬁ Nordén in Richtung Suden auf den &stlichen Rand des Planbereiches (Quelle:
Ingenieurbiiro Zillinger, Juli 2025)
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Foto 5: Blick von Siden in Richtung Norden auf den &stlichen Rahd des Planbereich
Ingenieurbiiro Zillinger, Juli 2025)
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es (Quelle:

Auf Flurstiick 50 ist ein Walnussbaum vorhanden. Er ist auf Foto 5 erkennbar.

5. Altflachen und Bodenschutz

5.1 Altflachen

Im Geltungsbereich steht lediglich eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Scheune.
Altablagerungen sind im ngheren Umfeld nicht bekannt.

Sollten entgegen vorliegender Erkenntnisse im Zuge von Bodenaushubarbeiten Auffalligkeiten
bzgl. Geruch und Farbe des Bodens auftreten, so ist eine Bodenuntersuchung vorzunehmen.
Kontaminationen sind der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde zu melden und zu sa-
nieren.

5.2 Bodenschutz

Die Flachen des Flurstiickes 49 sind bereits teilweise bebaut, s. Eingriffs- und Ausgleichsplan.
Durch die in der Vergangenheit ausgelibte Nutzung (Bebauung mit einer Scheune und Frei-
zeitgarten) gibt es im Planbereich keinen natirlichen ungestérten Boden mehr.

Unabhéngig davon ist der Boden zu schiitzen.
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Es gilt gemal BauGB:

Der ,Boden” ist, soweit es geht, zu schiitzen.

In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:
Gemal’ § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.
Gemal} § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr benétigt werden, zu be-
seitigen.

Der Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) wurde, obwohl der Geltungsbereich von Bebauung umgeben ist, eingesehen.

Fur das Flurstiick 49 sind nur teilweise Informationen abrufbar. Dies liegt an der in der Ver-
gangenheit vorgenommenen Bebauung (landwirtschaftliche Scheune).

Bei der im Geltungsbereich anstehenden Bodenart handelt es sich um sandige Lehme (sL),
siehe folgende Abbildung.
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Abbildung 2: Bodenarten gemaf Bodenviewer fiur das Flurstiick 50

Die durchschnittliche Ertragsmesszahl (EMZ je Ar) der Gemarkung Rudingshain betragt 32.
Die Acker- bzw. Griinlandzahlen des Plangebietes liegen gemanl Bodenviewer bei 40 bis 45,

s. Abbildung 3.
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Acker-/Griinlandzahl (BFD5L):
> 40 bis <= 45;
Gemarkungsnummer: 2773
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Abbildung 3: Acker- bzw. Gruinlandzahlen gemafR Bodenviewer fiir das Fl

Weitere Daten konnen fir das Flurstiick 50 dem Bodenviewer entnommen werden, siehe Ab-

bildung 4

Bodenfunktionale Gesamtbewertung O X
(BFD5L)
3 - mittel

Gemarkung-Nr.
Gesamtbewertung
Standorttypisierung
Erragspotenzial
Feldkapazitat

Nitratrickhalte-
vermogen

1 S -

B > 05is<-15
B > 15bis<-20

B >206is<-25
B >256is<-20
[ >aobis<-2as
> 3Sbis <= 40
> 40 bis <= 45
>45bis <= 30
[ >s0bis<-135
[ »s581s<-40
> 60bis <= 45
[ »>s56is<-70
B > 7obis<-75
B > 75bis<-80
B >zomis<-as
. > B5bis<=-90
B > onhicc-05

urstiick 50

Bodenfunktionsbewertung
Funktionsertullungsgrad
[ o-nichtbewerter
W :-serrgeing
B z-gering

[ 3-mizal

B <-hoen

W 5-serrhecn

Abbildung 4: Standorttypisierung, Enragéﬁotenzial, Feldkapazitéf, Nitratriickhaltevermégen
und Gesamtbewertung der Bodenfunktionen gemaR Bodenviewer fiir das Flurstiick 50)

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen des Flurstiickes 50 wird als mittel bewertet.
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Es besteht It. Bodenviewer eine extrem hohe natiirliche Bodenerosionsgefahrdung (Enat 6.3),
siehe Abbildung 5, die aber durch die Bebauung weit niedriger liegt.

Natirliche Erosionsgefahrdung (R-M)

B Enac
B Eratt
Enat2 - gering
Enat2
Enats - hech
. EnatS - sehr hoch
B £nate 1 - extram hoch
BB £nats 2 - sxtrem nook

I Erat 3 - savem hooh

Abbildung 5: Bodenerosionsgefahr gemaR Bodenviewer

Der Hangneigungsfaktor (S-Faktor) belauft sich auf iiber 2,0 (Klasse 8) und ist somit extrem
hoch ausgeprégt. Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) liegt mit 0,4 - 0,5 (Klasse 5) im
hohen Bereich.

Es gibt keine Anhaltspunkte Uber stoffliche Bodenbelastungen. Durch die geplante Nutzung
ist mit keiner stofflichen Bodenbelastung zu rechnen.

Die Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*
zeigt Mallnahmen auf, die geeignet sind, um den Eingriff in den ,Boden“ zu minimieren und
Bodenschaden zu vermeiden. Sie gelten trotz der vorhandenen Situation:

e Beim Befahren ist die bodenspezifische Struktur und die Belastbarkeit des Bodens zu
berlicksichtigen und ggfs. entsprechende Vorkehrungen zu treffen, die eine tberma-
Rige Belastung des Bodens verhindern.

e Die Boden sollten nur bei geeigneter Witterung, in Abhéngigkeit des anstehenden Bo-
dens, befahren werden. Es kann z.B. durch den Einsatz von Baggermatten/breiten R3-
dern/Kettenlaufwerken etc. die Belastung des Bodens verringert und die Befahrbarkeit
verbessert werden.
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* Fahrzeugeinsétze sollten logistisch und technisch grundsatzlich so geplant werden,
dass Spannungseintrage in den Boden minimiert werden. Schwerlasttransporte sollten
nur bei trockenen Bodenverhaltnissen durchgefiihrt werden.

» Von stark befahrenen/belasteten Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen und
zwischenzulagern. Beim Bodenabtrag sind keine schiebenden Maschinen einzuset-
zen.

e Die UbermaBige Verdichtung des Bodens ist zu vermeiden. Wo es logistisch méglich
ist, sind Flachen, z.B. durch Absperrung oder Einrichtung ausreichend dimensionierter
Baustrallen und Lagerflachen, vom Baustellenverkehr auszunehmen.

e Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen sollten, soweit dies fir den Bauablauf még-
lich ist, auf bereits verdichteten bzw. versiegelten Béden vorgesehen und ausreichend
gekennzeichnet werden.

» Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der unteren Wasserbehérde beim Vogelsberg-
kreis unverziglich anzuzeigen.

e Baustellenfahrzeuge durfen nur auf ausreichend befestigten Flachen betankt werden.

e  Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu lagern
und ggfs. in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. bei Unterboden) nicht
ubersteigen. Die Boden-Mieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmona-
tiger Standzeit gezielt zu begrinen.

e Die Boden-Mieten sollten ein Gefalle von mind. 5 % haben und die Oberflache sollte
gut angedrickt sein, damit Niederschlagswasser rasch abflieRen kann. Unter die Hauf-
werke sollte ein wasserdurchlédssiges Geotextil gelegt werden.

* Bodenumlagerungen sollten nur bei trockenen bis feuchten, jedoch keinesfalls bei nas-
sen, Bedingungen vorgenommen werden.

e Vor Einbau von ortsfremdem Bodenmaterial ist zuerst dessen Eignung fiir den Einbau
am Standort zu Uberprifen.

e Vermeidung von Fremdzufluss auf die Bauflachen wéhrend der Bauphase durch An-
lage von Entwasserungsgraben oder Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

» Anfallender Bodenaushub sollte méglichst auf dem Baugrundstiick, bei geeigneter Wit-
terung und schichtenkonform, wieder eingebaut werden. Zur Bemessung der Einfiill-
hohen kénnen die benachbarten Abschnitte dienen.

» Nach der Baumafinahme und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung ist eine
ubermaRige Verdichtung des Bodens zu beseitigen bzw. generell zu vermeiden. Da-
nach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Beim Wiedereinbau des Bodens sind ruttelnde Gerate und Walzen zu vermeiden. Der
Boden sollte nur mit einer Baggerschaufel angedriickt werden.

» Uberschiissiger Bodenaushub ist einer Verwertung zuzufiihren bzw. ordnungsgeman
zu entsorgen. Die vorgeschriebenen Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind im
Rahmen der Bautatigkeit zu erbringen. Der Verbleib des Bodens ist daher nachzuwei-
sen.

e Sollten bei Erdarbeiten Auffullungen erforderlich sein, darf nur Bodenaushub verwen-
det werden, der die Vorgaben der Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung)
bzw. der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einhélt.
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Durch die Bebauung sind bei Beachtung der genannten Empfehlungen keine iberméaRigen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Eine bodenkundliche Baubegleitung ist gesetzlich nicht vorgeschrieben, jedoch wird im Rah-
men folgender Mainahmen empfohlen, baubegleitend eine bodenkundliche Fachkraft einzu-
setzen:

e  Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen

e Bauvorhaben auf besonders empfindlichen Béden

e Bauvorhaben auf Uberwiegend nassen Biden

e Aushub, Lagerung und Wiedereinbau/Entsorgung groer Mengen Bodens

e Anlage von Grinflachen/Pflanzstandorten im Bereich der Baustelle
Wegen der ortlichen Situation und der geringen GréRe des Geltungsbereiches kann auf eine
bodenkundliche Fachkraft verzichtet werden.

6. Planung

6.1 Stadtebau

In einer Erganzungsatzung sollen nur wenige Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
aufgenommen werden. Dies gilt umso mehr, da es sich um einen sehr kleinen Planbereich
handelt. Die Flurstiicke 49 und 50 sind insgesamt 1371 m? grol3, sodass bei einer Neuordnung
weiterhin 2 Flurstlicke = 2 Grundstiicke entstehen werden.

Festsetzungen Uber Art und MaR der baulichen Nutzung wurden nicht aufgenommen.

Durch die gewahlten Baugrenzen konnen die Grundstiicke sinnvoll bebaut werden. Die Bau-
herren erhalten groRtmégliche Freiheiten.

Durch den geringen Abstand zwischen Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache kénnen
die FuBwege und die Hofzufahrten kirzer ausgefiihrt werden. Die Bauwilligen kénnen daher
Kosten sparen und verringern gleichzeitig die Versiegelung des Bodens.

6.2 ErschlieBung
6.2.1 Verkehr

Die verkehrstechnische Erschlieung ist durch den bereits vorhandenen Eichenweg, s. Kapitel
4, sichergestellt.

Die privaten Wege, Zufahrten, Hofflachen, Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

6.2.2 Energie

Nordlich des Planbereiches ist eine Trafostation der Umfang vorhanden, siehe folgende Ab-
bildung.
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Sal2ung ,Cichenwag

Foto 6: Blick aus Richtung Norden auf die Trafostation der OVAG
Fur die Grundstlicke missen lediglich noch Hausanschlussleitungen verlegt werden.

Im Bereich der Ergénzungssatzung liegen 20-KV- und 0,4-KV-Kabel sowie Anlagen der Stra-

Benbeleuchtung der OVAG, siehe nachste Abbildung. Sie liegen im offentlichen Verkehrs-
raum.
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Abbildung 6: vorhandene Kabel (Quelle: Stellungnahme der OVAG vom 19.11.2025)

6.2.3 Wasserwirtschaft
6.2.3.1 Wasserversorgung einschl. Léschwasser

Wasserversorgungsleitungen sind bereits im Eichenweg vorhanden. Es missen daher ledig-
lich zur Versorgung des Gebietes Hausanschlussleitungen verlegt werden.

Durch die Bebauung wird der Wasserbedarf unwesentlich steigen.

Wenn das Gebiet mit zwei Einzelhdusern bebaut wird, kann davon ausgegangen werden, dass
in jedem Haus maximal 5 Personen wohnen, sodass der zusatzliche Wasserbedarf im Jahr
bei einem mittleren Tagesverbrauch von 120 I/Einwohner (E) wie folgt steigen wird:

10 E x 120 I/E x 365 Tage/Jahr = 438 m?.

Die zusatzlich zum heutigen Bedarf erforderliche Wassermenge wirde auch dann &hnlich

hoch ausfallen, wenn im Plangebiet Buros fur Dienstleistungen bzw. nicht stérende Gewerbe-
betriebe oder Ahnliches ans&ssig werden.

14



Stadt Schotten

Ingenieurbiro Zillinger, 35396 Giellen Erganzungssatzung .Eichenweg

Diese geringe Menge wirkt sich auf das o6ffentliche Versorgungsnetz nicht aus.

Durch die geplante Bebauung erhéht sich der Loschwasserbedarf nicht. Die Loschwasser-
menge wurde von der Stadt lberprift. Sie ist in ausreichender Menge vorhanden.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers und vor allem zur Einsparung von
Trinkwasser ist der Bau von Zisternen festgesetzt. Der Ort der Nutzung, daher im Haus bzw.
auf den Freiflachen, ist nicht festgesetzt.
Die Zisternen miussen mindestens 2,5 m? je 100 m? unbegrinter Dachflachen grof sein.
Es wird aber empfohlen, gréfiere Zisternen zu wahlen, damit auch bei langeren Trockenperi-
oden Niederschlagswasser fiir die Bewasserung zur Verfligung steht.
Wenn das Zisternen-Wasser innerhalb des Hauses, daher zum Beispiel fur die Toilettenspii-
lung verwendet werden soll, ist unter anderem zu beachten:
e Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.
¢ Séamtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,kein Trinkwas-
ser” zu kennzeichnen.
e Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DINs 1988,
1986 und 2001 zu beachten.
e Der Tréger der Wasserversorgung sollte Uber die Planung informiert werden.
« Gemal Trinkwasserverordnung besteht eine Anzeigepflicht beim Gesundheitsamt fur
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten.

Nachrichtlich wird auf § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz hingewiesen: Niederschlagswas-
ser soll von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, soweit wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

6.2.3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserableitung, Grundwasser und Starkregen

Bei Bebauung des Planbereiches fallt eine geringe Menge an Schmutzwasser an, der in die
Kanalisation eingeleitet werden muss und der sich hydraulisch nicht auswirken wird.

Die beiden erforderlichen Hausanschlisse kénnen entweder dstlich (Parzelle 105) oder west-
lich (Parzelle 45) des Planbereiches an die stadtische Misch-Kanalisation angeschlossen wer-
den.

Bei Anschluss westlich des Planbereiches werden private Hebeanlagen erforderlich sein. Bei
Anschluss dstlich des Planbereiches muss die stddtische Kanalisation verlangert werden.

Die Starkregenkarte und die FlieBpfadkarte wurden im Starkregenviewer des Hessischen Lan-
desamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) eingesehen, siehe folgende Abbil-
dungen.

Die Starkregengeféhrdung fiir den Geltungsbereich ist hoch, der Vulnerabilitatsindex (Ver-

wundbarkeitsindex, Bewertung méglicher negativer Auswirkungen) ist allerdings nicht erhéht,
s. Starkregenkarte.
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Erganzungssatzung .Eichenweg”

Starkregen-Hinwelskarte
Vulnerabilitatsincdex

[ \ulrersbiiitht stark e 8

Vulnersbilitat erhént

Vulnersbiiitit nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

Mitte

X

Abbildung '7: Starkregenkarte

Vulnerabilitdtsindex

Hier ist die Vulnerabilitat nicht erncht.

Starkregenhinweis-Index

Die Starkregengefahrdung ist hier hoch.

(Quelle: Starkregenviewer des HLNUG, 2025)

Die FlieRrichtung des Niederschlagswassers ist in der folgenden Abbildung, blau gestrichelt,
erkennbar. Von der FlieRrichtung des Niederschlagswassers ist der Feldkriicker Weg und die
Strallenparzelle 45, welche Ostlich des Geltungsbereiches liegt, betroffen.

Aufgrund der Hohenlage besteht fiir das Plangebiet und der geplanten Bebauung keine Ge-

fahrdung.
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il o~

Abbildung 8: FlieBpfadkarte (Quelle: Starkregenviewer des HLNUG, 2025)

Wenn wahrend der BaumaBnahmen Grundwasser aufgeschlossen wird und dessen Ableitung
erforderlich ist, ist dies sofort beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises anzuzeigen.

Bei allen BaumaRnahmen sind das Hessische Wassergesetz und das Wasserhaushaltsgesetz
zu beachten. Nachrichtlich wurden einige Hinweise aufgenommen:
Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uiber die Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll.
Das Niederschlagswasser soll von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfillt, so-
weit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
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Ingenieurburo Zillinger, 35396 Gieflen Erganzungssatzung .Eichenweg

Der Planbereich liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes der Trinkwasserschutzanla-
gen Kohden, Orbes und Rainrod. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

6.3 Griinordnerische Festsetzungen

Es durfen zu 90 % nur standortgerechte Laubgehélze gepflanzt werden, da das vermehrte
Anpflanzen vornehmlich nicht heimischer Nadelgehdlze 6kologisch wertvollere Laubgehélzar-
ten verdrangt. Dies fuhrt zu einer fortschreitenden Artenverarmung (u. a. Insekten, Kleinvogel-
arten), da Koniferen in weit geringerem Maf3e Tierarten Lebensraum (Unterschlupf bzw. Nist-
madglichkeiten) bieten als Laubgehdlze. Einzelne Tierarten sind ausschlieRlich von bestimmten
heimischen Gehdélzen abhéngig. Unterhalb der Koniferen gedeihen, bedingt durch die zahlrei-
chen dichten Aste und dem dichten Nadelbewuchs, andere Pflanzenarten schlecht. Die Licht-
verhéltnisse sind zu gering. Die Nadelstreu versauert den Boden und ist nur schlecht abbau-
bar.

In die Pflanzliste, siehe textliche Festsetzungen, wurden zusétzlich zu den standortgerechten
heimischen Laubgehdélzen auch Geholze aufgenommen, die eine hohe Trockenheit vertragen.

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Besondere Kennzeichnungen
(§ 9 (5) BauGB) und allgemeine Hinweise

Wenn Bodendenkméler entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologi-
sche Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren.

Der Planbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, siehe nachrichtliche
Ubernahme. Es ist daher bei BaumaRnahmen auf Spuren alten Bergbaues zu achten.

Die textlichen Festsetzungen enthalten weitere nachrichtliche Ubernahmen. In der Begriin-
dung wurde hierauf bereits in den vorangegangenen Kapiteln eingegangen.

7.  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt, siehe Anlage. Hierbei wurde § 1a
Absatz 3 letzter Satz BauGB der Bestand beriicksichtigt, siehe Anlagen.

Die Bilanzierung wurde nach der hessischen Kompensationsverordnung erstellt.

Bei der Fldchenbilanzierung wurde daher von den erwarteten Eingriffen ausgegangen, s. Ein-
griffs- und Ausgleichsplan:

Aufgrund der GroRe des Abrundungsbereiches kann davon ausgegangen werden, dass 2
Wohnbaugrundsticke entstehen. Die vorhandene Scheune wird daher durch ein Wohnhaus
ersetzt.

Bei Annahme einer mittleren HausgroRe von rund 120 m? Grundflache und zusétzlich rund
160 m? befestigter Flache fur Garage, Wege, Terrassen usw. betrégt die befestigte und ver-
siegelte Flache je Grundstick angenommene 280 m2.

Bei 2 Grundstucken werden daher 560 m? befestigt/versiegelt.
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Diese Annahme wurde recht groRziigig gewahlt, da grundsatzlich auch der Eingriff in den Bo-
den auszugleichen ist. Der Befestigungsansatz beriicksichtigt dies pauschal.

Auch kann davon ausgegangen werden, dass die Freiflichen neu angelegt werden. Die heu-
tigen arten- und strukturreichen Hausgarten sind daher als Neuanlage strukturreicher Haus-
garten zu werten.

Im Abrundungsbereich ist ein grofer Walnussbaum vorhanden. Dieser wurde nicht zum Erhalt
festgesetzt, da diese Baume sehr gro3 werden und er daher entweder zuriickgeschnitten oder
sogar gefallt wird.

Da die Walnussbdume aber einen Ruckschnitt nicht vertragen und unter anderem an der
Schnittstelle des Stammes im Allgemeinen faulen, wird er in der Bilanzierung ,Planung* als
Erhalt nicht berticksichtigt.

Das Ausgleichsdefizit betragt 14.340 Okopunkte. Es soll iiber das Okopunktekonto der Stadt
ausgeglichen werden.

8.  Uberpriifung der Anwendbarkeit des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Durch die Ergénzungssatzung werden die Voraussetzungen fur eine Bebauung geschaffen.
Das Verfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, daher die Einbeziehung einzelner AuRenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, kann angewandt werden, wenn
die in § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB Bedingungen erfillt sind.

Auch missen die angrenzenden Wohnbereiche baulich gepragt sein.

Die bauliche Pragung ist vorhanden, da die angrenzenden Flachen in Richtung Westen, Nor-
den und Osten weitgehend bebaut sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen 2 Grundstiicke ausgewiesen werden und mit Ge-
b&duden bebaut werden.

Die verkehrliche ErschlieBung kann ohne weiteres Uber den Eichenweg vorgenommen wer-
den.

Die Satzung ist daher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Es werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen, vorbereitet.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgtter bestehen nicht:

Von der Planung sind keine europaischen Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, National-
parke, Biosphédrenreservate, Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope
betroffen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte, ,dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-

onsschutzgesetzes zu beachten sind.”
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Gemal § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind die Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfélle im Industriegebiet auf
z.B. Wohngebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete, wie zum Beispiel Verkehrswege,
Freizeitgebiete und Naturschutzgebiete vermieden werden.

Dies trifft auf den Ergé&nzungsbereich nicht zu, da er jeweils an Wohnbaugrundstiicke an-
grenzt.

Gewerbe- und Industriegebiete sind im n&heren stadtebaulichen Umfeld nicht vorhanden.

Die Ergénzungsatzung wurde daher nach § 34 Abs. 4 Nummer 3 BauGB aufgestellt.

9. Bodenordnende MaBnahmen (§ 45 folgende BauGRB)

Innerhalb der Ergénzungssatzung liegen 2 Flurstiicke. Eine Neuordnung der beiden Flurst-
cke ist grundsétzlich nicht erforderlich. Sie kénnte allerdings zur Verbesserung der Bebaubar-
keit vorgesehen werden.

05.03.202¢

info@buero-zillinger.de
www buero-zillinger.de
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Bestand Zeichenerkldrung:

==m mmm mmm Einbezogene Aulienbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gemald § 34 Abs. 4 Nummer 3 BauGB (1371 m?)

Bestand
Walnussbaum (04.110/34/65)*
Dachflache nicht begrunt, mit zuldssiger Regenwasserversickerung
(10.715/6/135)*
Arten- und strukturreiche Hausgarten
(11.222 B/25/1.236)*
Planung

Baugebiet (1.371 m?)

- Dachflachen (Gebaude und Garagen) mit zulassiger
Regenwasserversickerung (2 x 200 m?) (10.715/6/400)*

- Wasserdurchlassige Wege usw. (2 x 80 m?) (10.530/6/160)*
- Neuanlage strukturreicher Hausgarten (11.223/20/811)*

* Biotop- /Nutzungstypen
(in Klammer: Typ-Nr. / Wertpunkte nach Kompensationsverordnung / Gré3e in m?)

Planung
Grundlage: Erganzungssatzung "Eichenweg", Zeichn.-Nr. 2504/1

~

Lage der AuRenbereichsflache M1:10.000

Stadt Schotten

Eingriffs- und Ausgleichsplan fiir die
Erganzungssatzung "Eichenweg", Stadtteil Rudingshain

1:500

Bearbeitet: I. Zillinger MaRstab: Stand: 17.07.2025
Gezeichnet: Gawelek / Zeichnungsnummer: 2504/2
; ;

Geprtift: Ersatz fir:

Ingenieurbiiro Zillinger
35396 GieRRen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de




) )

Blatt Nr. | Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. wusitzliche Zeilen vor den Zeile 16 bow. 24 einfiigen)

Ergiinzungssatzung "Lichenweg", Stadt Schotten, Gemarkung Rudingshain, Flur 1, (Blitter . jede Mafinalme jedes Flurstiick, Zusatzhbewertung pro Typ)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Wwp Fliiche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP|
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache [Typ-Ni Beaeichnung §30 I Zus- Sp 3xSp 4 Sp 3xSp 6 Sp 8-Sp 10
INF Kurzform LRT § Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedern in 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich ll bertr.v. Bl Nr.
1. Bestand vor Eingriff
L|o4.110 Walnussbaum 34 65 2210 2210
F 2110.715 Dachflachen nicht begriint, mit zuldssiger Regenwasserversickerung 6 135 810 810
L 3\11.222(B) |Arten- und sirukturreiche Hausgarten 25 1236 30900 30900
A Korrektur (iiberschieffende Baumflache) -05
8
H
E
N
B -2. Zustand nach Ausgleich / Ersat;
| +110.530 Wasserdurchlassige Wege usw. 6 160 960 -960
L 6110.715 Dachflachen (Gebaude und Garagen) mit zuldssiger 6 400 2400 -2400
Regenwasserversickerung
A 7/1.223 Neuanlage strukturreicher Hausgdrten 20 811 16220 -16220
N
Z
—Summef Ubertrag nach Blatt Nr. - 1371 1371 33920 79580 14340|
Zusatzbewertung (Siehe Bliitter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmalinahme (Siehe Bliitter Nr )
14340}
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Giefien, 17.07.2025 Summe EURO =KI+rBwa
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehirde bendtigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld




