Stadt Schoftten, Stadfttell Rainrod

Bebauungsplan
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBLI|, 5.2141), gedndert durch Gesetz v. 15.12.1997
(BGBI S. 2902)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI |, 8. 132),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1890 (BGBI.|, 1891, 5. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBLI, 1993, Nr. 32 3. 655), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 17.12.1998 (GVBL. 1 S. 567)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vomn 01.04.1993 (GVBI. 1992 | 5. 534)
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiocksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nufzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVD)

Mali der baulichen Nutzung

GRZ

GF Z

OKGEb.
= §,00m

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofiflachenzahl {GFZ)
Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z)

Hohe baulicher Anlagen als Haochstmal, hier:
Maximale Gebiudeoberkante tber Erdgeschofi-Rohboden

Diese Festsetzung gilt nur fir Gebaude mit Flachdachern bis 57 Dachneigung
(Oie Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Gber die Geb3udeoherkante
hinausreichender untergeordneter Aufbauten zur Unferbringung von

maschinentechnischen Anlagen fir die Gebdude bleibt unberihrt)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

lberbavhare / nicht (berbaubare Grundsticksflache (nur in Farbkarte)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen

des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen far den Gemeinbedarf,

Flachen for Sport- und Spielanlagen:
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Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung: Schielanlage

Gem. § 9(1)1 BauGB: Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flache
ist ein Funktionsgebaude (Schiefistand, Vereinsheim) mit einem Vollgeschel

und einer Grundflache van max. 290 gqm zuldssig.

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsfldche
Straflenbegrenzungstinie

Verkehrsflachen besanderer Zweckbestimmung
Lw. Hauptwirtschaftsweg

Ausbaustandard gem. § 941)20 BauGB: 3m breite Asphalfflache, Parzellen-
rastflache Schotfer/Gras

Wirtschaffsweqg
Ausbaustandard gem. § 9(1)20 BauGB: Schotfer/Gras
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ahne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versargungsanlagen, for die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung, einschliefilich der Rickhaltung und Versickerung von Nigder-

schlagswasser sowie fur Ablagerungen

65

Elektrizitat - geplanie Trafostation
geplantes Retentions- und Pufferbecken

Haupfversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Wasserleifung Bestand

Grinflachen

Zweckbestimmung Sporfplatz {offentlich) - Rasenplatz

Gem. § 911 BauGB: Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flache
ist ein Funktionsgebaude (Umkleide~ und Sanit8ranlagen, Vereinsheim} mit. einem
Vollgescholl und einer Grundfldche von max. 360 gm zuldssio.

Gem. § 911 BauGB: Im Bereich der affentlichen Grinflache Zweckbestimmung
Sportplatz/Rasenplatz ist die Errichtung von 6m hehen Ballfangzaunen
zulassig.

Zweckbestimmung Spiel- und Freizeitflache (8ffentlich)

Gam. § 9111 BauGB: Im Bereich der offentlichen Grinflache Zweckbestimmung
Spiel- und Freizeitflache ist die Errichtung von 6m hohen Ballfangzaunen
zuldssig.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirfschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Bachparzelle {Gierbach)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen far Maflnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaff
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Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Flache 1 - Enfwicklungsziel: Strukfurreiche Bachparzelle
Flache 2 - Entwicklungsziel: Strukturreicher Graben

Umgrenzung vaon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ge-
mafl 2.52

Anpflanzung von Laubbdumen 2. Ordnung

Anpflanzung von grofikranigen Laubbaumen 1. Ordnung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sawie von Gewassern

Bidume zum Erhalt

Sanstige Planzeichen

eess00spe 0

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Nachrichtliche Ubernahme):

- Bauverbefszane gem. § 68(1) HWG zum Gierbach

- Bauverbotszone nach § 9(1) FStrG zur Bundesstrale

siehe auch fextliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Maflangaben (verbindlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gebaude (Bestand)

Nachrichtliche Ubernahme
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Hauptabwasserkanal [Abwasserverband Schotten-Niddal HWK
0.4 kV Kabel (OVAG), bestand

2/20 kV Kabel {OVAG), geplant

2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

2.4.1

242

25

2.5.1

252

253

254

255

2.5.6

2.5.7

258

26

3.2

3.241

322

3.2.3

324

325

3.3

3.341

3.3.2

34

3.5

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(8)BauNVO gilt fir das Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO:
Die Errichtung von Verkaufsflachen ist nur flir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zuléssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Befriebsfliche einnimmt,

Gem. §§ 2(1)1 iV.m. 9(1)20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalk der tiberbaubaren Grundstiicksfléichen zuldssig;
ausgenommen sind Stell- und Lagerplétze sowie Regenwasserzisternen {durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird).

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO:

Die GescholBflache ist nach den AuBenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Mitzurechnen sind auch Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliefilich ihrer Umfassungswénde.,

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sowie Flachen
fir Malinahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet gemalk
§ 9(1a) BauGB zugeordnet werden (§ 8a(1) Satz 4 BNatSchG):

Sammel-Ausgleichsmalinahme flr kiinftige Eingriffe im Rahmen der &ffentlichen
ErschlieBungsplanung

Flache 1: Entwicklungsziel - Naturnahe Gestaltung der Bachparzelle mit ergénzenden
Anpflanzungen von Erlen im Bereich Einmiindung Versickerungsrinne/Gierbach.
Malnahmen:

1) Anpflanzung von jeweils 2. Gruppen mit jé-3 Erlen im Bereich der Einmiindung
Versickerungsrinne/Gierbach.

2) Restfiache: Freie Sukzession

3) Anpflanzung von jeweils 3 Gruppen mit je 3 Erlen im nérdlichen Bereich des Gierbaches.

Sammel-AusgleichsmaBnahmen fir kiinftige Eingriffe auf den Flichen des Gewerbegebietes.
Gemarkung Rainrod Flur 9 Flst., 187, Entwicklungsziel: Streuohstwiese

Die detaillierten MaRnahmen werden (ber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentimer
festgelegt (siehe auch Begriindung).

Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB und
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9(1)25a BauGB:

Gemal Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten flir die Anpflanzungsflachen im Bereich des
Gewerbegebietes (Flst. 118, 119/3 und 120/3) folgende Mafnahmen:

Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, zweireihig, Pflanzabstand zwischen den
Reihen 1,0m, zwischen den Hecken 1-1,2m, der Anteil dorenbewerter Arten soll 50% betragen.
Koniferen sind unzulassig.

Gemal Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten fir die Anpflanzungsflachen im Bereich des
Gewerbegebietes und der Spiel- und Freizeitflache (Flst. 120/3 und 121/2) folgende MaRnahmen:

Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, einreihig, zwischen den Hecken 1-1,2m, der
Anteil dornenbewerter Arten soll 50% betragen. Je Ifd. 15m gilt es einen standortgerechten
Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Keniferen sind unzuléssig. Je Ifd. 20m gilt einen
standortgerechten Laubbaum zu pflanzen.

AuBenwande von Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von
Fenster- und Taréffnungen nicht behindert wird.

Die AuRenwande von gewerblich genutzten Geb&uden, bei denen der Flachenanteil von Wand-
dffnungen kleinergleich 10% betragt, sind mit Kletterpflanzen gemaR Artenliste zu begriinen.
Fiir die Pflanzungen ist ein mind. 0,5m breites Beet vorzusehen. Artenauswahl unter 2.6.
Aushahme: Bei erheblichen Beeintréchtigungen des Betriebsablaufes kann davon abgesehen
werden.

Rad- und Gehwege, Stellplatze, Zufahrten, Hof- und Lagerfiichen sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu befestigen. Ausnahmsweise kann im Gewerbegebiet im begriindeten Einzelfall
(Betriebssicherheit, Belastungsféhigkeit) hiervon abgesehen werden.

Stelfpléatze sind durch einheimische geeignete Baume, Hecken und Straucher soweit wie maglich
zu umpflanzen. Fir je 4 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
(Stammumfang mindestens 10/12 cm, gemessen in 1m Hbhe) in einer unbefestigten Baumscheibe
vonh 6m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stellpldtze mit mehr als 500m? befestigter Flache
sind zusétzlich durch eine raumgliedernde und flchenlberdeckende Bepflanzung zwischen den
Stellplatzgruppen zu unterteilen. Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die

Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Im Bereich der ErschlieBungsstralie gilt es auf der westlichen Seite je Planzeichen einen
Obstbaum (Speierling — Sorbus domestica) anzupflanzen und zu pflegen. Sofern kinftige
Grundstlickszufahrten von den Baumpflanzungen tangiert werden, miissen die Bdume versetzt
werden.

Innerhalb der Fldche zum Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen im Stiden
der Sportantage gilt es die Pappeln abschnittsweise zu entfernen und durch standortgerechte
Pflanzungen zur ersetzen,

Artenauswah!:

Baume Straucher _
Acer campestre - Feldahorn ;. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn * Corylus avellana - Hasel

Acer platanoides - Spitzahorn Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna

Fagus sylvatica - Rothuche und laevigata - WeiRdorn
Fraxinus excelsior - Esche Eucnymus europaea - Pfaffenhltchen
Prunus avium - Wildkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schw. Holunder
Salix caprea - Salweide Prunus spinosa - Schiehe

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia platyphylios - Sommerlinde

sowie bewshrte standorigerechte einheimische Obstbaumsorten

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (integrierte Orts- und
Gestaltungssatzung) nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 5§ Hess. Gemeindeordnung
{HGO) und § 87 Hess. Bauordnung

Fur das Gewerbegebiet gilt:
Dachgestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m, § 87(1)1 HBO:

Extensive Dachbegriinung und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.
Zulassig sind Dachneigungen von 0° bis 45°.
Werbeanlagen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)2HBO:

Werbeanlagen an Gebéduden dirfen die jeweilige Traufhshe nicht tiberschreiten.
Die maximale Schrifthdhe betrégt 1,5m.

Woegweiser sind keine Werbeanlagen und werden von der Vorschrift nicht erfaft.
Fassadengestaltung: Leuchtende Farben sind unzul&ssig.

Fremdwerbung ist unzuléssig.

Lichtwetbungen in Form von Blink- oder Lauflichtern sind unzulassig.
Einfriedungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:

Mauersockel sind nur entlang der stralenseitigen Grundsticksgrenzen zuldssig, die
max. Hohe betrégt 10 cm Uber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsfliche(n).

Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind vorzugsweise aus einheimischen, standortgerechten
Laubstrduchern und Kletterpflanzen oder aus Holz herzustellen. Drahtzaune sind nur i.V.m.
einheimischen Laubstrauchern und Kletterpflanzen zulassig.

Grundstlcksfreiflichen gem. § 8(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO:

Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es
gelten 1 Baum 23 m?, ein Strauch 1 m?, Artenliste siehe unter 2.6. Die gem. § 9(1)25 BauGE nach
Plankarte vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Brauchwassernutzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO:

Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser (einschl. Feuerléschwasser) zu
verwenden (vorbehaltlich der Eighung unter Qualitdtsgesichtspunkten und soweit keine Dach-
begriinung vorgesehen wird), iiberschiissiges Niederschlagswasser ist dem Trennsystem zu
zuftihren.

4 Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Bei der Bebauung des Gewerbegebietes entlang der Bundesstralle B 455 ist nach § 9 Abs. 1
F3trG ein Abstand von 20m, gemessen von du2eren Fahrbahnrand der befestigten Fahrbahn,
einzuhalten. Diese Festsetzung gilt nur fir Hochbauten.

42 GemalR § 68 Abs. 2 HWG sind die an das Gewdsser angrenzenden Flachen in eine Breite von 10m
landseits der Béschungscberkante von jeglichen BaumaBnahmen freizuhalten.

4.3 Der Planbereich liegt in der Zone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungs-
anlagen des Wasserwerkes Rainrod der OVAG Friedberg (Gewinnungsgebiet Kohden, Rainrod,
Orbes).

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlult gem. § 2(1) BauGB:

Der Beschluf? zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am
17.09.1998 gefafit. Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.11.1988 im Kreisanzeiger
Wetterau/Vogelsherg

Schotten, den zlﬂ 2000

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:
Der Planvorentwurf wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am 28.11.1998 in der Verwaltung in der Zeit
von A% .12, _Aﬁg bis 22.04._1933 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Bargerinformations-
veranstaltung am 07.12.1988 vorgestellt.
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Schotten, den _2, 1., NOV. 2000

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 14.12.1998 bis 22.01.1999 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 28.11.1998 im Kreisanzeiger
Wetterau/Veogelsberg. . o ‘{, o, ,«f}‘;
Seel o — /Siegel der Stadt

Ugr Mﬁ%ﬁ‘%\gm Stadt Schotten

Schotten, den &, [, NOV. 2000

Blirgermeister

4. Emeute Offentliche Auslegung gem. § 3(2) i.V.m § 3(3) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der VVerwaltung in der Zeit vom 20.06.2000 bis 21.07.2000 einschl. zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 10.06.2000 im Kreisanzeiger

Wetterau/Vogelsberg,

S}egel der Stadt
' {*@i;ym Stadt Schotten
e

2 7. NOV. 2000

Schotten, den
Blrgermeister

5. Satzungsbeschlult gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurf wurde am 07.09.2000 als Satzung beschiossgﬁn:.-»_—;—»«h
5 1A TN gidgel der Stadt
/ Der Magjisin ﬁu@ Stadt Schetien
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6. Inkrafttreten gem. § 10(3) BauGB:
Der Satzungsbeschluft wurde am 09.09.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Damif hat der Bebautngsplan
Rechtskraft erlangt. //
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Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-$tr. 16 ~ 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-9, Fax. 9537-30

Stand: 146.06.2000
A Stadt Schatten, Stadtteil Rainrod 17.09.2000
Bebauungsplan "Auf der Oberwiese"”
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Satzung gepriift:
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