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BURGERBETEILIGUNG

Birgerbeteiligung
wurde verzichtet

OFFENLEGUNG
offentlich ausgelegt:
vom 27.10.1997bis 28.11.1997

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gem. Hauptsatzung am 18.10.1997 voll-

Birgermeister

wurde durg ilihrt.
o von Rechtisvorschriften wird
nicht geitend gemacht.
Veriligung vem U«Uﬂ,
Az.: 61d04/01-

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebguungsplan wurde gem. § 10 BauGB
am 2%/ 8% von der Stadtverordnetenver-
sam /ng als Satzung beschlossen.
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Auszug aus der Liegenschaftskarie
Gemeinde  : ;1/%,01/&0)’1 MaBstab L 1

Gemarkng : o ool ¥ 1:1000

Flur : 44 'Il L/ L1 1:2000

Die Gebaude sind nach den Katasterunterlagen dargestellt.
Ein Ortsvergleich hat nicht stattgefunden.

[T} Der neue Bestand ist rot gekennzeichnet.

Abgegeben: Lauterbach, den  ~ v. vuii 1397
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RECHTSGRUNDLAGEN g(

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Bau_.setzbuch
(BauGB-MaRnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der
bei der maRgeblichen, &6ffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden
Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG

N e B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
00909 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (1 u. 2)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschoffldchenzahl

I, 1l Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
o] Offene Bauweise

1.3 BAUGRENZE

= ——

| - _: Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksfldchen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsfldche

1.5 PLANUNG !, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, R PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.”25 a
BauGB)

’ Zu erhaltende Bdume

1.6 Sonstige Festsetzungen

4+—> Verbindliche Hauptfirstrichtung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAU(:L u.
BAUNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Gem. § 9 (1) Ziff. 3 BauGB

Die MindestgrundsticksgréBe der einzelnen Grundsticke betragt
600 m2. .

Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflichen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.
B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schad-
stoffeintrag in das Grundwasser zu befarchten ist.

Dachflichenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen. Pro 25m?
projezierte Dachfliche muR das Fassungsvermégen der Zisterne
1 m® betragen.

Einfriedungen sind so zu gestalten, daf die Wanderungs-
bewegungen von Kleintieren bis IgelgroBe nicht behindert werden
(Holzz&une, weitmaschige Drahtzdune).

Mindestens 80 % der nicht aberbauten Grundsticksfldchen sind als
Garten oder Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum =
10 qm, 1 Strauch = 1 gqm).

Geeignete GebdudeauBenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste oder Spalierobst zu begriinen. Bei Flachdéchern und
flachgeneigten Déchern unter 20° Dachneigung ist eine Dachbe-
griinung vorzusehen.

Alle vorhandenen Obstbdume und Laubbdume auBerhalb den fir die
Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir
abgéingige Bdume sind . hochstdmmige, heimische Bdume zu
pflanzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB werden den Grundstiicksflaichen, auf denen aufgrund
sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung
zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausgleichs- oder Er-
satzmafnahmen zugeordnet.

Als AusgleichsmaBnahme fir Eingriffe in Natur und Landschaft ist
auf den rhackwartigen Grundsticksflichen eine standortgerechte
Heckenpflanzung gemiR Pflanzliste anzulegen. Im Bereich der
heckenpflanzung vorhandene Sockelmauern sind auf mind. 20%
ihrer Ladnge zu entfernen, um die Wanderung von Kleintieren zu er-
leichtern.

Gem. § 12 (6) und § 14 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen sind nur in der tiberbaubaren Fldche
zuldssig.
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3.2

Gem. § 1%, BauNVvO

Im Teilgebiet WA2 sind ausschlieBlich bauliche Anlagen zuldssig
die nicht der Wohnnutzung dienen. Sie durfen insgesamt einé
bebaute Grundflache von 50m? nicht (iberschreiten.

.

Gem. § 18 BauNVvVO

Die AuBenwandhbéhe der gemaR Nr. 2.4.1 zuldssigen baulichen
Anlagen darf max. 3,00m betragen, gemessen von natirlichen und
straBenseitigen Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk/ Oberkante Dacheindeckung.

lAuRen-
'wandhéhe

natlrliches
|_— |Gelénde

Die Geb&dudelange der Nebengeb&ude an den Grundstiicksgrenzen
darf 10m nicht aberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
Décher

Als Dachformen werden ausschlieBlich Sattel-, Walm- und
gegeneinander versetzte Pultddcher zugelassen.

Die Dachneigung darf bei zweigeschossiger Bauweise maximal 30°
und bei eingeschossiger Bauweise max. 50° alter Teilung betragen.

Dachaufbauten (Dachgauben) darfen nur bei eingeschossigen Ge-
bduden errichtet werden und in ihrer Ldnge nicht mehr als 2/3 der
Gebdudeldnge betragen. Sie dirfen das Hauptgesims nicht
unterbrechen. Die Hdhe ihrer vorderen Ansichtsflichen, gemessen
von Oberkante Dacheindeckung am Gaubenfu bis Unterkante
Traufe der Gaube darf 1,25m nicht Uberschreiten. thre vorderen und
seitlichen Flachen sind in einem dunklen, dem Ton der Dachflédche
angepafiten Farbton, zu halten.

Die Dacheindeckung aller Gebdude muB in einem dunklen Farbton
gehalten werden.

Trempel

S
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3.6.2

4.1

4.2

Trempel bzw. Kniestock sind nicht zuldssig.
Sockel

Die Hoéhe des Sockels, der sichtbar an der StraBenseite der
Gebédude ist, darf flir die eingeschossige und zweigeschossige
Bauweise max. 1,0m betragen, gemessen vom natirlichen
Gelandeanschnitt bis Oberkante ErdgeschossfufRboden.

Einfriedigungen

Die StraBeneinfriedigungen durfen eine Hoéhe von 0,80m, von
Oberkante Blrgersteig gemessen, nicht Gberschreiten. Sie sind als
offene Z&une aus Holz oder Metall auf niedrigem, bis max. 40 cm
hohem massiven Sockel Uber Oberkante Geldnde, auszufiihren.
Massive Zwischenpfeiler sind nur an den Ecken und Toren oder
Turen =zuldssig. Alle Einfriedigungen sind ohne Absidtze dem
StraBengefalle anzupassen. Holzwerk ist in braunen Farbténen zu
halten. Seitliche Grundstiickseinfriedigungen dirfen das Strafenbild
nicht beeintrachtigen. An StraBeneinschnitten sind Stitzmauern in
der statisch erforderlichen Starke zu errichten.

Vorgérten

Die nicht bebaubaren Flachen zwischen den Vordergebduden und
der Stralenbegrenzungslinie sind als Vorgérten anzulegen und zu
unterhalten. Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge dirfen im Bereich der
Vorgérten nicht angelegt werden. Stellpldtze und Garagen sind nur
innerhalb der tberbaubaren Flache zuldssig.

Ausnahmen und Befreiungen

Die Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Stadt
Ausnahmen von den Bestimmungen zu Einzelheiten der
Baugestaltung zulassen, soweit die abweichende Gestaltung die
Ziele dieser Festsetzungen nicht wesentlich beeintrichtigen oder die
Einhaltung mit besonderen Schwierigkeiten verbunden ist.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Stadt und
mit Zustimmung der héheren Verwaltungsbehérde Befreiungen
erteilen, wenn die Durchfuhrung des Bebauungsplanes im Einzelfall
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und die
Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
6ffentlichen Belangen vereinbar ist, oder wenn Griinde des Wohls
der Allgemeinheit die Befreiung erfordern.

HINWEIS

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess.
Bauordnung soll Niederschlagswasser (z. B. Dachfldchenwasser)
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartber
hinaus in geeigneten Fillen versickert werden.

Solaranlagen sind zuldssig.

5.1

PFLANZL:E

2 FOR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstdmmige, heimische Obstb&ume

Apfelbdume :
Bismarckapfel

Roter von Boskopp
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel

Freiherr v. Berlepsch, rot
Gelber Edelapfel
Gloster

Ontario

Winterrambour

Schéne aus Nordhausen
Winterzitronenapfel
Bohnapfel

Brettacher
Gewdirzloiken (Renette)
Sternrenette
Bittenfelder S&mling
Blenheimer

Brauner Malatapfel
Dicker vom Hunsriick
Gelber Richard
Herrenapfel

Kaiser Wilhelm

Lohrer Rambour
(Schweikheimer Rambour)
Muskatrenette

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase

Birnen :

Clapps Liebling

Gute Graue

Alexander Lucas

Gute Luise

Nordhduser Winterforelle
Graue Jagdbirne

Grine Jagdbirne
Pastorenbirne
Oberdsterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Pflaumen/Zwetschgen :
Latzelsachser

Bdhlers Frahzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge

Wangenheims Frahzwetschge

Bdattner's Rote Knorpelkirsche

Dénnisens Gelbe
Frihe rote Meckenheimer
GroBe Prinzessin

GroB3e schwarze Knorpelkirsche

Hedelfingers Frihe
Ludwigs Frihe
Schmalfelds Schwarze
Schneider's Frihe
Schneiders spéte Knorpel
Vogelkirsche, dunkel
Vogelkirsche, hell

IA)



5.2

5.3

5.4

Baume :

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Salix caprea

Tilia cordata

Tilia platyphylla
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Strducher :

Acer campestre
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica

Prunus spinosa
Rosa canina

Rhamnus frangula
Rubus spec.

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Geeignete Kletterpflanzen zur

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Parthenocissus tric. "Veitchii”®
Parthenocissus giunquefolia
Vitis vinifera

Spalierobst

- Bergahorn
- Spitzahorn
- Schwarzerle
- Birke

- Hainbuche
- Rotbuche

- Esche

- Walnuf}

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Eberesche
- Speierling

- Salweide

- Winterlinde
- Sommerlinde
- Feldulme

- Bergulme

- Feldahorn

- Gemeiner Sauerdorn

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuB

- Eingriffeliger Weidorn
- Zweigriffeliger Weiidorn
- Pfaffenhiitchen

- Gemeine Heckenkirsche

- Echte Mispel
- Schlehe
- Hundsrose
(weitere Rosen-Wildformen, nicht
aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
- Faulbaum .
- Brombeere, Himbeere
- Purpurweide
- Korbweide
- Schwarzer Holunder
- Gewdhnlicher Schneebali

Gebdudebegrinung

- Waldrebe

- Efeu

- Hopfen

- Jeldngerjelieber

- Wilder Wein

- Selbstkletternder Wein
- Weinrebe
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