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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBRnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), die Planzeichenverordnung
(PlanzVQO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, éffentlichen
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.
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b " ” 1.  PLANZEICHENERKLARUNG
]
4 v Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
]
! A {5520} 1 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
“ 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
\
% WA Allgemeines Wohngebiet
‘-‘ 1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
]
\ GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoRflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
1 " 0 Offene Bauweise
. 28°-45° Zuldssige Dachneigung
—————— 1.4 BAUGRENZE
s s
] ! Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflachen
7 4 / _____ Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
: 15 VERKEHRSFLACHEN
ﬁ Offentliche Verkehrsflache
775 / OO & D_._—_l_g_':' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
7 P 1.6 GRUNFLACHEN

Private Grinflache (Freizeitgarten)

LI : dBerung Mierideinersng -
Auszug aus der Liegenschattskarte VergriBerung
/ . 2000
Gemeinde JchoHen Mabstab [ 1 : 500 aus 1:
Gamarkurig lew.r-f? ,A'Od [3 1: 1000 {Aus reproduktionstechnischen Griinden
. kannen geringfigige Abweichungen von
Flur ; 4‘ [J 1:2000 dem angegebenan MaBstab avtireten.)

i Gebiaude sind nach den Katasterunterlagen dargestellt.
iZin Crisvorglaich hat micht slattigefunden.
i) Der neua Bestand ist rot gekennzeichnet,

Juni 1998
Abgegeben: Lauterbach, den 23
Der Landrat des Vogelsiergkreises

1.7  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB

1.8  SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 25b

Unverbindliche Grundstlicksgrenzen

Béschung

- Katasteramt -
Hiermit wird awaubigt, daB Maf&stab lm Orgmal 15 1000 Norden 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U.
die tmstehendag ng mit dem o 80
K“tas*erm“""* Ubereinstimms. _ w H _ i BAUNVO

Der Landrat des Vagelsbergkreises
- Katasteramt -

Im Aufirag:

Ubersichtskarte zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Eisenkop-
pel” und Anderung des Flichenutzungsplanes
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
2.1 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

2.1.1 Hof- und Stellplatzfldchen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.
B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schad-stof-
feintrag in das Grundwasser zu beflirchten ist.

2.1.2 Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen. Pro 25m? pro-
jezierte Dachflache muB das Fassungsvermégen der Zisterne
1 m?® betragen.

2.1.3 Einfriedungen sind so =zu gestalten, daR die Wanderungs-
bewegungen von Kleintieren bis Igelgrofe nicht behindert werden
(Holzz&une, weitmaschige Drahtzéune).

2.1.4 Mindestens 80 % der nicht {iberbauten Grundsticksflachen sind als
Garten oder Grinflache anzulegen. Diese Flédchen sollen mind. 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum =
10 gqm, 1 Strauch = 1 gqm).

2.1.5 Geeignete Geb&udeauBenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste oder Spalierobst zu begrinen. Bei Flachddchern und
flachgeneigten Dachern unter 20° Dachneigung ist eine Dachbe-gri-
nung vorzusehen.

2.1.6 Alle vorhandenen Obstbdume und Laubb&ume aulerhalb den fur die
Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir
abgdangige Baume sind hochstdmmige, heimische Baume zu pflan-
zen.

2.1.7 Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB werden den Grundstlcksflachen, auf denen aufgrund
sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung
zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausglelchs oder Er-
satzmaRnahmen zugeordnet.

Als AusgleichsmaRnahme flr Eingriffe in Natur und Landschaft ist
auf den rickwaértigen Grundsticksflaichen eine standortgerechte
Baum- und Strauchpflanzung gemaR Pflanzliste anzulegen.

2.2 Gem. § 12 (6) und § 14 BauNVvVO

- 2.2.1 Garagen und Nebenanlagen sind nur in der Uberbaubaren Flache
zuléssig.

2.3

2.3.1

3.

3.1

3.1.1

3.1.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Gem. § 18 BauNVO

Die talseitige AuBenwandhéhe darf max. 4,00m betragen, gemessen
von natirlichen Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuRenkante
Mauerwerk/ Oberkante Dacheindeckung.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
Dacher

Als Dachformen werden ausschlieBlich Sattel-, Walm- und gegen-
einander verseizte Pultdacher zugelassen.

Die Dacheindeckung aller Gebdude muR in einem dunklen Farbton
gehalten werden.

HINWEIS

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bau-
ordnung soll Niederschlagswasser (z. B. Dachflachenwasser) ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hin-

52 Biaume :

Acer pseudoplatanus
Acer platancides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Salix caprea

Tilia cordata

Tilia platyphyila
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

5.3 Strducher:

Acer campestre
Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica

Prunus spinosa
Rosa canina

Rhamnus frangula
Rubus spec.
Salix purpurea

Bergahorn
Spitzahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Walnufd
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Salweide
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Bergulme

Feldahorn

Gemeiner Sauerdorn
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf

Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger Weidorn
Pfaffenhttchen
Gemeine Heckenkirsche

Echte Mispel

Schlehe

Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht

aber

Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Faulbaum

Brombeere, Himbeere
Purpurweide

aus in geeigneten Fallen versickert werden.

Bei Baumalnahmen, der Anlage von Stellplatzflachen und der Be-
handlung von Niederschlagswasser innerhalb der Zone Ill A des
Trinkwasserschutzgebietes ist die geltende Wasserschutzgebiets-

verordnung zu beachten.

Solaranlagen sind zuldssig.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfelbdume :
Bismarckapfel

Roter von Boskopp
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel

Freiherr v. Berlepsch, rot
Gelber Edelapfel
Gloster

Ontario

Winterrambour

Schine aus Nordhausen
Winterzitronenapfel
Bohnapfel

Brettacher
Gewiirzloiken (Reneftte)
Sternrenette
Bittenfelder Sdmling
Blenheimer

Brauner Malatapfel
Dicker vom Hunsriick
Gelber Richard
Herrenapfel

Kaiser Wilhelm

Lohrer Rambour
(Schweikheimer Rambour)
Muskatrenette

Qrleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase

Birnen :

Clapps Liebling

Gute Graue

Alexander Lucas

Gute Luise

Nordhéduser Winterforelle
Graue Jagdbirne

Grine Jagdbirne
fastorenbirne
Cberdsterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Pflaumen/Zwetschgen :
Litzelsachser

Biihlers Friihzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Frihzwetschge

Bittner's Rote Knorpelkirsche
Dénnisens Gelbe

Frihe rote Meckenheimer
Grofe Prinzessin

Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Hedelfingers Friihe

Ludwigs Frihe

Schmalfelds Schwarze
Schneider's Frahe
Schneiders spéte Knorpel
Vogelkirsche, dunkel
Vogelkirsche, hell

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
5.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber

Parthenocissus tric. "Veitchii" - Wilder Wein

Parthenocissus qiunquefolia - Selbstkletternder Wein

Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst
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STADT SCHOTTEN
STADTTEIL RAINROD

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"Am Eisenkdéppel”

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstel!u_}gg des Planes durch die Stadtver-
ordnetenversammlung besch
am: 10/12.1998

DerAdagisirat aer St

BURGERBETEILIGUNG

Biirgerbeteiligung ist erfolgt durch
Anhérung
am 01.10.1998
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Bilrgermeister

OFFENLEGUNG
6ffentlich ausgelegt:

vom 29.12,.1998 bis 01.02.1999
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SATZUNGSBESCHLUSS

am 18.03.1999 von der S
sammlung als Satzung

Die Bekanntmachung der Ausl| or Magistrat dar £tag

ie Bekanntmachung der Auslegung war Ny ;
gem. Hayptsatzung am ............... voll- jpﬂ/“’éi’“/gf/ ......
endet. // Blrgermeister

Der Be’bauungsplan wurde gem. § 10 BauGB
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