BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE RAINROD FUR DAS BAUGEBIET
" AN DER WEISSBACH"

Auf Grund der §§ 2, 8, 9 und 1o des BRG vom 23.6.60 (BCBL. I. S. 341)
und des § 1 der 2. Verercnung zur Durchfthrung des Bundeskeugezetzes
vom 20.6.61 (GVBL.S.86) und der §§ 5 und 51 der Hessicchen Gemeinde-
ordnung in der Fassung vem 1.7.¢0 (GVBL.S.103) hat dic Gemeindever-
tretung der Gemeinde Rainred am 20865  folgenden Behcuungsplan
fur das Gebiet "en der Weisckach" becschlossens

§ 1

Bestandtcile des Bebauungsplanecs

Zum Bekcuungsplen gehsren, auscer den nechfolgenden Verschrifien,
folgende Plane:

Plan 1 Bebauungsplan M. 1 : Tooo

Plen 2 Sirassenléngsprofil Weissbachstrasse

Plan 3 Stressenlengsprofil Launskachtrasse

Plen 4 Strassenléngsprofil Alter Weg

Plan 5 Querprofile

§2

Geitungsbereich

Dic Grenze des rsumlichen CGeltungsbereiches des Bekauungsplanes ist im
Plan 1 durch eine sterke strichpunkticrte Linie gekennzeichnet. Die Be-
grenzungslinie ist in der Zeichenerkicrung dargestelilt.

§3 .
Art und Mass der baulichen Nufzung

(1) Das Gesamtkaugebiet mit Ausnchme der Gewerkefldchen, der Ge-
meinbedarfsflechen cnd sffentlichen Grinflachen gilt als allgemeines
Wohngekiet (WA). Zulésslg sind Wehngebcude, die der Vercorgung
des Gebictcs dienenden Léden, Schenk= und Speicevrirtschaften, so-
wie nicht storcnde Hendwerksketricke, Anlagen fur kirchliche, kul-
turetle, soziale und gecuncheitliche Zviecke, Stalle fur Kicintierhal~
tung als Zubehsr zu Kleinsiealungen. :

(2) Fur das gesamtc Baugebiet gilt die offenc Bauweise.

(3) Dic Geschesszehlen sind im Plan 1 (Bebcuungsplen) festgelegt.
(4) Stellplatze und CGarcgen sind nur fur den durch die zugelassenc
Nutzung verurcachten Bedarf zuldssig.

§ 4
Mindestgrundsticksgrosse

Dic Mindestgruncstiicksgrosse der einzelnen Grundsticke beirdgt
éoo gm.
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Stellung der Vordergcbdude

Dic Firstrichtung des Daches der Verdergekcude ist im Plen 1 (Bckauungsplen)
eingetragen und fur dic Ausfthreng verbmdhch

§6
Hinter- und Nebengebaude

(1) Hinter- und Nekengcekiude dirfen nur ein Vollgeschoss erhalten. lhre
Treufhthe derf cic des Heuptgebiudes nicht tkercchreiten.

Als grecste Trevfhthe werden 3,0 m, gemcscen ven Okerkente Gelende bis
Unterkente Treufe, festgelegt, webei fir dic Bemerrung der stressenceitige
CGeléndecncckniit em Gekiude als Avscengehiche enzenchmen ist.

(2) Hintcr= und Nebengebiude dirfen cine gesemte bekaute Fléche ven 50
gm nicht tkerschreiten. Dekei wird cie grisste Breite des Nekencebeudes
mit 5,75 m vnd dic geringste Preite mit 3,0 m festgelegt.

Die gresste Lenge des Nekengebivdes entleng der Grendstiicksgrenze soll
8,70 m nicht tkerechreiten. Hintervichngekiude sind vnzulassig.

(3) Hinter = und Nebengcbcude dirfen nicht friher als das Hcuptgebtude

errichtet werden.

g7
Vorschriften fur dic Baugestaltung

(1) Die Décher aller Gebivde sind grundsitzlich als Sattelddcher quszu-
bilden, seweit cie Heveer mit der Treufe pcratlel zur Strezee stchen, kenn die
Avusfihrung cines Walmdaches im Einvernchmen mit der Bcurcr‘cl’m!anch"
hérde zugelassen vierden,

(2) Dic Dachneigung wird fir die zwingend zwelgescho sige Bebauung mit 27°
alter Teilung zwingend festgesetzt,

Fur dic Bebaueng mit hachstens 2 Vollgeschessen wird die Duchncigung mit
hschstens 2o © alter Teilung festgesetzt,

Fur die zwingend fesfcmfcfzfc cingeschessige Bebauung wird die Dacknei-
gung mit hoche stens 50 @ alter Teilung festgesctzt.

(3) Dachaus kaufen (Dachgauben) ciirfen rur in cingeschossigen Gebéuden en-
geerdnet werden und in ihrer Lenge nicht mehr als 2/3 der Gekéudelénge be-
tragen. Sie cUrfen des Heuptgesims nicht enterkrechen. Die Fehe ikrer verde-
ren Ansichtflichen, gemeszen von Cherkente Dechbcut em Geubenfues bis
Unterkente Tic:Lfocn der Ceuke derf des Mezs ven 1,25 m nicht tkercchreiten.
lhre verderen end 'CIHIC’ cn Fléchen cind in cinem denlilen, dem Ten der Dach-
fléche engepas sfen Farbten, zu halten,

(4) Die Gebuuc‘n)ctjrfen keincn Kniestock (Trempel) erhalten.

(5) Die Dcckcm(gcckmg aller Gebtude muss in einem cunklen Ferbien gelw.
ten werden., txri’cckwncn cus Ackestzementplatten micsen engekicrt eder dun-
kel gestrichen fc.ma B'f‘cl*cmc’ﬁi skengen euf Wehngekivden end Nebkengekeu-
den sind nicht zu dssig.



‘“(

-3

(6) Der Sockel, der sichtkar cn der Strassenczeite der Cebaude ist, wird fur die
zwingend eingeschossige, hichstens zweigeschessige und zwingend zweige-
schossige Bekcuung, gemessen ven Cherkente Celinde Peulinie bis Ckerkente
Erdgeschocsfussheden mit 1,0 m festgelegt.

§8
Einfriedigungen

Die Stracseneinfriedigungen dirfen eine Hehe von 0,80 m ven Qkerkante
fertigem Burgersteig gemessen nicht tkerschreiten. Sie sind als durchsich-
tige Zeune cus Holz eder Metall cuf niccricem, kis 4o cm hehem meassivem
Sockel tker Qkerkente Celinde, cuszufthren, messive Zwischenpfeil o
sind nur cn den Ecken und Teren eder Tiren zuldssig. Alle Einfriccigengen
sind chne Aksdtze dem Strecssengefelle enzupascen. Holzveerk ist in krcunen
Farbténen zu halten. Seitliche Grundstuckszinfricdigungen cisrfen das
Strassenbild nicht becintrichticen. An Stresseneinschnitten sind Stutzmevern
in der statisch erforderlichen Starke cnzuordnen.

§9
Vorgérfen

Die nicht bebatkaren Flachen zwischen Vordergebiude und der Sirassen-
Eegrenzungslinie sind als Vergerten c-nzulegen vnd zu enterhalten. Stell-
plétze fur Krafifchrzeuge dtrfen im Bereich der Vergirten nicht cngelegt
werden, Stellplatze fur Kraftfchrzevge kénnen nur hinter den Baulinien
liegen.

§ lo

Ausnahmen:

Dic Baugenehmigungshehsrde kann im Einvernelimen mit der Gemeinde Aus~
nahmen von den Bestimmungen der §§ 6, 7 und 8 des Bekauungsplanes zu-
lassen, wenn decurch die durch die /‘ufsic“ung des Bebauungsplenes beab-
sichtigte Einheitlichkeit des Gesamtbildes nicht Leemhuchn:gt wird.

§ 11

Befreiungen

Die Baugenehmigungskehdrde kenn im Einvernehmen mit der Gemeinde und
mit Zustimmung der heheren Verwaltungskehsrde Befreiung crteilen, wenn

die Durchfthrung des Bekeuun Jplcncs im Einzelfell zu ciner offenker nicht
beaksichtigten Herte fuhren wirde und die Akweichung cuch unter Wirdi-

gung nachbkerlicher Intercesen mit den gffentlichen Belengen vereinkar ist,

cder wenn Grinde des Wehls der Allgeneinheit die Pefreiung erferdern.

§ 12

Aufhebung widersprechender Vorschrifien

Die diesem Bebauungsplen widersprechenden Festsetzungen we itergelender
stedtebaulicher Plene nach frsherem Recht werden hiermit cufgcheken.

§13

Inkraftireten

Der Bebavungsplen wird mit der sffentlichen Bekenntmachung der Genehmigung

und des Crtes und der Zeit der Auslegung rechisverbindlich,

Bearbeitet: ARCHITEKT VfA KURT
NIDDA SCHILLERSTRA




BEGRUNDUNG
zum Bebauungspian der Gemeinde Rainrod/ Kreis Budingen

Die Gemeinde Rainrod besitzt Bauleitpléne dlteren Rechtes, die
jedoch nicht mehr dem § 173 BBG gentigen. In diesen ist ein kiei-
ner Teil im Bereich der Weiltbach cchen als Beugebiet cusgewiesen .
Einc Bekbauung der Grundsticke vurde durch die Flurbereinigung
und demit verbundenc Andesung der Besitzverhiltnisse aufgehal -
ten. Der verhendenc Generalbebeuungsplen soli durch cinen neuen
Flachennutzungsplen, der in Kurze aufgestellt wird, creetzt wer~
den.

b
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Andere bereifs ausgewiesene Baugebiete wurden inzwischen in der
CGemeinde Rainrod bebeut und dic Gemeinde Rainred <ch sich ver-
aniassi, in Anketracht des raschen Wachstums der Gemeinde neue
Beuflachen zu erechlicscen. Mit AbschiuB des Flurkereinigungosver-
fahrens hatte dic Gemeinde Rainsed die Méglichkeit, im Anschiufs
an die vorhcndenc Bekbcuung in ostlicher Richtung den grsssten Teil
der Fldchen in der Weillbach zu erwerken. Da diese méBig nach
Stden geneigte Fléchen ginstig zum Ortekern liegen und sich
leichi erschiieflen lessen, beschiolS dic Gemeinde Rainrod, im
Bereich des Flurstiickes "An der WeiRbech® ein neues Baugebiet
auszuweisen, ‘

in den Bebauungspian wurden noch angrenzende Privatgrundstijcke
mit cinbezogen und gleichzeitig eine Orcnung der Randbebauung

und Abruncung der Gemeinbedartsflachen und Grunflachen orge-
sirebi. Dic ausgewiesencn Beuflachen gruppieren sich um das Dorf-
gemeinscheftchaus mit Kinderspielplatz und stfentiichen Grisnfitichen.

Die ausgewiesenen Baufidchen sind leichi zu erschiiefen, die “/er-
sorgungs- und Abwesserieitungen sind chne Schwierigkeiten dem Ge-
semisystem enzugliedern. Dic ErcchlieRfung der qusgewiescnen Bauge-
bicte erfoigt cin :mal tker die Muhistrasse und ther dic Eichelcachser
Strasse. Dic Leunsbuchstrasse vurde bercits in dem cbgelcufener Flur-
bercinigungsverfchren cusgewiesen und teilweise befestigt und it
Schwarzdecke versehen, Auch im Bereich des Dor fgemeinschafts-
hauses sind dic Strassenfléchen kereits vorhenden und ausgebaut,
sedafd doit nur fediglich cine Verbesserung der Strassenverhiiinisse
vina Einmindungen engestrebt wurde. Das gleiche. gilt fur die 7e-
beuung enrieng der Landstrasse 11.O. nach Eichelcacheen oder
Lichelsdchser Sirasse.

s i s
Vem Planer wurde versucht, die neu anzulegenden Straflen kreuzungs~
irei in dic bereits bestehenden Wege und Strassen einmunden zu icscen,
O

—

Das System der Erschliefungsstrassen wurde <o angelegf, dafs sie nach
cem Dorfgemeinschaftshaus zu verlaufen, das als gegekener Mittei-
punki cnzusehen ist,




Der Ausbau der Strassen und die Herstellung der Versorgungslei-
tungen erfolgt durch die Gemeinde Rainrod in ortsiblicher Wei-
se. Sie solien sofort in Angriff genommen werden.

Der in nordsstlicher Richtung an das vorgesehene Baugebiet an-
grenzende Steinbruch ist seit Gber einem Jahr ungenutzi und wird
nicht mehr ausgebeutet. Der dort gefundene Basalt ist in seiner
Beschaffenheit kein besonderes Material, so dafl der Abbau nicht
mehr lohnenswert ist. Der Betrieb wurde in den letzten Jahren
mehrmals wegen Unrentabilitat ven den verschiedensten Besitzern
aufgegeben. Vor der Steinbruchwand liegt nach dem Baugebiet zu
einc Abbauhalde, die relativ hoch ist. Bei Sprengungen flach ab-
fliegende Steine kinnen alco nicht nach dem Baugebies fliegen,
sondern nur steil aufgehende Steine, die weniger gefhrlich sind.

Die bereits vorhandene Bebauung liegt so nah an dem Steinbruch,
daB nach den Unfallverhitungsvorschriften die jeweiligen Besitzer
gezwungen sind, Sprengungen auf ein Mindestmafl zu reduzieren.
Unmitteibar neben dem Steinbruch ist ein Schreinereibetrien mit
11 Beschaftigten, zu dem in dem vergangenen Jahr ein Wohnhaus
ervichter wurde, das nur ca. 8o m vom Steinbruch entferni liegi.
Die in den leizren Jahren durchgefihrte Bebauung der Muhlstrafle
geht bis 200 mtr. an den Steinbruch heran.,

Es ist beabsichtigt, die Bebauung schritiweise zum Steinbruch frei-
zugeken, ovil. unier dem Vorbehalit, dafl an die Behtrden keine
Anspriiche gestellt werden, falls durch den spateren Betrieb des
Steinbruches Schéden entstehen. Gleichzeitig soll nach der: Ui~
tallverhutungsvorschriften von den zukinstigen Bauherren ein Re-~
vers verlangt werden, daB die Bauherren bei Sprengungen im Haus
biciben. Bei der Einhaltung UbermdRiger Sicherheitsabsiinde wiir-
de ein Teil des Baugebietes nicht mehr bebaubar sein und dadurch
der Gemeinde Rainrod erheblicher Schoden entsiehen. In Anoe-
tracht derilhergiebigkeit des Steinbruches und seiner zu erwarieri-
den Stillegung sollte der vorgesehenen Wehnbebauung im Bereicr
des Steinbruches und innerhalb einer vorgesehenen Sicherheitszore
Jder Vorzug gegeben werden.

"Der Ausbau der Sirassen und die Hersiellung der Versorgungslei-
tungen erfolgt durch die Gemeinde Rainrod in oristibiicher Weise.

Das Baugebiet liegi im Landschaftsschutzgebiet "Hoher Vogeis-
berg". Es soil als aligemeines Wohngebiet mit offener bis zu zwei-
geschossiger Bebauung ausgewiesen werden. Die Einzelfestsetzun-
sen sind im Bebauungsplan, Plan 1, festgelegi. Die Geschofizani
ist entsprechend der wechselnden Neigung des hingigen Geldndes
so gestaffelt, daB nach der Talseite nicht mehr als zwei Volige-
schoRe mit einem mdBigen Sockel entsiehen kénnen.

Da das Baugebiet sich Uberwiegend in der Hand der Gemeinde
befindet, kann die Einteilung durch einfache Vermessung erfoi-
aen. Ein Umlegungsverfahren scheint nicht erforderiich,




Der Bebauungsplan sieht die Schaffung von 7o Baupldtzen vor.

Im nsrdlichen Bercich des Beugebietes sind zwei Gewerbeflachen
ausgewiesen, die bercits im Besitz von zwei Fuhrunternehmern
sind und auf diesen Grundstiicken zum Teil Baustoffe lagern oder
Lastkraftwagen untergestellt werden.

Die an der Eichelsidchser Strasse, Landsirasse 11.O. Nr. 205 ausge-
wiesenc Gemeinkedarfsflache ist zwischenzeitlich mit einem Dorf-
gemeinschaftshaus bebaut, das Einrichtungen im Progremm der Hess,
Lendesregierung zur Sozialen Aufristung des Dorfes enthilt. Gleich-
zeitig wurde dabei ein Kinderspielplatz angelegt.

Die ausgewiesene sffentliche Griunfldche soll spater als Erholungs~
gebiet Verwendung finden.

Die Baureifmachung und Erschlieflung des neuen Baugebietes wird
etwa folgende Kosten verursachens

Planung und Bauleitung 9.000, -~ DM
Vermessung 4.000,-- DM
Strafleniand 28.000,-= DM
Ausbau der SiraRen und Wege 320.000, -~ DM
Kanalisation 160.000,-- DM
Wasserversorgung : 80.000, -~ DM
Straflenbeleuchtung : 25.000, == DM
insgesamt 626 ooo,-—— DM

Hiervon kdnnen als ErschlieBungskosten von den Anhegern zuriickge-

fordert werden:
50 % = 308.000,-- DM

Bearbeitei: ARCHITEKT VfA KURT STRAUB
Nidda, den 24. Febr. 1965 NIDDA S

Aufgestellt:

Gemass BeschluB der Gemeinde rfretung vom 12. Madrz 1965.
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