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1. Abgrenzung und Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt nordéstlich der Ortslage von Rainrod am Rande des
Wohnbaugebietes "An der Weisbach".

Es wird westlich und stdlich begrenzt von den ErschlieBungstraen “Zum
Stausee”, 6stlich schlieit sich landwirtschaftlich genutzte Grinlandflache
und nordlich ein ehemaliges Steinbruchgelénde an, das heute als Freizeit-
grundstiick genutzt wird.

Fast das gesamte Plangebiet diente als Abraumhalde des ehemaligen
Steinbruchbetriebes, der GroBteil der Flache wird heute als Pferdeweide
genutzt.

Die Gréle des Geltungsbereiches betragt ca. 4420 m?.

Ubersichtf,kane zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Eisenkdp-
pel” und Anderung des Fldchenutzungsplanes
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2. Ubergeordnete Planung (RROP) u. Bauleitplanung (FNP)

Der geltende Regionale Raumordnungsplan Mittelhessen (RROPM) aus
dem Jahr 1995 weist — trotz des rechtskréftigen Bebauungsplan - fur den
geplanten Geltungsbereich "Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pfle-
ge” aus. Diese Flachen kénnen grundsétzlich zur Deckung des Eigenbe-
darfs am Rande der Ortslage fur Siedlungszwecke bis zu 5 ha in Anspruch
genommen werden.'

¥ siehe RROPM, Juni 1995

b3 4



Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt teilweise Wohnbauflache
und Fl&che fur die Landwirtschaft dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Am Eisenkoppel” setzt fur den dber-
wiegenden Teil des Plangebietes Allgemeines Wohngebiet fest. ‘

Um eine Ubereinstimmung zwischen den geplanten Festsetzungen der
Anderung des Bebauungsplanes und der Darstellung im Flachennutzungs-
plan zu erreichen, wird dieser im Parallelverfahren ebenfalls geéndert.

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der Anderung
des Bebauungsplanes "Am Eisenképpel”

- -
der Anderung
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3.  Ziel und Zweck der Planung

Die Anderung eines Teilbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Am Eisenkoppel” soll die ErschlieRung des Baugebietes erleichtern. Die
Ausweisung der Uberbaubaren Flachen soll sich starker an den tatsachli-
chen Verhaltnissen (Topographie) orientieren. Zu diesem Zweck sollen u.
a. Baurecht fur einen Privatweg (ber die Eintragung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes hergestellt, das bestehende Baufeld in einzelne Baufen-
ster aufgelést und nach Osten verschoben werden.

4. Artund MaR der baulichen Nutzung

Fiur das Plangebiet werden neben den Bauflachen fur ein Allgemeines
Wohngebiet, zur Sicherung der privaten ErschlieBung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen, private Granflache mit der Zweck-
bestimmung Freizeitgarten, gerinfiigig im Boschungsbereich offentliche
Verkehrsflache und Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Es ist ausschlieRlich eine eingeschossige Bauweise vorgesehen. Die
Grundfldchenzahl (GRZ) bzw. die GeschoBflachenzahl (GFZ) wird auf 0,4
begrenzt. Somit kénnen auf einer durchschnittlichen GrundstlcksgoRe von
600m? insgesamt 240m? GeschoRflache geschaffen werden.

Die zulassige Dachneigung soll zwischen 28° und 45° betragen.

5. Gestaltung

Die talseitige Autenwandhéhe darf aufgrund der exponierten Lage und als
Beitrag zur Minimierung der Beeintréchtigung des Landschaftsbildes 4,0m
nicht tiberschreiten. Ebenfalls sind aus gestalterischer Sicht unter Berlck-
sichtigung des bestehenden Ortsbildes und der umgebenden Bebauung fr
die Dacheindeckung nur dunkle Farbténe zulassig.

6 Griinordnung
Zur Eingriffsminimierung dienen folgende Manahmen und Festsetzungen:

« Mindestens 80% der nicht (iberbauten Grundsticksflache des Allge-
meinen Wohngebietes ist als Grunflache mit einer 30 prozentigen Be-
pflanzung mit B&umen und Strauchern anzulegen.
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o Geeignete Gebiudefassaden sind mit Kletterpflanzen, Wilder Wein,
Efeu etc. zu begranen.

o Alle vorhandenen Obstbidume und Laubbdume auRerhalb der fur die
Bebauung beanspruchten Flichen sind zu erhalten. Als Ersatz' fur die
abgangigen Baume sind hochstammige, heimische Obstbdume oder
Laubbdume zu pflanzen.

o Der vorhandene Griinbestand im Bereich der BSschungsflachen wird
durch die Ausweisung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert.

« Die geplante rickwartige ErschlieBung hilft, die erhallenswerte Vegeta-
tion der StraRenbdschung zu schonen.

o Auf versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser soll am Ort
2uriickgehalten werden. '

« Beschrankung der Baukérper auf ein Vollgeschof3.

Als Ausgleich fur die Verschiebung der Bauflachen nach Osten wird der
Westteil des ursprunglichen Allgemeinen Wohngebietes in ein privale
Granflache verwandeit.

Die Summe der 0. g. Mainahmen sind dazu geeignet, die unginstigen
Wirkungen der zusatztich erméglichten Eingriffe volisténdig zu kompensie-
ren.

7.  Verkehr

Das Baugebiet wird tber einen 5,0 m breiten wasserdurchlassig befestig-
ten Privatweg erschlossen. Die Sicherstellung erfolgt Gber die Ausweisung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsgrecht zu belastende Flache. Die An-
bindung an die Strafe "Zum Stausee" erfolgt am &stlichen Gebietsrand.
Die Anlage eines Wendehammers ist aufgrund des voraussichtlich reinen
Pkw-Verkehrs und der geringen Lénge des Privatweges nicht erforderlich.
Zusatzlich wird ein 3.0 m breiter privater FuBweg bis zum westlichen Rand
des Plangebietes angelegt, der gleichzeitig die Ver- und Entsorgungslei-
tungen aufnehmen kann.

8.  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber den Anschlufl an
das vorhandene Leitungssystem gewdhrleistet werden.

Die Abwasseraufbereitung ist durch die vorhandene Kléranlage gesichert.

Das Dach- bzw Oberflachenwasser wird zur Versickerung gebracht bzw. in
einer Zisterne fr die Nutzung als Brauchwasser aufgefangen.

Die Wasserversorgung ist durch den geplanten Anschlul an das Versor-
gungsnetz der Stadt gesichert.

9. Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

10. Bodenordnung
Bodenordnerjde MaRnahmen sind nicht erforderlich.

11. Kosten

Kosten fir offentliche ErschlieRungsanlagen, Strale, Beleuchtung, Ver- und Entsorgungs-

leitungen fallen nicht an.

12. Anlagen
Der Landschaftsplan (Grinordnungsplan) zum Bebauungsplan ist Be-
standteil der Begrindung.

Ausschnitt zum rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Eisenkoppel”

Schotten/Wettenberg, Dezember 1998
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BAULEITPLANUNG DER STADT SCHOTTEN, STADTTEIL RAINROD
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2  Riaumliche Grundlagen des Landschaftsplanes

Lage, GréRe (s.a. die Ubersichtskarte)

Nordéstlich des Ortskernes von Rainrod

ca. 205 md.M.

Naturraum 350.4 "Westlicher Unterer Vogelsberg *
GréRe des Geltungsbereiches: ca. 4420 m’

Nutzung 1998

Weidefliche 3190 m’
Strafenbéschung ‘ 430 m’
Rekuitivierter Steinbruch 800 m’
Y- —
Summe 4420 m
Geologie .
Tertidre Basalte
Boden

Rohboden auf Abraumhalde, Ranker auf Basalt -

Wasserhaushalt
Keine Oberflaichengewésser, grundwasserferner Standort.
Grundwasserergiebigkeit': groR
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers: wechselnd grof
bis mittel

Gelandeklima
MaRig aktive Kaltluftentstehungsflache, abgeschirmt durch randliche
Gehélze, entstehende Kaltluft fliet nur zégernd ab.

Potentiell naturliche Vegetation
Typischer Perlgras-Buchenwald.

' HESS. MIN. F. LANDWIRTSCHAFT FORSTEN U. NATURSCHUTZ (Hrsg.) 1990: Standortkarte
von Hessen - Hydrogeologische Karte 1:50.000, Blatt §520 Schotten; Wiesbaden
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3 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am Unterhang &stlich der Nidda-Aue und ist Bestandteil eines
friiheren Steinbruchgeldndes. Fast das gesamte Plangebiet diente als Abraumhalde
des nérdlich benachbarten Steinbruchbetriebes, der Grofteil der Fldche wird heute
als Pferdeweide genutzt. Am Siidrand fiihrt die StraBe "Zum Stausee” vorbei, jen-
seits davon liegt ein Einfamilienhausgebiet.

Nutzungs- und Vegetationsbestand des Gebietes einschlieBlich der ndheren Umge-
bung wurden am 29.06.1998 bei einer Ortsbegehung erfat. Zur Charakterisierung
der Bestinde wurden Artenlisten erstellt. Die Zeigerqualitat der festgesteliten Pflan-
zenarten ermdglicht eine Standortbewertung und Biotopwerteinstufung.

3.1 Nutzungs- und Vegetationstypen, Lebensriume
(Karte 1a)

3.1.1 Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus einer Pferdeweide und einer StraRenbdschung mit Ge-
hélz- und Krautbewuchs. Auch Teile der nérdlich angrenzenden Steinbruchbd-
schung sind in das Plangebiet einbezogen.

Die Weide befindet sich auf einer Halde aus basaltischem Abraum und erhebt sich
maximal ca. 5 m Uber die sudlich angrenzende Strae. Nach Norden féllt das Ge-
lande mit einer gehdlzbestandenen Boéschung steil zu einer Wasserfléche hin ab,
die sich auf der Sohle eines stiligelegten Steinbruches entwickelt hat.

Pferdeweide

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war die Flache infolge von Beweidung bis auf
Flecken mit Weideunkr&utern kurzrasig. Im Bestand dominieren tritt- und verbiRfeste
Griinlandarten, daneben treten auch Wiesenarten und einzelne Weideunkréuter
bzw. von den Pferden verschmihte Arten wie die Grofte Brennessel auf. Einjéhrige
Pflanzen wie die Weiche Trespe weisen auf offene Bodenpartien durch Tritt der
scharfen Pferdehufe hin. Es liberwiegen anspruchslose Arten:

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Agrimonia eupatoria Gewshnlicher Odermenning
Agropyron repens Quecke

Agrostis capillaris Rotes Straufigras

Bellis perennis Génseblimchen

Bromus hordeaceus Weiche Trespe

Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume
Cerastium fontanum Gewdhnliches Hornkraut
Cirsium arvense Acker-Kratzdiste!
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Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Daucus carota
Festuca rubra
Galium album
Galium verum
Knautia arvensis
Leontodon hispidus
Leucanthemum ircutianum
Lolium perenne
Lotus comiculatus
Plantago lanceolata
Plantago major
Plantago media

Poa annua
Ranunculus acris
Rubus idaeus
Taraxacum officinale
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trifolium repens*
Urtica dioica
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Acker-Winde
Wiesen-Knéuelgras
Wilde Mahre
Rotschwinge!
Wiesen-Labkraut
Echtes Labkraut
Wiesen-Knautie
Rauher Léwenzahn
Margerite
Ausdauemder Lolch
Homklee
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Mittlerer Wegerich
Einjahriges Rispengras
Scharfer Hahnenfu®
Himbeere
Wiesen-Léwenzahn
Faden-Klee
Rot-Kiee

Weillklee

Grofie Brennessel

Im Ostteil der Pferdeweide befindet sich eine Baustoffatilagerung mit Stein- und
Sandhaufen, Rohren etc. In diesem Bereich, der von der Beweidung weitgehend
ausgenommen ist, hat sich zwischen den Baustoffen eine ausdauernde grasreiche

Ruderalflur entwickelt:

Dianthus armeria

Fragaria vesca

Hieracium pilosella
Plantago media

Potentilla tabemaemontani
Sanguisorba minor
Trifolium arvense
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Bischel-Nelke
Wald-Erdbeere
Kleines Habichtskraut
Mittlerer Wegerich
Frihlings-Fingerkraut
Kleiner Wiesenknopf
Hasen-Klee

Ein ebenfalls auf der Abraumhalde des frilheren Steinbruchbetriebes gelegener
Gelédndestreifen westlich der Pferdeweide ist seit langerer Zeit von der Weidenut-
zung ausgenommen. In diesem von angrenzenden Gehdlzen beschatteten Bereich
wichst ein Ubergangsstadium von einer ruderalen Grasflur mit dominierendem Wie-

sen-Kné&uelgras in eine Schlagflur.

Artemisia vulgaris
Dactylis glomerala
Daucus carola
Epilobium angustifolium
Galium album

Lotus comiculatus
Melilotus albus

Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Valeriana officinalis agg.

Hecke am Steinbruchrand

Gewbhnlicher Beifu
Wiesen-Knguelgras

Wilde Mohre

Schmalblattriges Weldensoschen
Wiesen-Labkraut

Homklee

Weifler Steinklee

Brombeere

Himbeere

Arznei-Baldrian

Unmittelbar nérdlich der Pferdeweide fallt die Steiiboschung des fritheren Steinbru-
ches ab. Auf der Béschung wichst ein 6 bis 8 m hohes geschlossenes Gehdlz, das
teils aus Sukzession entstanden ist, teils auf PflanzmaRnahmen zuriickgeht. Das
Artenspektrum besteht deshalb aus standortheimischen und aus standortfremden
Pflanzen, darunter Fichten und Robinien:

Alliaria petiolata Knoblauchsraute
Alopecurus pralensis Wiesen-Fuchsschwanz
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Antemisia vulgare Gewdhnlicher Beifull
Chenopodium album Weiller Génsefufl
Cichonium intybus Wegwarte

Cirsium arvense Acker-Kratzdiste!
Daclylis glomerata Wiesen-Knduelgras
Lapsana communis Rainkoh!
Leucanthemum vulgare Rainfam

Matricaria perforata Geruchlose Kamille
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Urtica dioica Grofe Brenesse!
Vicia hirsuta Rauhhaarige Wicke

Auf trocken-mageren Stellen innerhalb der Pferdeweide treten Magerrasenarten auf.
Bemerkenswert ist das Vorkommen der Biischel-Nelke, einer zurlickgehenden Art, in
der r;lordostecke der Weidefliche sowie an verschiedenen Stellen in der Umge-
bung®.

2 HESSISCHES MINISTERIUM DES INNERN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NA-
TURSCHUTZ (HRSG.) 1996: Rote Liste der Fam- und Blitenpflanzen Hessens; Wiesbaden

Acer campeslre Bergahomn
Aesculus hyppocastanum Rofkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. Weildom
Fraxinus excelsior Esche

Picea abies Fichte
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Salix caprea Salweide
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StraBenbéschung .
Am Sidrand des Plangebietes verlduft - teils auf der StraRenparzelle, teils auf Pri-

vatgrund - eine bis zu 4 m hohe siidexponierte Béschung. Der Béschungsbewuchs
1Rt sich in den krautigen Ostabschnitt und den gehdlzbewachsenen Westabschnitt
unterscheiden.

Auf dem Ostabschnitt der StraBenbdschung wichst eine ruderale Grasflur mit Uber-
gdngen zu sonnigen S&umen. Typische Arten der maRig warmeliebenden Mittelklee-
S&ume (Trifolion medii) sind Wirbeldost, Gewdhnlicher Dost, Gewdhnlicher Oder-
menning, Blschel-Nelke, Rapunzel-Glockenblume und Mittelklee. Dieser Bestand
wird nur unregelméRig und in gréReren Zeitrdumen geméht, Schlehen- und Him-
beer-Geblisch konnte sich stellenweise ansiedeln. Arten des krautigen Ostab-
schnittes der Béschung sind: :

Agrimonia eupatoria

Gewdhnlicher Odermenning

Agrostis capillafis Rotes Straulgras
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume
Cichorium intybus Wegwarte

Clinopodium calamintha Wirbeldost

Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dacltylis glomerata Wiesen-Knéuelgras
Daucus carota Wilde Méhre

Diathus armeria Biischel-Nelke

Epilobium angustifolium
Galium atbum

Schmalblattriges Weidenréschen
Wiesen-Labkraut

Galium verum Echtes Labkraut
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Leucanthemum vulgare Rainfam

Linaria vulgaris Gewdhnliches Leinkraut
Origanum vulgare Gewdhnlicher Dost
Prunus spinosa Schlehe

Rubus idaeus Himbeere

Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
Trifolium medium Mittelklee

Der Westabschnitt der StraBenb&schung ist mit einer Baumhecke bewachsen. Im
Unterwuchs kommen deshalb (Halb-) Schatten ertragende Krautarten vor. Der Ge-
hélzbestand ist bis zu 10 m hoch und wird von stattlichen Hainbuchen, Stiel-Eichen

und Bergahornen geprégt.

Baumschicht:

Acer campestre Bergahom
Carpinus betules Hainbuche
Corylus avellana Hase!
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Krautschicht:

Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel
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Brachypodium sylvaticum Wald-Zwenke
Dactylis polygama Wald-Knéuelgras
Galium aparine Kletten-Labkraut
Geum urbanum Echte Netkenwurz
Poa nemoralis Hain-Rispengras
Urtica dioica Grofie Brennessel

3.1.2 Umgebung

Siidlich und westlich des Gebietes befindet sich Wohnbebauung mit Einfamilienh&u-
sern, die im Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes "Am Eisenkdppel”
liegt. Stiddstiich des Gebietes hat die Stadt Schotten im Jahr 1998 einen weiteren
Bebauungsplan fiir Wohnbebauung aufgestelit.

Im Osten des Gebietes setzt sich die Pferdeweide fort. Entlang der Feldwegepar-
zelle 24/7, die die Verléngerung der Strafle "Zum Stausee" bildet, setzt sich die son-
nige Straflenb8schung mit dem maRig wirmeliebenden Krautsaum fort.

N&rdlich liegt der friihere Steinbruch mit einer Wasserflédche auf der Sohle. Dieses
Areal wird als private Griinflache genutzt.

3.2 Fauna

Die Fauna wurde nicht gezielt erfat. Aus Art und Muster der vorhandenen Landnut-
zungen lassen sich grundsétzliche Aussagen zur Fauna ableiten, die fiir die Beur-
teilung des Plangebietes im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend sind.

Extensiv genutzte Biotopstrukturen mit einer angepafiten Fauna sind die Stralenbd-
schung mit Krautsaum und Heckenzug am Siidrand des Gebietes sowie das nérdlich
gelegene Areal des frilheren Steinbruches mit Steilbdschungen, Felspartien, Ge-
hélzbestinden, Krautfluren und Wasserfliche. Das Plangebiet hat im Norden und
Osten AnschluR an die freie Landschaft, Arten kdnnen aus diesem Bereich zuwan-
dern. Die Pferdeweide wird kontinuierlich und intensiv genutzt, sie ist entlang des
Nord- und Sidrandes mit den Hecken und Saumstrukturen funktional verflochten
und bietet Arten dieser Ubergangsbiotope sowie Arten mit dbergreifenden Anspri-
chen einen Habitat.

In den Siedlungsbiotopen und Verkehrsflichen ist eine spezialisierte anspruchsvolle
Fauna nicht zu erwarten.

3.3 Landschaftsbild, Erholungseignung

Das Piangebiet bildet den norddstlichen Ortsrand von Rainrod. Im Zug der bewach-
senen StraRenbdschung reichen Vegetationselemente bis in das Siedlungsgebist
hinein und prégen den Ubergang in die Landschaft. Die Strale "Zum Stausee” ist
Teil des &rtlichen Spazierwegenetzes.

0
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4  Bestandsbewertung

4.1 Standortfaktoren

Das Plangebiet (ibernimmt verschiedene Funktionen innerhalb des Naturhaushaltes
sowie im Hinblick auf menschliche Nutzungsanspriiche. Wichtige Rahmenbedingung
der Standortbewertung ist die tiefgreifende Stérung des Standortgefiiges, die der
Steinbruchbetrieb im Plangebiet verursacht hat. Ungestorte, natiirlich entwickelte
Bdden sind nicht vorhanden.

- In den belebten Bdden laufen Puffer- Filter- und Umsetzungsvorgénge ab, die
zur Festlegung und zum Abbau von Schadstoffen fiihren. Wegen der unbe-
kannten Zusammensetzung und Lagerungsdichte des Untergrundes ist eine
genaue Bewertung dieser Eigenschaft nicht maéglich. Es handelt sich wahr-
scheinlich um Ranker (gering entwickelte Bdden auf kalkarmem Gestein) ge-
ringer Entwicklungstiefe und Leistungsfahigkeit.

- Die Béden haben eine Ertragsfunktion, deren Eignung von den Bodeneigen-
schaften und der naturrdumlichen Lage abhéngt. Das Pflanzenarten-Inventar
der Flache zeigt eine méRige bis geringe Ertragskraft.

- Die unversiegelten Fldchen tragen durch Infiltration zur Riickhaitung von Nie-
derschlagswasser bei. Sie verringern dadurch Hochwasserspitzen und fiihren
zur Grundwasseranreicherung.

- Das értliche Grundwasservorkommen hat eine sehr groRe Ergiebigkeit und
wird durch die Deckschichten m#Big gut bis schlecht vor mdglichen Ver-
schmutzungen geschiitzt. .

- Topographie, Bodenwasserhaushalt und Landnutzung beeinflussen das Ge-
ldndeklima und fiihren zur Entstehung lokaler Luftbewegungen wéhrend aus-
tauscharmer Wetterlagen. Sie kénnen dadurch zum luft- und klimahygieni-
schen Ausgleich in Siedlungsgebieten beitragen.

Nach Neigung, Exposition und Oberflichenbedeckung weist das Plangebiet
eine maRige bis gute Eignung als Kaitluftbildner auf. Der Kaltluftabflul wird
durch die vorhandenen Gehdzbestdnde behindert.

4.2 Nutzungs- und Biotoptypen

Bei den Kartierarbeiten wurde an mehreren Stellen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes die Biischelnelke (Dianthus armeria) gefunden, eine Art die in ihrem
Bestand zuriickgeht und in die hessische Vorwarnliste innerhalb der Roten Liste der
Farn- und Samenpflanzen aufgenommen wurde.

Pflanzengeselischaften, die als selten oder gefshrdet gelten, wurden bei den Kar-
tierarbeiten nicht gefunden.

E ' Seite 10

Gut ausgebildet und wegen ihrer Naturndhe naturschiitzerisch wertvoll sind die
Pflanzengesellschaften und Lebensrdume auf der Bdschung entlang der Straflle
*Zum Stausee" (Hecke und Krautb&schung mit Arten warmeliebender Sgume).

Die anderen Lebensrdume des Gebietes kdnnen als méRig kulturbeeinflult und in
ihrem Vegetationsbestand nicht optimal ausgebildet eingestuft werden. Positiv her-
vorzuheben ist auf der Pferdeweide die Durchmischung trocken-magerer, ruderali-
sierter und "normaler” Standorte, die sich sowohl auf die Artenzahl als auch auf die
Strukturvielfalt positiv auswirkt.

Naturschutzfachlich positiv zu bewerten sind ferner die Lebensraumvielfalt des
Plangebietes und die Anbindung an die freie Landschaft.

4.3 Bewertung von Landschaftsbild und Erholungswert

Fiir das Ortsbild von Rainrod und als Spazierwege-Kulisse ist das Gebiet vor allem
wegen der vorhandenen Gehdlzbestdnde von erheblicher Bedeutung.

18
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5 Eingriff, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

5.1  Beschreibung der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Am Eisenkép-
pel® aus dem Jahr 1976, der in diesem Bereich Allgemeines Wohngebiet und Private
Griinfliche'festsetzt. Erschlossen wird das Plangebiet laut den Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplanes von der Strale "Zum Stausee” aus. Wegen der
dort vorhandenen hohen Bbschung ist diese ErschlieBung topographisch unglinstig.
Die Anderung des Bebauungsplanes soll die ErschlieBung des Aligemeinen Wohn-
gebietes erleichtern und die Baufliche um ca. 60 m nach Osten verschieben. Da-
durch wiirde die Bebaubarkeit des Geléndes wesentlich erleichtert.

5.2 Ermittlung des Eingriffes
(Karten 1b, 2)

Mit dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle am 01.01.1998 wurde das Verhdltnis zwi-
schen Bauleitplanung und naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung neu geregelt.
MaRgeblich fiir die Eingriffsbeurteilung im vorliegenden Fall ist § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB. Danach ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren (Abbildung 2).

Abb. 2: Erfassung der zu erwartenden Eingriffe

Eingriff Ausgleich
........................................................................................ Fro
Anderung des Be-  Durch Anderung des Bebau- Im Rahmen der B-Plandnderung
bauungsplanes ungsplanes zusatzlich ermaglicht zu wiirdigen
............................................................. N SOOI, USRI

T

Bestehender Bestand oder Im Rahmen der B-Planénderung

laut Festsetzung des Bebau- nicht relevant

Bebauungsplan
ungsplanes zuldssig

Karte 1b stellt den planungsrechtlich maRgeblichen Bestand des Gebietes dar, der
sich aus den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergibt. Zu be-
ricksichtigende eingriffsrelevante Festsetzungen des vorliegenden Bebauungspla-
nes sind
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- Art der Nutzung: Festsetzung von Aligemeinem Wohngebiet und Privater Grianfla-
che;

- MaB der Nutzung: Insbesondere die Grundfliachenzahl als Vorgabe fiir den mit Ge-
béuden Uberbaubaren Grundsticksanteil. Die GRZ betrégt im Aligemeinen Wohn-
gebiet 0,4.

Bei einer Fldche des Allgemeinen Wohngebietes von 0,27 ha errechnet sich aus ei-

ner GRZ von 0,4 eine maximal zuldssige Uberbaute Fliche von 0,11 ha. Der Rest

des Plangebietes kann entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes als
private Griinfliche/Gartenfliche gestaltet werden.

5.2 Landschaftsplanerische Konzeption

Aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und Bewertung lassen sich folgende

lanschaftsplanerischen Ziele entwickeln:

o FErhalt und Pflege des Bewuchses auf der Bdschung entlang der Stralle "Zum
Stausee".

» Reduzierung der Bauweise auf maximal 1 Vollgeschol wegen der exponierten
Lage.

o Wasserdurchlassiger Ausbau der privaten ErschlieBungsstralle.

« Verwendung landschaftstypischer Gehélze.

5.3 Vermeidung, Minimierung von Eingriffen

Der Minimierung von Eingriffen dienen folgende MaRnahmen und Festsetzungen:

- Die geplante riickwirtige ErschlieBung hilft, die erhaltenswerte Vegetation der
StraBenbdschung zu schonen.

- Einfriedungen sind so zu gestalten, dafl die Wanderung von Kleintieren bis
Igelgréfe nicht behindert wird. Mauern und Mauersockel sind unzulassig.

- Auf versiegelten Flichen anfallendes Niederschlagswasser soll am Ort zu-
rickgehalten werden.

- Beschrédnkung der Baukdrper auf ein Vollgeschof.

5.4 Nach Vermeidung und Minimierung verbleibender Eingriff

Einzelbesténde
Betroffen ist ein Teil der vorhandenen Pferdeweide, ein intensiv genutzter, méBig
artenreicher Bestand. Planungsrechtlich gilt der Bestand als private Grinfléche.

Standortfaktoren

Der Eingriff besteht in der Umwandlung von Vegetationsflachen in Gebaude- und
Verkehrsflichen und dem damit verbundenen Verlust von belebtem Boden sowie
des Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten (1146 m’).

4°s
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Landschaftsbild und Erholungsfunktion
Durch die geplanten MinimierungmaBRnahmen in Form von Erhalt des Béschungs-

bewuchses und Begrenzung der Bauweise auf 1 Vollgeschof kénnen erhebliche
und/oder nachhaltige Beeintréchtigungen von Landschaftsbild und Erholungsfunkti-
on vermieden werden.

5.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

.

A[s @usgleich fir die Eingriffe, die der Bebauungsplan zusétzlich zum Bestand er-
mdglicht, ist vorgesehen, den Westteil des Allgemeinem Wohngebietes in eine pri-
vate Grdnflaiche umzuwandeln.

5.6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

5.5.1 Wertende Fldchenbilanz

Tabelle 1 faft die Prognose der Nutzungsénderungen im Bereich des Bebauungs-
planes zusammen. Ergénzend findet eine Bewertung der Verénderungen statt.

Tabelle 1: Anderung des B-Planes: Schotten, ST Rainrod, "Am Eisenkoppel”
Flachenbilanz aktuelle Nutzung - geplante Nutzung

Planung / m*
Gebdude- | Arten-und | Erschlie- Private

fléche strukturar- | Bungsweg | Griinfliche | Summe

Bestand / m® mer Garten Bestand
Gebdudefiache 112} - . 168 .| 820 1100
Arten- und strukturarmer Garten 168 252 g 11230 1650
Private Grinfliche 536 804 330 . 1670
Summe Planung 816 1224 330 2050 4420

starke Entwertung von Biotop- und Nutzungstypen
9 P gstyp } Eingriffe

deutliche Entwertung von Biotop- und Nutzungstypen
Zustand vorher-nachher + gleichwertig

:I deutliche Aufwertung von Biotop- und Nutzungstypen }

starke Aufwertung von Biotop- und Nutzungstypen

' Ausgleich

Die prognostizierte Umwandlung von privater Griinfliche in Allgemeines Wohnge-
biet mit arten- und strukturarmen Hausgérten sowie in ErschlieBungsweg betrdgt
1670 m’. AusgleichsmaRnahmen haben in Form von Umwandlung des Allgemeinen
Wohngebietes in private Griinfliche nehmen 2050 m? ein.

Kennzahl fiir den Verlust von Vegetationsflache im WA ist die GRZ. Bei einer GRZ
von 0,4 betrdgt die durch den rechtskréftigen Bebauungsplan zuldssige Versiege-

’3 . Seile 14

des Bebauungsplanes bereitet bei einer Fléche des WA von 2040 m’ und einer GRZ
von 0,4 die Versiegelung von maximal 816 m’ Fliche vor. Hinzu kommt die Teilver-
siegelung von 330 m’ durch die Errichtung des geplanten ErschlieBungsweges. Der
Verlust von Vegetationsfliche summiert sich somit auf 1146 m’ und ist geringfiigig
grofer als der laut rechtskréftigen B-Plan zuldssige. Der geplante wasserdurchlds-
sig befestigte ErschlieRungsweg ist hinsichtlich seiner Auswirkungen auf den Natur-
haushalt gilinstiger zu bewerten als vollstidndig versiegelte Gebdude- oder Verkehrs-
flichen. Der Gelandestreifen mit Geh-Fahr- und Leitungsrecht in Verldngerung des
geplanten ErschlieBungsweges soll als Schotterrasen befestigt werden und ist in der
Bilanz als zuldssiger Bestandteil der arten- und strukturarmen Gartenfliche bzw. der
privaten Griinfldche nicht eigens aufgefiihrt.

Ein qualitativer Vorteil der Planung gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan
liegt in der riickwértigen ErschlieBung der Bauplétze und der Schonung der vorhan-
denen Straenbdschung. Die Summe der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen er-
scheint quantitativ und qualitativ geeignet, die ungiinstigen Wirkungen der zusétz-
lich erméglichten Eingriffe vollstindig zu kompensieren.

5.6.2 Biotopwertbetrachtung

Der nachfolgende Vergleich gemiB der Hessischen Ausgleichsabgabeverordnung
vom 09.02.1995 zwischen dem Biotopwert des Bestandes und dem Biotopwert des
geplanten Zustandes dient der liberschldgigen Kontrolle des Umfanges der Maft-
nahmen (Tabelle 2).

Tabelle 2: Anderung des B-Planes: Schotten, ST Rainrod, “"Am Eisenk&ppel”
Biotopwertbilanz nach der Ausgleichsabgabeverordnung

Biotopwert Bestand

Typ-Nr.  Standardbiotop-/Nutzungstyp Biotopwert Fléchze in Produkt

pro m* m Wert x Fliche
10.710 Gebdude, Dachflache 3 1100 3300
11.221 Garten, strukturarm 14 1650 23100
11.222 Garten, strukturreich (priv. Grinflache) 25 1670 41750
Summe 4420 68150

Biotopwert Planung
10.530 wasserdurchléssig befestigter Weg 6 330 1980
10.710 Gebéude, Dachflche 3 816 2448
11.221 Garten, strukturarm 14 1224 17136
11.222 Garten, strukturreich (priv. Grinflache) 25 2050 51250
Summe 4420 72814
Biotopwert Bestand 68150 Punkte
Biotopwert Planung 72814 Punkte
Biotopwertdifferenz -4664 Punkte

Der Vergleich der Biotopwerte vorher und nachher ergibt einen Wertiberschuf von
4664 Punkten oder rund 6,8 % des errechneten Bestandswertes

]
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6  Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmalpahmen

6.1 Pflanzlisten

6.1.1 Heimische Laubb&ume und hochstdmmige Obstbdume

Artenzusarﬁmenstellung fur die Pflanzung auf den Baugrundstiicken und der priva-

ten Griinfldche.

Obstbaumarten und -sorten
Apfelbdume ;
Bismarckaplel
Bohnapfel

Brauner Malaplel
Breltacher

Freiherr v. Berlepsch
Geheimrat Dr. Oldenburg
Gewiirdloiken (Renetie)
Gloster

Goldparmine
Gravensteiner
Herrenaplel

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Withelm

Ontario

Roter von Boskopp
Schafsnase
Stormienctio
Winterzilronenaplel

Wildobst, sonstige Friichte
Wildapfel (Malus communis)
Wildbime (Pyrus communis)
Speierling (Sorbus domestica)
Walnufi (Juglans regia)

Laubbédume

Acer campesire
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Quercus robur

Bimbiume:;

Alexander Lukas
Bosc's Flaschenbime
Clapps Liebling
Gellerts Bulterbime
Gute Grave

Gute Luise

Neue Poiteau
Pastorenbime
Schweizer Wasserbirne

Kirschbdume;

Frihe rote Meckenheimer
GroBe Prinzessin

GroBe schwarze Knorpelkirsche
Kénigskirsche

Luodwigs Frithe

Oktavia

Schmallelds Schwarzo
Schneiders spéte Knorpel
Vogelkirsche, hell
Vogelkirsche, dunkel

Pflaumen-/Zwetschgenbidume:
Bilhler Frithzwetschge

Hauszwetschge .

- Feldahom

- Bergahom

- Roflkastanie
- Schwarzerle
- Birke

-- Hainbuche
- Rotbuche

- Esche

- Walnuy

- Vogelkirsche
- Stieleiche

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Salix caprea

Tilia cordata

Tilia platyphylia
Uimus carpinifolia
Ulmus glabra
Striducher:

Comus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna und laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lanicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

6.2 PflegemaBBnahmen

Stralenbéschung:
Gehdlzbestand:

Seite 16

Eberesche
Speierding
Salweide

- Winterinde

Sommerlinde
Feldulme
Bergulme

Komelkirsche

Haselnuf
Einheimische Weilldornarten
Pfaffenhitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Echte Mispel

Schiehe

Hundsrose

{wcitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Brombeere, Himbeere
Schwarzer Holunder
Gewbhnlicher Schneeball

Sich selbst iberlassen.

Krautige Béschungsabschnitte: Eine Mahd pro Jahr, das Mahgut entfernen. Auf-
kommenden Schwarzdorn ggf. durch Schnitt im Frih- und Hoch-

sommer zuriickdrdngen.
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Anhang: Florenliste

Acer campestro Bergahom Rubus fruticosus
Achiloa m¥tefolum Wiesen-Schalgarbe Rubus idasus
A lus hypp K ! Salix caprea
Agrimonie oupatori a eher Od uisorba minor
Agropyron repens Quecke Senecio jacobaca
Agrostis copdaris Rotes Straufigrss Taraxacum officinale
ABaria petiolata Knoblauchsrauke Trifokum arvense
Alop P j F Trifokurn dubium
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbe! Tritolum medium
Armthenstherum olatius Glatthafer Tritolurn pratense
Arlemnisia vuigari icher Beiful Trifofum repens
Belis perennis GanseblGmchen Urtica dioica
8rachypodium sy Wald-Zwenk Vaslariana walrothi
8 hord Weiche Trespe Vicia hirsuta
Cempanul Rapunzel-Glockenbl
Carpinus betulus Hainbuche
Cerastium holosteoides Gewbdhnliches Hornkraut
Chenopodium album Weiler Ginsefusl
Cichonum intybus Wegwarte
Cirsium arvense Acker-Kratzdiste!
o . Wirheld
Convolvulus arvensis Acker-Winde
Comus sanguinca Roter Hartriege!
Corylus avelans Hasel
Crataegus spec. Weildomn
Dactyis gi Wiess ig
Dactyfs polyg Wald-Knsuel
Daucus carota Wilde Mdhre
Diathus armeria Baschet-Nelke
Epéobium angustfolum Waid-Weidenséschen
Fesluca rubra Rot-Schwingel
Fragaria vesca Wald-Erdbeere
Fraxinus excelsior Esche
Gakum album Wiesen-Labkraut
Gakum aparine Kletten-Lebkraut
Galium verum Echtes Labkraut
Geum urbanum Echte Netkenwarz
Hieracium pdosela Kieines Habichtskraut
Hypericum perforatum Echies Johanniskraut
Knautia arvensis Wiesen-Knautie
Lapsana 1 i
Leontodon hispidus Rauher Lowenza!
] . o W " y
Leucanthemum vuigare Rainfam
Linans vulgans Gewbhnliches Leinkraut
Lotus Ji Hornk
Malri pertc G lose Kamille
Mebiolus aldus Weiller Steinklee
Origanum vuigaro Gewbhnlicher Dost
Phleum pratonse Wiesen-Lieschgras
Picoa abies Fichte
Plantago lanceolale Spitz-Wegerich
Plantago mejor Grofier Wegertich
Plantago media Mittlerer Wegerich
Poa annua Einjshriges Rispengras
Poa nemorais Hain-Rispengras
Populus tremula Zitterpappel
Potontle tabornaemontani  Frahlings-Fingerkraut
Prunus avivm Vogelkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Quercus robur Stieleiche
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuty
Robinia pseudoacacia Robinie
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Brombeere
Himbeere

Salweide

Kieiner Wiesenknop!
Jakobs-Greiskraut
Wiesen-Lowenzahn
Hasen-Kiee
Faden-Klee
Mittelkiee
Wiesen-Klee
Weiklee
Brennesse!
Schmalbidtt. Arznei-Baldrian
Rauhhazrige Wicke

Anlagen

Karte 1a:
Karte 1b:
Karte 2:

Nutzungs- und Biotoptypen 1998

Planungsrechtlich maigeblicher Bestand 1998

Planung
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Legende

I™™ Geltungsbereich des Bebauungsplanes

i Weide

++..».] Ruderalflur

2%, Arten- und strukturarmer Hausgartéen

Griinlandbrache, ruderale Wiese, mittlerer Standort

soitld Hecke (v.a. Laubhélzer), bedingt standortgerecht, frei wachsend

O Solitdarer Laubbaum, Durchmesser etwa mafstablich

Arten: Ac  Acer campestre Feldahom
Ca Corylus avellana Hasel
Cb Carpinus betulus Hainbuche

Pa Prunus avium Vogelkirsche
Qr  Quercus robur Stieleiche
Sc  Salix caprea Salweide

MaRstab im oOriginal 1:1000

STADT SCHOTTEN
STADTTEIL RAINROD

Landschaftsplan zur 1. Bebauungsplan-

- Anderung "Am Eisenkoppel" .

Karte:

1a: Nutzungs- und Biotoptypen 1998

Auftraggeber: .
Stadt Schotten

Auftragnehlimer:

henkel + bellach
Stadt- und Landschaftsplanung

35435 WETTENBERG
TEL.: 06406 / 6655

Bearbeitung:
J.-Bellach

FORSTHAUSSTRASSE 5
FAX:. 06406 / 74809

Stand:
September 1998
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Legende

I™™ Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1 ]

0°0,| Arten-und strukturarmer Hausgarten
a 99 o

Private Grunfliache

MaRstab im Original 1:1000 e

STADT SCHOTTEN
STADTTEIL RAINROD

Landschaftsplan zur 1. Bebauungsplan-
~ Anderung "Am Eisenképpel”

Karte:

1b: Plan'ungsrechtlicher Bestand

Auftraggeber:
Stadt Schotten

Auftragnehmer: Bearbeitung:
henkel + bellach J. Bellach

Stadt- und Landschaftsplanung
Stand:

35435 WETTENBERG FORSTHAUSSTRASSE § September 1998
TEL.: 06406 / 6655 FAX: 06406 / 74809 .
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Legende

1™} Geltungsbereich des Bebauungsplanes
1 | .

Arten- und strukturarmer Hausgarten
Wasserdurchlissig befestigter ErschlieBungsweg
Private Griinfliche

Erhalten vorhandener Geholzbestinde

MaRstab im Original 1:1000 e — —

STADT SCHOTTEN
STADTTEIL RAINROD

Landschaftsplan zur 1. Bebauungsplan-
- Anderung "Am Eisenkdppel” .

Karte:

2: Planung

Auftraggeber:
Stadt Schotten

Auftragnehmer: Bearbeitung:

henkel + bellach J Bellach
Stadt- und Landschaftsplanung
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35435 WETTENBERG FORSTHAUSSTRASSE 5 September 1998
TEL.: 06406 / 6655 FAX: 06406 / 74809
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