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WASSERVERSORGUNG - KANALISATION - STRASSEN- UND KULTURBAU GUTACHTEN - ENTWURF - BAULEITUNG

Telefon: Reichelsheim (Wetterau) 060353025
Stadtbaumeister a. D. Hch. Lotz - Gerhard Lofz

Beratende Ingenieure VBI Datimn: im Juni 1968

Az: B 63 - 2 Lo/Z

Betr. : Gemeinde M ichelbach , Landkreis Blidingen
hier: Bebauungsplan Nr. 1 "Die Guldenicker"

BEGRUNDUNG

e

Michelbach liegt rd. 2 km ostwirts Schotten an der KreisstraBe Nr. 103
Schotten - Breungeshain-Hoherodskopf. Die in geringer Breite bestehende
und uniibersichtliche Ortsdurchfahrt wird nach Inbetriebnahme der z.Zt.

im Bau befindlichen UmgehungsstraBe abgestuft zur GemeindestraBe. Alsdann

grenzt das hier vorgesehene Baugebiet an keine klassifizierte StraRe.

Der Ort liegt im Landschaftsschutzgebiet "Naturpark Hoher Vogelsberg"

und zdhlt z. Zt. 320 Einwohner und trdgt rein landwirtschaftlichen
Charakter. Die im Ort wohnenden Arbeiter sind meist in den in nichster
Nihe ansdssigen Bauunternehmen beschiftigt. Gewerbe- und Industriebetriebe
sind nicht vorhanden, vielmehr stellen sich einige Familien auf Fremden-

verkehr ein.

Weder ein Flichennutzungsplan noch ein Bebauungsplan sind vorhanden.

Es ist nicht beabsichtig?,einen Flichennutzungsplan aufzustellen, da der
vorliegende Bebauungsplan ausreicht,die baulichen Belange der Gemeinde
zu ordnen (BBauG. § 2 (2).
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Die Gemarkung Michelbach befindet sich in der Flurbereinigung. Im Zuge
dieser MaBnahme wurden die in dem Bebauungsplan eingezeichneten Bau-
pldtze bereits ausgewiesen. Die Aufstellung des vorgenannten Bebauungs-

Planes dient somit zur Ordnung der baulichen Entwicklung.

Die Mindestgrundstiicksgrdfe der normalen Baupldtze betridgt B0OO m, Vorge-
sehen ist allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit max. 2 Voll-

geschossen und zwingender Firstlinie. Die im Nordosten gelegenen privaten
Kleingdrten bleiben als solche bestehen. Ausnahmen von den Festsetzungen

zum Bebauungsplan sind nicht vorgesehen.
Das vorgenannte Baugebiet ist bei der z. Zt., laufenden Planung zur Neu-
ordnung der zentralen Wasserversorgung einbezogen. Die Entwidsserung ist

zu dem siidlich des Geldndes zu bauenden Hauptsammlers mdglich.

Die Kosten filir die Verwirklichung dieses Baugebietes werden geschitzt auf :

Wasserversorgung 20.000,-- DM
Entwdsserung 35.000,-- IM
StraBenausbau 50.000,-- M
StraBenbeleuchtung 7.500,-- IM
Entwurfskosten 2.500,-- DM

115.000,-- DM

Es ist beabsichtigt eine Beitragssatzung aufzustellen, nach der ein noch
festzusetzender Anteil der nach dem Gesetz auszuschlagenden Kosten

zweckerhoben wird.

‘Michelbach, im Juni 1968

( Der Bilirgermeister )




