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Bebauungsplan
der Gemeinde G&tzen, Kreis Bilidingen
flir das Gebiet "Die Strafien"

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hess. Gemeindeordnung vom 1. Juli
1960 (BVBlL. S. 103) der §§ 1, 2, 8, 9, 10, 12, und 31 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl.S. 341), der §§ 1, 4, 5, 8,
16, 17, 22 und 23 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962
(BGB1. I. S. 429),

des § 1 der 2. VO zur Durchfilhrung des BBauG vom 20. 6. 1961
(GVBl. S. 86) hat die Gemeindevertretung am .......ccoce.eo.
folgenden Bebauungsplan beschlossen, der hiermit bekanntgemacht
wird.
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes sind neben der zeichnerischen
Darstellung auf dem Plan 1 : 1000 des Architekten BDA Theodor
Proscher, Schotten, vom 1. November 1963 die nachstehenden Vor-
schriften:
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Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden: von den ndrdlichen Grenzen der Wege Flur 1 Nr. 1
Flur 1 Nr. 38; Plur 1 Nr. 39, Flur )} Nr. 58, Flur 1 Nr.67

im Osten: von der Ostlichen Grenze des Weges Flur 1 Nr. 67

im Siiden: von den silidlichen Grenzen der Wege Flur 1 Nr. 67,
Fiur 1 Wy, 656, Fiar 1:Ny. 57:; Elae i Nx. 47,
von der westl. Grenze des Weges Flur 1 Nr. 38
von den nordl. Grenzen der Wege Flur 1 Nr. 25,
Flur 1 Nx., 13 und Flur 1 Ne. 28
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im Westen: von der Flurgrenze zwischen Flur 1 und Flur 2

im Bereich der Grundstiicke Flur 1 Nr. 1 - 12
einerseits und Flur 2 Nr. 44 und 64 andererseits

46

sowie flir die siiddéstliche Exklave

im Norden: von der siidlichen Grenze des Weges Flur 1 Nr. 79

im Osten: von der westlichen Grenze des Weges Flur 1 Nr. 80
im Siiden: von der ndrdlichen Grenze des Weges Flur 1 Nr. 83

im Westen: von der 8stlichen Grenze des Weges Flur 1 Nr. 67

Der Bebauungsplan gilt somit fiir die folgenden Grundstiicke nach

dem Stand vom 1. 10. 1963

Flur 1 Nr. 1 bis 12, Nr. 13 teilweise, Nr. 14 bis 17, Nr. Yayi.-18/0 08
Nr. 19, 20/1, 20/2, 21 bis 24, Nr. 38 teilweise, Nr. 39 bis 46.
Nr. 47 teilweise, Nr. 48 - 66, Nr. 67 teilweise.

Flur 1 Nr. 81 und 82.
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Nutzung der Grundstiicke

1) Der als Baugebiet dargestellte Hauptteil des Gebietes wird
als Allgemeines Wohngebiet "WA" im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung vom 26. 6. 1962 (BGbl. I. S. 429) festgelegt.

2) Das zwischen der "Gierbachstrafe" und der "GallenstrafBe"
liegende und siidlich und ndrdlich von der Grenze verschiedener
Nutzung eingeschlossene Gebiet wird als Gewerbegebiet "GE" im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGBl1. I.
S. 429) festgelegt.

3) Das 8stlich von der "GierbachstraBe", siidlich von der "Bachgasse",
westlich von der “"BergstraBe" und ndrdlich von der Grenze ver-
schiedener Nutzung eingeschlossene Gebiet, sowie das 8stlich
von der "Gierbach", siidlich von der Grenze verschiedener Nutzung,
westlich von der "GierbachstraBe" und n&rdlich von dem Weg Flur 1
Nr. 39 eingeschlossene Gebiet werden als Dorfgebiet "MD" im Sinne
der § 5 der Baunutzungsverordnung vom 26. 6. 1962 (BGBL. I. S. 429)
festgelegt.



zu § 3)

4) Die Grundstiicke Flur 1 Nr. 55 und Nr. 56 werden als Fldche
fiir Gemeinbedarf zum Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses

festgelegt.

Fiir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgelegt.

8§ 5

Mag der baulichen Nutzung
und Stellung der Gebdude

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchen-
zahl, die Geschofflidchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
wie folgt festgelegt:

Allgemeines Wohngebiet "WA"

Zzahl der Vollgeschosse Z = bis 2
Grundflidchenzahl GRZ = 0.4
Geschoffldchenzahl GFZ e

Gewerbegebiet "GE"

Zahl der Vollgeschosse Z = bisg 2
Grundfldchenzahl GRZ = 0.8
GeschoBfldchenzahl GFZ = 1.0

Dor fgebiet "MD"

Zahl der Vollgeschosse Z = bis 2
Grundflidchenzahl GRZ = 0.4
GeschofRfldchenzahl GFZ = A6

Flidche fiir Gemeinbedarf

Keine verbindlichen Festlegungen.

2) Von der Zahl der Vollgeschosse kdénnen im Einzelfalle Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und die Geschof-
fldchenzahl nicht iliberschritten werden.
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3) Fiir das Allgemeine Wohngebiet ist die Stellung der Gebdude im Plan

hinsichtlich der Firstrichtung verbindlich vorgeschrieben.

Im iibrigen kdnnen die Gebidude, soweit nicht deren Stellung
durch die Baulinie bestimmt ist, beliebig auf dem Grundstiick
errichtet werden.

§ 6

MindestgrdBe der Baugrundstiicke
Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke wird

fir das Allgemeine Wohngebiet "WA" auf 500 m2

flir das Dorfgebiet "MD" auf 500 m2

flir das Gewerbegebiet "GE" auf 500 m2

festgesetzt.

B

Baugrenzen und Baulinien

Die zu den StraBen hin dick ausgezogenen Linien sind "Baulinien".
Im {ibrigen werden die bebaubaren Flichen durch "Baugrenzen" be-
grenzt.

§ 8
Garagen und Nebengebdude

1) Zum Abstellen von Kraftfahrzeugen werden nur eingeschossige
Garagen innerhalb der gem. § 7 zur Bebauung freigegebenen
Grundstiicksfldchen zugelassen.

2) Wellblechgaragen diirfen nicht aufgestellt werden.
3) Benachbarte Garagen sind in ihrer Gestaltung und in der Wahl

der Baustoffe derart einander anzugleichen, daB sie als ein-
heitlicher Baukdrper wirken.
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zu § 8)
4) Nebengebdude sind hinter die Riickfronten der Gebdude zurilick-
zusetzen. Ihre Traufhdhe darf die der Hauptgebdude nicht iber-

schreiten. Hinterwohngebdude sind nicht zuldssig.

§ 9

Einfriedigungen

1) simtliche Einfriedigungen diirfen eine HShe von 1.20 m liber
Gelinde nicht iUberschreiten und miissen ohne Absdtze dem

natiirlichen Gel&ndeverlauf folgen.
2) Die HBhe des Sockels darf nur 0.30 m illber Geldnde betragen.

3) Massive Pfeiler sind auf die Ecken und Tiliren bzw. Tore zu

beschrdnken.

§ 1o
Gestaltung der Dacher

1l) In allen Baugebieten nach § 3 Ziff.1l - 3 werden bei zweige-
schossiger Bebauung Satteldicher mit max. 30° Neigung (alter
Teilung) und bei eingeschossiger Bebauung Sattelddcher mit
max. 47° Neigung (alter Teilung) vorgeschrieben.

2) Flr die Fldche flir Gemeinbedarf, Bauplatz f. Dorfgemeinschafts-
haus werden sowohl fiir die Dachform wie fiir die Dachneigungen
keine verbindlichen Vorschriften festgelegt.

3) Alle Dachdeckungen miissen dunkelfarbig sein.

Sanll:
Ausnahmen

Festsetzungen des Bebauungsplanes, von denen die Baugenehmigungs-
behdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde G&tzen Ausnahmen im Sinne
des § 31 des Bundesbaugesetzes Abs. 1 zulassen kann, sind die Fest-
setzungen der §§ 6 und 1lO.

Ausnahme zu § 6 erlaubt die Verringerung der Grundstiicksgrdfe

im Allgemeinen Wohngebiet bis auf 400 m?

im Dorfgebiet "MD" bis auf 400 m2 5

im Gewerbegebiet "GE" bis auf 450 m
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zua § 11)

Ausnahme zu § 10 erlaubt die Ausbildung eines Walmdaches.

g 42

Mit diesem Plan werden alle entgegenstehenden Vorschriften
frilherer Planungen auBer Kraft gesetzt.

€ 13

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
der Genehmigung durch den Regierungsprédsidenten in Kraft.
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Bearbeitet: Theodor Pr&scher, Architekt BDA, Schotten

Schotten, den .}I.}}f.}??? ..... " pre
/ i architolt BDA
G20 AR 6439 schotten, garlonsin
........... it b v '*él' ﬁ'n'06044 396

(Unterschrift) (Stempel)

Aufgestellt gemdf BeschluB d

T .«‘lgn’./f?./fﬁié.ﬁ..
6, ﬂﬁ/w'/ﬁ 4563
e G505

emeindevertretung

1o s eemesngs
ﬁﬁ%ﬁﬁ% (Yorsteher d.Gemeindevertr.) (Siegel)
vl

i;

Nach Abstimmung mit den Bauleitpl&nen der Nachbargemeinden und Be-
teiligung der Trdger 8ffentlicher Belange offengelegt in der Zeit

vom ./f.?’.o. /[@.. ..... ek i //géq

(Blirgermeister) (Siegel)

Als Satzung beschlossen von

am .. 44 Wivz. 4965

in der Bilirgermeisterei
Offentlich ausgelegt. Die Auslegung ist am ....ccccccceee ortsiiblich

= LETar s A PR O e R bekanntgemacht worden.

Der Plan ist somit rechtsverbindlich.

(Blirgermeister) (siegel)

Genehmigungsvermerk des Regierungspridsidentens

Genehmigt
mit Vig. vom__7# .SEP 1965
Az I[I/3a-61d 04/01
flarmstadt, den SEP. 1985.
Der Regierungsprasident
Im Auftrag
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Begrindung
zum Bebauungsplan der Gemeinde Gotzen, Kreis Blidingen

fliir das Gebiet "Die StrafBen"

Die Gemeinde Gotzen besitzt keinerlei libergeordnete Bauleitpldne
oder Fldchennutzungspldne. Gegenwdrtig befindet sich die Gemeinde
jedoch in der Erstumlegung, in deren Verlauf im AnschluB an die
Ortslage Baupldtze ausgewiesen worden sind, die den Bedarf der

Gemeinde mit rd. 280 Einwohnern fiir die ndchsten Jahre decken wird.

Die Gemeinde GO&tzen ist eine rein landwirtschaftliche Gemeinde
mit zwei kleineren Gewerbebetrieben und liegt im Naturschutzpark

"Hoher Vogelsberg".

Die Gemeinde Gotzen hat die Neubearbeitung des Flachennutzungs-
planes nach dem Bundesbaugesetz gleichzeitig mit der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen. Der Auftrag hieriber

ist dem Bearbeiter des Bebauungsplanes bereits erteilt.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll einerseits durch den Ausbau
des im Flurbereinigungsverfahren vorgesehenen Ortsberingweges und
andererseits durch einen im gleichen Verfahren ausgewiesenen neuen
Weges, "Die GallenstraBe", sichergestellt werden. Die Versorgung
des Baugebietes ist durch einfache Erweiterung bestehender Anlagén
sowohl hinsichtlich der Wasserversorgung, wie auch der Entwasserung
und der Versorgung mit elt. Energie mdglich, und bereitet keine

Schwierigkeiten.
Das flr die Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes erforder-
liche Bodenordnungsverfahren ist durch die Umlegung im Rahmen der

Flurbereinigung bereits erfolgt.

Die Kosten der Verwirklichung des Bebauungsplanes belaufen sich etwa

wie folgt:
StraBenbau: 40.000.-- DM
Bewdsserung: 9.000.-- DM
Entwdsserung: 14.000.-- DM
Beleuchtung: 4.000.-—- DM
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Von diesen Kosten soll der Gemeinde Gdtzen ein noch festzu-

setzender Anteil als Anliegerbeitrdge zurlickerstattet werden.

Eine entsprechende Anliegerbeitragssatzung ist in Vorbereitung.

anerkannt: aufgestellt:

Gotzen . %% //g é 5 Schotten, den e

------------------------

Der Bilirgermeister: THEODOR PR@SCHER,ARCHITEK‘I‘ ]éDA
QTMVW'W ....................... sl e
s

Der Gemeindevorstand:




