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1. Vorbemerkungen
Verfahrensstand

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 19.12.1996 die Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Am Lindenrain" im Stadtteil Eschenrod
beschlossen.

Die der Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom
31.01.1997 und Fristsetzung 07.03.1997 beteiligt. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung geman §
3(1) BauGB wurde in Form einer Birgerversammiung durchgefithrt. Die Offenlage des
Bebauungsplanes gemaR § 3(2) BauGB wird vom 17.11.1997 bis 19.12.1997 einschl.
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durchgefihrt. Der Bebauungsplan wird auf Grund kleinerer Anderungen im Plangebiet
gemaB § 3(2) und (3) BauGB (in der Zeit vom 07.09.1998-09.10.1998) erneut offengelegt.
Der Satzungsbeschluf} erfolgte am 18.03.1999.

Anderungen zum Entwurf:

Der Geltungsbereich und Planinhalt haben sich zum Entwurf hin nur geringfiigig geandert.
Die Parzelle 129/1 ist als Mischgebiet festgesetzt worden, da hier Bauabsichten des
Eigentumers geduBert wurden. Im Bereich der StraRenparzelle 121 sind die
straBenbegleitenden Heckenzige zum Erhalt festgesetzt, entsprechend wurde die
Bilanzierung im Anhang (berarbeitet. Fiir die Mischgebiete 1 und 2 wurde zusétzlich eine
Traufhéhenfestsetzung mit aufgenommen, um eine unvertragliche Hoéhenentwicklung zu
vermeiden. Dariiber hinaus sind lediglich die Nachrichtlichen Ubernahmen in der Plankarte
dargestellt worden, so daB das Grundkonzept der Planung von der Stadt weiterverfolgt wird.
Anderungen zum Entwurf 2.0ffenlage:

Im Bereich der Parzelle 137 ist die nordwestliche Baugrenze um 3 Meter nach Westen
verschoben worden, da ansonsten im Rahmen einer geplanten Grundstiicksteilung der
westliche Bauplatz firr eine Bebauung zu knapp bemessen waére.

Im Bereich der Parzelle 128 ist die offentliche Griinfliche Zweckbestimmung
Verkehrsbegleitgrin um 10m zuriickgenommen worden, da diese Bereiche als private
Stellplatze genutzt werden sollen.

Im Bereich der Parzellen 155/1 und 155/3 sind die Flachen fir Anpflanzungen um 2m nach
Suiden verschoben worden und die Pflanzflachen anteilig auf die genannten Grundstiicke
festgesetzt.

Diese Anderungen beriihren die Grundziige der Planung, so daR eine erneute Offenlage
gemdaf § 3(2) und (3) BauGB seitens der Stadt Schotten durchgefiihrt wird.

Regionaler Raumordnungsplan
Der regionale Raumordnungsplan stellt den geplanten Geltungsbereich als bestehende

Siedlungsflache dar. Der Bebauungsplan widerspricht somit nicht den Zielen der Regional-
und Landesplanung.

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist teilweise aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schotten entwickelt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes hin wird parallel eine Flachennutzungsplanédnderung
durchgefiihrt.
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Ubersichtsskizze

$7/
v

— - N0 e -1 TP LY AN N )
. v ’/’ \\ ',‘ At zg{%ﬁ ﬁ.[ /, =
o - y e i ,1; /
v 2/, ) & ':
2y 2 R

0 ‘ = 20
T\ A /
/ : ?‘%i’i_’- "'.‘\‘: S
"):’ =,g ha. f 14
S R

O

% ™"F rechiski. Bebauungsplanv
y Rewend  (v0-TeB.D}
| Eingrifisflachen (w.Tan.c3.c51)
C| See. Eschennod . 1995 - 2
N ' ,W,/]  Wohnbautichen
»
AN Mischbaufizchen '
RN/ . .
T, 'Zf FEH Keingarten
e 1 Friedhot
- 5 Sl
] &  coplaz
b A E Sondergebiet Clubhaus

7=
T _
(.- ,’/ M 1:10.000 Abb.

Aufgrund der Vorgaben des Flachennutzungsplanes und der Topographie sind im Vorfeld
der Planung verschiedene Varianten diskutiert worden, die sich primér auf die Anzahl der
auszuweisenden Baugrundstiicke beziehen. Im Nordwesten des Geltungsbereiches sind
Flachen auf Grund der topographischen Verhdltnisse und den damit verbundenen
infrastrukturellen Schwierigkeiten zuriickgenommen worden. Im Siden sind ca. 10
Bauplatze aus naturschutzrechtlichen Grinden nicht mehr als geplante Baufldchen
dargestellt. Aufgrund der Ortsrandlage und der kinftigen Uberwiegenden Nutzung
(Wohngebiet) sind Art und MaR der baulichen Nutzung entsprechend minimiert. Die
HaupterschlieBungsstraBen sind bereits vorhanden (Am Lindenrain, Lindenstra3e) und
werden durch div. Stichstralen ergénzt. Teilbereiche sind als Flachen fur MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, um neben

der okologischen Aufwertung der Flache eine Pufferfunktion zu den angrenzenden
Biotopbereichen zu erzielen.

Gesamtlandschaftsplan

Die Aussagen des Gesamtlandschaftsplanes der Stadt Schotten sind im Anhang (Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege) zum Bebauungsplan aufgefiihrt, der Teil
dieser Begriindung ist.

Rechtskriftiger B-Plan Nr.2

Der Bebauungsplan Nr.2 ,Am Lindenrain® ist am 21.01.1976 vom Regierungsprasidium

Darmstadt genehmigt worden (Az. V/3-61 d 04/01). Folgende Abbildung zeigt den
Geltungsbereich sowie Art und Umfang der Nutzung auf:
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Da gegenuber der rechtskréaftigen Planung zum Teil Flursticke aus dem Geltungsbereich
herausgenommen und hinzugefiigt werden, sollen die Anderungen kurz aufgefithrt werden:

Flurstiicke die nicht mehr im Geltungsbereich liegen:
Im Stiden: 86, 150, 151, 152tiw., 157
Im Westen: 140.

Flursticke die in den Geltungsbereich aufgenommen worden:
Im Westen: 106, 116, 117, 126, 128, 129/1, 130, 131, 134/1, 134/2, 134/3, 135, 137tIw.,

Die Flachen im Stiden sind im alten Bebauungsplan als Flédche fur die Landwirtschaft
ausgewiesen worden. Bei der Uberplanung dieser Flachen sind verschiedene Varianten mit
der Stadt und den Eigentumern diskutiert worden. Ergebnis dieser Uberlegungen ist die
Herausnahme der Flachen aus folgenden Griinden:

+ Unginstige Topographie

¢ Ver- und Entsorgung kostenaufwendig und schwierig

¢ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Auenbereich und 23er Lebensrdaume)
+ Wasserrechtliche Probleme
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Fur die Ausweisung der Flachen als Fliche fir die Landwirtschaft _besteht kg—:in
stadtebaulicher Handlungsbedarf, so daB der Geltungsbereich in diesem stdlichen Bereich
zurlickgenommen wurde.

Erweitert wurde der Geltungsbereich' nach Osten und Norden, um zum einen bestehende
Bausubstanz bauplanungsrechtlich zu sichern und zum anderen um eine Bebauung auf
innerortlichen Freiflichen stadtebaulich zu ordnen.

Die ausgewiesene Art der Nutzung ergibt sich aus dem alten Bebauungsplan sowie aus der
heutigen realen Nutzung.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand von Eschenrod und ist ca. 4,9 ha grof3. Das
geplante Baugebiet deckt voraussichtlich den Bedarf an Baugrundstiicken fur eine
Wohnbebauung in Schotten fiir die néachsten 5 Jahren ab. Mit der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes sollen dringend benétigte Wohnbauflachen bau-
planungsrechtlich vorbereitet werden, um der Nachfrage bauwilliger Burger nach baureifen
Grundstiicken in Eschenrod gerecht zu werden. Das Plangebiet sowie das Planziel werden
nachfolgend beschrieben.

Mischgebiete 1 und 2 im Norden und Osten des Geltungsbereiches

= Fist. 133, 134/1 und 134/2, 135, 137tlw.: Diese Erweiterungsflachen werden aufgrund der
heutigen Nutzung als Mischgebiet ausgewiesen und {berplant. Neben den
Wohngebéduden befinden sich zwei Handwerksbetriecbe und ein ehemaliger
landwirtschaftlicher Hof (Nutzung aufgegeben) in diesem Bereich. Geplant sind hier die
Errichtung von Wohnhausern sowie die Erweiterung eines Handwerksbetriebes.

= Flst. 126, 128tlw., 129/1, 129/2, 130: Neben Wohngebduden besteht hier ein
Handwerksbetrieb, ein Getrankehandel sowie landwirtschaftliche Nebengebidude. Die
Uberplanung stellt primér die Bestandssicherung sowie die Méglichkeit auf geringfiigige
Erweiterungen dar.

= Flst. 116tlw. und 117tiw.: Uberplanung von Wohngebduden und landwirtschaftlichen
Nebengebduden mit Mdglichkeiten auf Erweiterung und Anbau.

Alla. Wohnbaufléchen 3 und 4 im Westen und Stiden des Geltungsbereiches

= Flst. 118tlw., 119tiw., 120tlw., 149/1 und 149/2, 153/1 und 153/2, 155/1 und 155/2: Diese
Flachen sind bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan als Wohnbauflachen
ausgewiesen, hier sind nur geringfigige Anderungen der Baugrenzen bzw.
grinordnerische Festsetzungen mit aufgenommen worden. Im Bereich der Parzelle 155/2
ist noch ein weiteres Baufenster mit ausgewiesen, da die GrundstiicksgroRe fiur 2
Bauplatze ausgerichtet ist.

= Flst. 152, 165/3 und 156: Diese drei Grundstiicke kommen neu hinzu und werden tber
die auszubauende Feldwegparzelle 154 erschlossen. Aufgrund der Randlage sind hier die
GRZ, die GFZ und die Zahl der Vollgeschosse so festgesetzt, dak eine geordnete
bauliche Dimensionierung gesichert ist.

= Flst. 146/1, 146/2, 147/1 und 147/2: Diese Fliachen werden aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan {bernommen und bei der Ausweisung des Baufensters geringfigig
erweitert. GRZ und GFZ &ndern sich nicht.

= Flst. 134/3, 141/1, 141/2, 142/1, 142/2, 143, 144/1 und 144/2: Diese Flichen werden aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen und bei der Ausweisung des

6
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Baufensters geringfiigig erweitert und der heutigen Situati.on angepaftt. GRZ und GFZ
andern sich nicht. Flst. 134/3 ist neu als Baufenster ausgewiesen.

Flache fur den Gemeinbedarf mit angrenzender Parkplatzfiiche im Nordosten

= Flst. 131: Das Dorfgemeinschaftshaus sowie der Parkplatz sind bereits Bestand und
werden entsprechend in der Planung dargestelit.

Grunflachen (6éffentlich und privat) mit div. Zweckbestimmungen

= Flst. 121: Die StraBenparzelle Am Lindenrain ist aufgeteilt in den kiinftigen StraRenraum
sowie in das Verkehrsbegleitgriin, daB v.a. im Bereich der heutigen Béschungen nérdlich
der eigentlichen Strale besteht (hier Erhalt der Heckenstrukturen). Unterbrochen wird der
Grinstreifen durch einzelne Zufahrten zu den Grundstiicken, die ebenfalls in der
Plankarte dargestelit sind.

= Fist. 106, 116tlw., 117tiw., 118tlw., 119tiw. 129/1tiw., 134/3. Diese Flachen sind als
private Griinflaichen Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt, um die heutige Nutzung
zu sichern. Diese Flachen sind bei den ersten Varianten fiir das Plangebiet teilweise als
Bauflachen ausgewiesen worden, aber aufgrund der Einspriiche der Eigentimer nun als
private Grinfldche festgesetzt.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

= Flst. 155/3tiw. und 156tiw.: Die Flache wird als Ausgleichsfliche ausgewiesen, um eine
Pufferflaiche zwischen geplanter Wohnbebauung und Biotopstrukturen im AuRenbereich
zu schaffen.

= Flst. 35 (Flur 13): Ausweisung einer Flache zur Kompensation des Eingriffes auBerhalb
des Plangebietes. Die Flache ist im Besitz der Stadt Schotten und fir einen im raumlichen
Zusammenhang stehenden Ausgleich geeignet.

Im Vorfeld der Planung sind weitere Baugrundstiicke fiir das Baugebiet diskutiert worden,
primar die Flachen shdlich und westlich des Geltungsbereiches. Aufgrund einer
landschaftsékologischen Aufnahme und Bewertung dieser Flachen beschrinkt die Stadt
Schotten jedoch die Siedlungsflichenausweisung auf den im Bebauungsplan
ausgewiesenen Bereich. Die Vielfalt der schiitzenswerten Biotopstrukturen nimmt nach
Suden hin deutlich zu (Eichelbachaue), so daR auf die Ausweisung von Bauland in diesen
Bereichen bei noch vorhandenen Alternativflachen verzichtet wird. Im Plangebiet selbst
werden die bestehenden schitzenswerten Strukturen, die Giberwiegend auf dem sudlichen
und westlichen Teilbereich vorkommen, zum Erhalt festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber zwei bestehende StraRen sowie mehreren
Stichwegen. Die Ver- und Entsorgung der noch nicht bebauten Bereiche ist somit gesichert.

Angestrebt wird von der Stadt die SchlieRung der Bauliicken sowie die Abrundung der
Ortslage fir den 6rtlichen Bedarf, hierzu sollen neben der aktiven Bodenpolitik insbesondere
auch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung beitragen. Ausgehend von den
langfristigen Planungsvorstellungen der Stadt und der Entwicklung in den bereits
erschlossenen Gebieten wird unter Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen
und der Belange von Natur und Landschaftspflege eine eingeschossige Wohnbebauung in
den Allg. Wohngebieten mit Méglichkeiten des Dach- und Kellerausbaus, eine
zweigeschossige Bebauung im Mischgebiet sowie umfangreicher Ein- und
DurchgriinungsmaRnahmen vorbereitet. Ziel ist auRerdem die méglichst regionaltypische
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und behutsame Einbindung der Ortserweiterung in den Landschaftsraum, soweit dieses
angesichts der topographischen Gegebenheiten erreicht werden kann.

Durch die zusatzliche Aufnahme von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur eqwigklung
von Natur und Landschaft sollen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt kompensiert werden.

Geplant ist Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, eines Mischgebietes sowie der
Flache fur den Gemeinbedarf. Durch diese Planung werden 24 Grundsticke Gberplant und
gesichert sowie Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen. 9 Grundstiicke sind noch nicht
bebaut, werden aber schon im rechtskréaftigen Bebauungsplan als Bauflachen ausgewiesen.
Weitere 6-8 Grundstiicke werden neu fir eine Bebauung ausgewiesen, zuziglich 3-5
Baugrundstiicke im Mischgebiet.

Art und Maf der baulichen Nutzung sowie gestalterische Vorgaben orientieren sich u.a. am
angrenzenden Bestand, um somit einen charakteristischen und homogenen Ortsrand in
diesem Bereich zu sichern. EingriinungsmaRnahmen auf der siidwestlichen und stdlichen
Geltungsbereichsgrenze sind aus Grinden des Ortsrand- und Landschaftsbildes
erforderlich, um den Ubergang der kinftigen Bebauung in die freie Feldflur aus
stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht harmonisch zu gestalten. Gleichzeitig
stelit die hangparallele Anpflanzung von Laubbdumen entlang der stdlichen Baugrundstiicke
eine pragende Grunstruktur im kiinftigen Baugebiet dar, die nicht nur die Wohnqualitat im
Wohngebiet selbst erhéht, sondern auch die bereits bestehende Strukturen im Bereich der
~ Eichelbachaue ergénzen.

Die Ortsrandlage und Exposition des Plangebietes erfordern gestalterische Vorgaben
beziglich Dachform, Dachneigung sowie Teilflichenbegriinung von Flachdichern. Im
Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig, um ein
flachensparendes Bauen zu erméglichen. Die unverbindliche Einteilung der Baugrundstiicke
im Bebauungsplan geht von GrundstiicksgroRen zwischen ca. 550-1000m? aus, wobei die
RichtgréRe und Mehrzahl der Baugrundstiicke aufgrund des flaichensparenden Umgangs mit
Grund und Boden im ldndlichen Raum bei 600-700m? liegt.

W Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Ausgleich wird durch entspre-
chende Mafnahmen auf Parzellen slidwestlich des Geltungsbereiches und auf externen
Flachen, die im rdumlichen Zusammenhang stehen, vorgenommen. Diese Flachen werden
mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland sowie strukturreiche Bachparzelle angelegt und
gepflegt. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im Plangebiet besitzen neben der Aufwertung der Flache auch eine wichtige Pufferfunktion
zu den umliegenden Strukturen.

Immissionsschutz

Die im Mischgebiet ansassigen Handwerksbetriebe setzen sich aus einem Getrankehandel,
der an der LandesstralBe liegt, zwei kleinen Schreinereien sowie einem Installateur
zusammen (alle im Bereich der Lindenstrale Flst.132). Wohnnutzung und Betrieb sind in
einem Gebéude untergebracht. Die Gewerbebetriebe sind in einem Mischgebiet zulassig, da
sie das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die landwirtschaftlichen Gebiude im Plangebiet
sind fast ausschlieflich Scheunen und ein ehemaliger landwirtschaftlicher Hof. Betriebe mit
intensiver Tierhaltung befinden sich nicht im Plangebiet.
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3. Inhalt und Festsetzungen

GemaB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpléne eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der Aligemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten, um die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. In Ausfithrung dieser Grundnormen sind festgesetzt:

¢ Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne § 4 BauNVO, das
vorwiegend dem Wohnen dient.

¢ Ausweisung eines Mischgebietes (M) im Sinne § 6 BauNVO, das dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dient.

¢ Ausweisung einer Fliche fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung
Dorfgemeinschaftshaus, um den heutigen Bestand bauplanungsrechtlich zu sichern

¢ Festsetzung einer Grund- und GeschoBflichenzahl, die deutlich unter den
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung liegen, um eine unvertragliche bauliche
Verdichtung am Ortsrand und in den Hangbereichen zu verhindern.

¢ Festsetzung von | und Il Vollgeschossen, der Traufh6he in Teilbereichen und der
Bauweise (offene Bauweise), um eine unvertragliche Héhenentwickiung und Verdichtung
am Ortsrand zu verhindern.

¢ Festsetzung der Dachneigung und Dachform, um den Charakter der ortstypischen
Dachlandschaft zu bewahren. (SD 20°-45° = Satteldach mit einer Dachneigung von 20°-
45°), wobei Solaranlagen ausdriicklich zuldssig sind.

+ Gestalterische Festsetzungen bei der Errichtung von Zdunen, um bestimmten Tierarten
eine ungehinderte Wanderung zwischen Teillebensraumen zu erméglichen.

¢ Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, die den kiinftigen Ortsrand eingriinen und den
Ubergang der bebauten Ortslage zur freien Feldflur aus landschaftspflegerischer Sicht
positiv gestalten.

+ Festsetzung von MaRnahmen wie die durchldssige Befestigung von nicht Gberdachten
Stellplétzen, Rad- und Gehwegen usw. und die Begriinung von Nebenanlagen mit
Kletterpflanzen, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

¢ Festsetzung zur Verwendung des Niederschlagswasser als Brauchwasser, um den
Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren.

¢ Festsetzungen zur Eingriinung der AuBenwinde von Garagen und sonstigen
Nebenanlagen sowie  Angaben Ober die Mindestbepflanzung von
Grundstiicksfreiflachen, um die Durchgriinung im Plangebiet zu sichern.

+ Festsetzung zur Begriinung von Flachddchern und schwachgeneigten Dichern, um
den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

¢ Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten, um die Anbindung von
Grundstiicken tber Feldwege und AuRenbereichsfldchen zu verhindern.

-Yo-
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+ Festsetzung von Flichen geméaB § 9(1)20 BauGB aulerhalb des Plangebiete.s, um eine
deutliche kologische Aufwertung und somit einen Ausgleich far den durch die Planung
vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft vorzunehmen.

+ Festsetzungen von Fldchen zum Erhalt von Baumen und Stréuchern, um bestehende
Biotopstrukturen zu erhaiten.

¢ Festsetzungen von Fldchen zur Pflanzung von Baumen und Strduchern, um neue
Biotopstrukturen zu schaffen und den kinftigen Ortsrand einzugriinen.

¢ Festsetzung von Griinflichen Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin, die extensiv
zu pflegen sind und die Wohnqualitat deutlich erh6hen.

¢ Festsetzung von Griinflichen Zweckbestimmung Hausgarten, um der kunftigen
Wohnnutzung ein wichtiges Element zur Erhéhung der Wohnqualitat zu sichern und
Erholungsflachen fiir die értliche Bevolkerung zu schaffen.

¢ Festsetzung von verkehrsberuhigten ErschlieBungsstraBen, um den Wohncharakter
des Plangebietes zu unterstreichen und die Wohnqualitét deutlich zu erhéhen.

¢ Festsetzung von Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, um die
Erschlieung riickwartiger Grundstiicke an die 6ffentliche Erschlieung zu sichern.

¢ Festsetzung der Firstrichtung in Teilbereichen, um die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und angrenzender Biotopstrukturen zu verhindern.

Far die als Grinflache, Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern und Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen
Bereiche sind die PflegemaRnahmen aus dem Anhang (Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) entwickelt und in den Bebauungsplan integriert.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Bestand und Nutzung

Die bebaute Ortslage an den Stra3en Lindenstrale und Am Lindenrain geht nach Westen in
die freie Feldflur tber. Das Gelénde fallt im nérdlichen Bereich des Plangebietes starker
nach Westen ab als im stidwestlichen Geltungsbereich. Parallel zu den Grundstiicksgrenzen
138-134/4, 140-142/1 und 142/2 sowie zwischen den Flisten. 141/2 und 143 verlduft eine
Geléndekante, die mit Gehélzen bewachsen ist. Im Stden des Plangebietes verléuft eine
wesentliche steilere Hangbdschung zur Eichelbachaue hin. Aufgrund dieser Topographie

und der markanten Biotopstrukturen hat die Stadt Schotten von einer Bebauung in diesem
Bereich abgesehen.

Aulerhalb der Bebauung werden die Parzellen Uberwiegend als Griinland und Gartenflache
genutzt. Wertvollere Biotopstrukturen befinden sich im Plangebiet nur im sidlichen und
westlichen Bereich. Die markanten Geholzbestande (Hecken, Obst- und Laubbiume) im
Bereich der bebauten Fliche werden zum Erhalt festgesetzt, da sie aus Griinden des
Artenschutzes, des Landschaftsbildes sowie aus klimatischen Griinden eine wichtige
Funktion am Ortsrand besitzen.

Um die wertvollen und bereits gréBtenteils verschwundenen dorfékologischen Strukturen wie
Streuobst, Hecken, Ruderal- und Saumbereiche usw. wieder zu gestalten und zu fordern,
sind entsprechende MaRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere Ersatz- und
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Ausgleichsmaflnahmen werden auf einem stédtischen Grundstiick stidlich der Ortslage
vorgenommen. Auf diesem Grundstiick sind Renaturierungsmafnahmen des Waidbaches
mit angrenzenden Biotopstrukturen geplant. Das entsprechende wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren ist bereits durchgefuhrt und genehmigt. Entsprechende Bescheide
liegen der Stadt vor.

Die genaue landschaftsékologische Bewertung des Geltungsbereiches ist dem Anhang -
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege- zu entnehmen, der Teil dieser
Begriindung ist.

Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes muBl es sein, durch Festsetzung von PflanzmaRnahmen am
stdlichen und westlichen Ortsrand die Eingriinung und Gestaltung des kiinftigen Ortsrandes
zu sichern. Neben der Eingrinung des Plangebietes kommt die Durchgriinung der
Grundstucksfreiflachen hinzu, um neben der Erhéhung der Wohnqualitdt auf den
Baugrundstiicken selbst auch den Charakter des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten.

Die im Anhang -Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege- vorgeschlagenen
eingriffsminimierenden MaRnahmen sind weitestgehend in den Bebauungsplan integriert.

Die in die Planung integrierten Ausgleichsflichen stehen im unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang mit dem geplanten Eingriff und stellen aufgrund der vorhandenen Struk-
turen eine deutliche 6kologische Aufwertung bzw. Sicherung wertvoller Strukturen dar. Die
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind in zwei Teilbereiche untergliedert und entsprechend in den textlichen
Festsetzungen differenziert. .

Zuordnung

Aufgrund des damaligen Artikel 5 des Entwurfes des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes wird das Bundesnaturschutzgesetz um die §§ 8a bis ¢ ergénzt. Im
Baurecht bzw. Bauleitplanverfahren findet die Eingriffsregelung Anwendung, wenn Eingriffe
infolge der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu
erwarten sind. Werden durch die o.g. Satzungen mit Eingriffen in Natur und Landschaft
verbundene Vorhaben erméglicht, so muR nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
bzw. BauGB-MaRnahmengesetzes (iber MaRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder
zum Ersatz befunden werden. Art und Umfang von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind
auf Grundlage der §§ 5 und 9 BauGB im Flachennutzungsplan darzustellen bzw. im
Bebauungsplan festzusetzen und abschliefend zu regein.

Der § 8a (1) Satz 4 BNatSchG sieht vor, daB solche Festsetzungen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Bebauungsplan den Grundstiicksflachen zugeordnet werden konnen,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind. Eine solche Zuordnung soll nach der Gberbaubaren
Grundstiicksflache oder nach der Intensitit des Eingriffs vollzogen werden. Die Zuordnung
der Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt im Bebauungsplan "Am
Lindenrain" durch Darstellung der Fléchen in der Plankarte und durch die Zuordnung der
einzelnen PflegemaBnahmen in den textlichen Festsetzungen.

Eine solche Zuordnung kann seit dem 01.01.1998 iiber den neu eingefiihrten § 9(1a)
BauGB vorgenommen werden.

Folgende Zuordnungen sind in den textlichen Festsetzungen vorgenommen worden:

Flur 1, Fist. 155/3tiw. und 156tiw., Flur 13 Flst 35: SammelmaBnahmen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen fiir kinftige Eingriffe auf den Baugrundstiicken im Allg. Wohngebiet und
Mischgebiet.
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Die im Anhang -Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege- formulierten Ziele
sind in die textliche Festsetzungen tbernommen worden. - Mafnahmen und Ent-
wicklungsziel: Extensivgriunland und strukturreiche Bachparzelle. Die konkreten
Pflegemalinahmen und Rahmenbedingungen sind dem Anhang zu entnehmen. Gleiches gilt
fur die folgenden Flachen und MaRnahmen.

SammelmaRnahmen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der &ffentlichen
Ausbau- und ErschlieBungsplanung sind nicht gesondert ausgewiesen, da die
ErschlieBungsstralen bereits vorhanden sind und die Eingriffe nur minimal sind. Diese
konnen auf den Grinflichen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin wieder
ausgeglichen werden.

Die Bewertung des Eingriffes auf den Baugrundsticken und den auszubauenden Er-
schlieBungsstraBen erfolgt im Anhang -Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege- unter dem Kapitel 6 ff., der Teil diese Begriindung ist.

Die Zuordnung sowie die Groe der Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen stelit
folgende eingriffsrelevante Faktoren wie:

e die maximal mégliche Versiegelung,

e die aktuelle Nutzung der einzelnen Grundstiicke sowie deren 6kologische Bewertung,
e die Intensitét des Eingriffes,

e die in der Planung vorgesehenen eingriffsminimierenden MaRnahmen,

e die Zuordnung der einzeinen AusgleichsmaRnahmen zu den Baugrundstiicken, sowie
e Art und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

dar. Mit Hilfe der 0.g. Zuordnung ist der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff und
die jeweils zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen abschlieBend geregelt.

Hinweis Obere Naturschutzbehérde

GemafR der Stellungnahme vom 13.10.1998 wird eine biotopschutzrechtliche Befreiung fur
die im Westen und Suiden angrenzenden Gehdlzstrukturen verbindlich in Aussicht gestelit.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das ortliche Leitungsnetz. Die
Abwasserentsorgung (ber den vorhandenen Sammiler.

Zur Eingriffsminimierung, bezogen auf die mit der Versiegelung einhergehende
Beeintrachtigung des natiirlichen Wasserhaushalts wurden im Bebauungsplan festgesetzt:

e die Begrenzung der Versiegelung durch eine wasserdurchléssige Befestigung von Rad-
und Gehwegen, Stell- und Hofflachen usw.,

e und die Brauchwassernutzung des anfallenden Niederschlagswassers.

12
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Hinzu kommen umfangreiche Anpflanzungs- und Eingrinungsmalnahmen, die zu einer
Erhéhung der Verdunstungsleistung und zur Begrenzung der Abflulverscharfung beitragen.

Weitergehende  MaRnahmen, insbesondere die gezielte  Versickerung von
Niederschlagswasser, werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Zum einen legt die Stadt
Schotten eindeutig den Schwerpunkt auf die Brauchwassernutzung, da diese unabhéngig
von den topographischen Verhéltnissen durchgefitlhrt werden kann. Zum anderen ist die
Hangneigung im Plangebiet so, das eine gezielte Versickerung auf den Baugrundsticken zu
Beeintrachtigungen der unterhalb der Versickerungsstelle liegenden Baugrundstiicken
fuhren kann (Hangwasser). Die Grundfldchenzahl auf den Baugrundsticken ist aus Griinden
der Eingriffsminimierung unter den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung festgesetzt,
um den Anteil der versiegelten Fldchen zu minimieren. Die unter der Festsetzung 2.3.1
aufgefuhrten MaBRnahmen bewirken ebenfalls eine natlrliche Versickerung des
Niederschlagswassers auf Gehwegen, Terrassen, Stellplatze usw.. Das auf den
Dachflichen anfallende Regenwasser soll als Brauchwasser verwendet werden, so daR
mdéglichst wenig neues Schmutzwasser die Kanalisation belastet. Geht man von Gebéauden
mit einer Grundflache von 120-150m? zzgl. Nebenanlagen aus, betragt die GréRRe der nicht
versiegelten Flache (Grundstiick 650m?) ca. 60-70% eines Grundstiickes, auf der das
Oberflaichenwasser natirlich versickern kann. Eine gezielte Versickerung wird daher nicht im
Bebauungsplan festgeschrieben.

Bei der Sammlung des Niederschlagswassers in groReren Zisternen, die unterirdisch auf
dem Grundstiick ocder im Keller eines Gebaudes installiert werden kdnnen, sollte fur diese
ein Fassungsvermégen von mindestens 20I/m? Dachflache angesetzt werden. Bei der
Verwendung von Regenwassertonnen fir die Gartenbewésserung sollte evtl. ein Uberlauf an
den Dachrinnenabfluf angeschlossen werden.

Die dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser auf Wohnbaugrundsticken ist
erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum héchsten naturlichen Grundwasserstand
mindestens 1,50m betrégt und das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist
(siehe ErlaR des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten Il A3-
79b 06.47.5-27/94 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 22/1994 S. 1376).

Da der Stadt Schotten keine Angaben zu den Untergrundverhéltnissen im Plangebiet
vorliegen, ist die dezentrale Versickerung als Festsetzung in den Bebauungsplan nicht
aufgenommen worden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gilt es dann die
konkrete Form der Versickerung festzulegen. Folgende Versickerungsformen sind je nach
Verdichtung und Gestaltung des Baugrundstiickes mdglich (aus: Informationsbroschire des
Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegein und
versickern):

Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
versickert werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine
Zwischenspeicherung erfolgt, ist ein sehr gut durchléssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser
kurzfristig zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer
Sandschicht als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum
Grundwasser solite mindestens 1,50m betragen. Diese Methode kann bei
schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet werden.

13
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Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforieten Rohrstrangen, in die das
Niederschlagswasser geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese
Versickerungsart wird keine spezielle Flache benétig.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den raumlichen
Verhéltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei
oberflichennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist
auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliefit, in der
Regel zu verzichten bzw. sie ist verboten.

Weitere Empfehlungen Uber die wasserdurchldssige Befestigung von Flachen sind der o.g.
Broschiire zu entnehmen.

Im Bereich der kiinftigen ErschlieBungsstralRe wird eine wasserdurchldssige Befestigung der
Stellplatze in Betracht gezogen sowie eine Befestigung mit Verbundpflaster.

Im Anhang sind Systemskizzen fir Zisternen mit Speicherraum und Niederschlagswasser-
Riickhaltung aufgefihrt.

Hinweis v. Gesundheitsamt/Untere Wasserbehdrde
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 1l B des
Trinkwasserschutzgebietes Kohden, Orbes und Rainrod der OVAG.

Das Lokalklima wird durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft geringfiigig
beeinfluBt, schwerwiegende Veradnderungen sind daher nicht zu erwarten. Die
AnpflanzungsmaBnahmen tragen sogar zu einer Verbesserung der heutigen Situation bei.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfoigt iiber die bestehenden StraBen Am Lindenrain und Lindenstrale
sowie geringfiigig auszubauende Feldwege.

Der StraRenraum im Wohngebiet soll als verkehrsberuhigte Stralle (WohnstralRe) ausgebaut
werden. Befahrbare Wohnstraen vereinen die Vorziige, durch sparsame Bemessung der
ErschlieBungsanlagen den Kosten- und Fldchenaufwand zu senken und gleichzeitig den
Wunsch nach ruhigen WohnstraBen als vielfaltig nutzbare Bereicherung der
Wohnumgebung zu verwirklichen.

Die in der Plankarte angegebenen  Stralenbreiten geben nur die
StraBenraumbegrenzungslinie an, die tatsachliche Ausbaubreite der Fahrbahn dirfte im
Bereich der HaupterschlieBungsstraBe bei 4,5-4,75m liegen. Dementsprechend ist der
Versiegelungsgrad auch geringer. Je Ifd. 15m ErschlieBungsstralle soll zusétzlich ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum gepflanzt werden, um die Durchgrinung im
Wohngebiet zu férdern. Die Anpflanzungen sind im Bereich der Stral3enparzelle geplant.

Hinweis zum Brandschutz:
Die StraBlen sind so auszubauen, dall sie mit Einsatzfahrzeugen (Achslast 12t) befahren werden
kénnen. Die Bereitstellung von Lé&schwasser durch die Offentliche Wasserversorgung ist durch
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Uberflurhydranten sicherzustellen, Léschwasserbedarf, Netzdruck, Anzahl und Ort der Hydranten sind
im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle beim Vogelsbergkreis festzulegen. Die §§ 2-5 und
17 der HBO vom 20.12.1993 sind zu beachten.

Hinweis Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dal8 Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBRnahmen im Planbereich der Niederlassung Eschborn, Bezirksbdro Zugangsnetze,
Frankfurter Landstrale 155, 61231 Bad Nauheim, Telefon: (06032)91-99-25, so frih wie méglich,
mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Uber den Planbereich veriguft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG far den
Fernmeldeverkehr.

Hinweis OVAG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind 20 kV- und 0,4 kV-Kabel veriegt (siehe Plankarte)

For die Stadt Schotten gilt es bei evtl. notwendigen werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
StraBenbau) im Bereich der Kabeltrassen die ausfuhrende Firma darauf aufmerksam zu machen, daf3
diese sich -um Stérungen zu vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit dem Betriebsbezirk in Nidda -Tel.
06043(9810)- in Verbindung zusetzen.

Fur die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elekirischer Energie ist der Bau einer
Transformatorenstation erforderiich. Es wird hierfir eine Fidche von 4,00m Breite x 5,50m Tiefe mit
einem Kanalanschiuf8 an der rechten vorderen Grundsticksseite benétigt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daf3 in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
die Kabeltrassen- auch wenn diese auflerhalb am Rande des Planungsbereiches liegen,- durch
geeignete Manahmen zu schatzen sind.

7. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzung und Aufteilung der Flache besser beurteilen zu kénnen, wird fir
das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.

15
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Eingriff:
Gesamtflache 4915 ha
- Flachen § 9(1)20 BauGB (am Baugebiet) 0,26  ha
- Granflachen privat 0,33 ha
- Verkehrsflachen + Begleitgrin 0,62 ha
- Parkplatz 0,06 ha
- lw. Weg 0,09 ha
= Bauflache (brutto) 3,565 ha
Bauflache 3,555 ha
- Allg. Wohngebiet 233 ha
- Mischgebiet 1,16  ha
- Flache f.d. Gemeinbedarf 0,065 ha
Allg. Wohngebiet (GRZ 0,3)
- Bestand 1.1 ha
- Planung 1,23 ha
- (dav. durch alten B-Plan abgedeckt 0,56 ha)
- max. Neuversiegelung 0,302 ha
Mischgebiet (GRZ 0,4 und 0,3)
- Bestand 0,91 ha
- Planung 0,24 ha
- max. Neuversiegelung 0,15 ha
Flache fur den Gemeinbedarf
(Baufenster) 0,45 ha
landwirtschaftl. Weg/ 0,09 ha
Verkehsbegleitgriin 0,195 ha
Verkehrsflache 0,435 ha
- Bestand 0,345 ha
- Planung 0,09 ha
Gesamt mogliche Neuversiegelung 0,502 ha
Ausgleich:
Flachen nach § 9(1)20 BauGB
(méaRige dkologische Aufwertung)
Flache im Plangebiet 0,26 ha
(deutliche 6kologische Aufwertung)
Flache extern 1,1 ha
Gesamt 1,36 ha
Griinflachen im Baugebiet:
Flachen gem. §9(1)25 Erhalt 0,06 ha
Flachen gem. §9(1)25 Planung 0,10 ha
Verkehrsbegleitgriin 0,195 ha

Der Versiegelungsgrad bei der GRZ wird zuziiglich 50% fiir Nebenanlagen angegeben.

Die Bewertung Gber den Eingriff in Natur und Landschaft ist aus den im Anhang befindlichen

Teil Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entnehmen.
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Aufgrund der Uberwiegenden Bestandsiuberplanung mufl die Flachenbilanz bzgl. der
Eingriffswirkung differenziert betrachtet werden.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes werden 1,1 ha Bestand tberplant, die auch
schon Uber den rechtskréftigen Bebauungsplan abgedeckt sind. Noch nicht bebaute Flache
und neu zu bebauende Flachen haben einen Umfang von 1,23 ha, wobei 0,65 ha (iber den
alten B-Plan bauplanungsrechtlich abgesichert sind. Die durch die 1.Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes vorbereitete max. Versiegelung betrégt 0,302 ha.

Im den Mischgebieten wird Uberwiegend der Bestand (berplant und geringe
Erweiterungsméglichkeiten geschaffen. Die Bestandsiberplanung erfat 0,91 ha. Die neu
ausgewiesene Bauflache betragt 0,24 ha, wovon max. 0,15 ha versiegelt werden kénnen.
Auf der Flache fur den Gemeinbedarf (DGH) wird lediglich der Bestand mittels Baugrenze
erfal3t.

Im Bereich der o6ffentlichen ErschlieBungsstralen wird tiberwiegend der Bestand (iberplant

(0,345 ha). Durch den Ausbau der Stichwege, die teilweise schon befestigt sind, ergibt sich

eine Neuversiegelung von 0,09 ha.

Insgesamt kénnen somit im Plangebietes des Bebauungsplanes 0,502 ha maximal neu
@ versiegelt werden.

Demgegeniber stehen Flachen in einer GréRenordnung von 1,36 ha fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft und weitere MalRnahmen
wie Flachen fur Anpflanzungen, Ein- und Durchgrinungsmafnahmen auf den
Baugrundstiicken selbst sowie dem Erhalt vom Biotopstrukturen Schaffung von
Verkehrsbegleitgriin (0,355 ha).

Die genaue landschaftspflegerische Bewertung der Planung ist aus dem im Anhang befindli-
chen Teil -Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege- zu entnehmen.

Neben diesen flachenaufwertenden MaBnahmen sind umfangreiche Eingriinungen des
Gelandes festgesetzt und geplant, um evtl. Stérungen der Nachbarbereiche auszuschlief3en.

8. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gem. §§ 45 ff ist wahrscheinlich nicht erforderlich. Die Stadt ist
bemiht, in Abstimmung mit den Grundstuckseignern und Péachtern, angemessene
landwirtschaftlich nutzbare Ersatzflachen zu finden und bereitzustellen.

9. Denkmalschutz

Hinweis des Landesamtes fir Denkmalpflege:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
DSchG unverziglich dem Amt zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu
schatzen (§ 20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der
Bauarbeiten zu rechnen.
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10. Baugrundbeschreibung

Hinweis Landesamt fiir Bodenforschung

Das Planungsgebiet liegt, generell in stdlicher Richtung abfallend, auf dem nérdlichen Hang des
Eichenbach-Tales (Deckschichten: Lé3lehm / Lehm, tonig / basalschuttfihrender Lehm und lehmiger
bzw. tonig/schluffiger Basaitschutt; Méachtigkeit meist gering, d.h. <2-3 m; hangabwarts generell
zunehmend; Oberwiegend steif). Am Westrand verléuft eine flache Erosionsrinne von N nach S
(Abschwemmassen). Nach S verzahnt sich die Hangiberdeckung mit jungen Talablagerungen des
Eichelbaches, deren Zusammensetzung und Mé&chtigkeit variiert (Hangmé&chtigkeit und
Abschwemmassen / Talablagerungen &hnlich, Konsistenz in den Rinnen meist geringer, d.h. steif-
weich, z.T. weich).

Den tieferen Untergrund bilden groRflachig und bis groRere Tiefen Basalte und Basalttuffe des
Vogelberges (Tertiér). Die Vulkanite sind oberflachennah, teilweise bisin groRere Tiefe verwittert,
teilweise tonig / schiuffig zersetzt (halbfest bzw. murb / grusig; feste / harte Partien sind in jedem
Niveau, auch oberflaichennah, méglich). Die Gesteinsfestigkeit und die Festigkeitszunahme zur Tiefe
ist unregelmagig.

Das Gelande entwéassert Gber den Eichelbach (bzw. o0.g. Rinne) nach W-SW zur Nidda. Die
Grundwasseroberflache liegt in den Rinnen oberflichennah am Hang in einigen Metern Tiefe.
Grundwasser in Basaltgebieten sind erfahrungsgemaf betonangreifend (DIN 4030).

Diese Baugrundverhaltnisse sind flr Taler / Talh&nge im Vogelsberg als normal anzusehen.

Diese  aligemeine  Baugrundbeschreibung ersetzt keine detailierte, objektbezogene
Baugrundbeurteilung bzw. -untersuchung.

11. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Schotten voraussichtlich
Kosten bei folgenden Maf3nahmen:

- Entwésserung in Teilbereichen

- Wasserversorgung in Teilbereichen
- StraRenbau in Teilbereichen

- StraRenbeleuchtung in Teilbereichen
- Grinordnung

Planungsbiiro
Dipl. - Geograph Holger Fischer
Stadt- und Landschaftsplanung
Konrad - Adenauer-Str. 16

35440 Linden | 41, &/
Tel. 064 03/95 37-0, Fax 9537 3

aufgestelit:

Schotten und Linden, Mérz 1999

Satzung

Bearbeiter B-Plan: Dipl-Geograph Mathias Wolf
Bearbeiter L-Plan: Dipl-Geograph Manfred Grenz

Anhang/Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

bglinde10.doc
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BELANGE DES NATURSCHUTZES

UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

1. Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan Nr. 2

> Am Lindenrain <

Stadt Schotten, Stt. Eschenrod

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert
Breiter Weg 114
35440 Linden-Leihgestern
Tel. : 06403/9503-0
Fax : 06403/950330

Bearbeitung: Dipl. Geograph Manfred Grenz
Biiro Dipl.-Geogr. H.-D. KrauB, SRL

Planungsstand: Entwurf November 1997
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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Art. 5 Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ergénzt das Bundesnaturschutzgesetz dahingehend,
daB Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter
entsprechender Anwendung des § 8 (2) Satz 1 nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs und
des MaRnahmengesetzes zum BauGB in der Abwégung zu entscheiden ist, sofen bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind (§ 8a
BNatSchG). Dazu gehéren auch Entscheidungen Gber Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrdchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes auf den Grundstucksfléchen,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans
auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindem. Hierbei sind die Darstellungen der
Landschaftsplane zu berlcksichtigen.

Das novellierte Hessische Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. |, S. 145) konkretisiert
in § 3 die inhaltlichen Vorgaben an die Landschaftspléne und schreibt bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Ubemahme geeigneter Ziele und MaBnahmen verbindlich vor. § 3 (4) HENatG
verzichtet auf eine begriffliche Definition zu Form und Inhalt der nach § 8a (1) BNatSchG
gebotenen Kompensationsplanung auf Ebene des Bebauungsplans. Das Gebot des § 1 (6)

& BauGB zur gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander erfordert jedoch, ungeachtet begrifflicher Fragen, eine umfassende
Zusammenstellung des naturschutzfachlichen Abwéagungsmaterials.

Dieses umfaRt neben der inhaltlichen Ausgestaltung von Zielen und Mafnahmen der
Landschaftsplanung insbesondere die Darstellung und Bewertung des Zustands von Natur und
Landschaft sowie fiir die Planung bedeutsamer Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Bestandteilen des Naturhaushaltes (§ 3 (3) HENatG). Das Vermeidungs- und Ausgleichsgebot
des § 8 (2) Satz 1 BNatSchG bedingt zudem eine fachliche Auseinandersetzung mit den
aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzgiiter sowie eine
Bewertung und Bilanzierung von Art und Umfang vorgesehener Kompensationsmainahmen.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und als

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

2. LAGE, GROBE UND NUTZUNG

Das rd. 5,1 ha groRe Plangebiet befindet am westlichen Siedlungsrand von Eschenrod (Stadt
Schotten), im westlich Anschiuf an die L 3183 (Lindenstratte).

Die nordéstlichen Teile des Plangebietes werden bereits als Wohn- und Mischgebiet genutzt. Die
sich westlich und stdlich anschlieRenden Freiflaichen werden vorscherrschend als Grinland
(Mahweiden und Weiden) genutzt. Daneben existieren einzelne Gartenparzellen. Weiter stidlich
schlieRt sich der Eichelbach mit seinen steilen Talhangen an. .
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3. BESTANDSAUFNAHME '

Aufnahmedatum: 22.6.1995 AL

Naturraumliche Einheit: Westlicher Unterer Vogelsberg (350.4).

Hoéhe liber NN: um 350 m.

Geologie: Basalt.

Exposition: West, Stidwest.

Gelindemorphologie: Randhénge des Eichelbaches; West exponierte Hanglagen

Nutzung: Wohngebiet, Mischgebiet, Weiden, Wiese, Garten, Hecken.

Umgebende Nutzung/Strukturen: Bach, Graben, Ufergehoize, Griinland, Gehdlze.

Vegetation: maRig magere, teils lickige Weiden, Mahweiden, Gehdlze und Straucher.
Wechselwirkungen und Fauna: Der angrenzende Abschnitt des Eichelbaches stdlich des
Plangebietes weist eine artenreiche, wertvolle Aue mit ihren Randha@ngen auf. Gefahrdete
Charakterarten sind u.a. Blaufligel-Prachtlibelle und Wasseramsel. Die flachgriindigen, steinigen
und sonnenexponierten Randhénge (Std- und Stdwestexposition) der Aue werden im Ubergang
zu den mageren Weiden am Rande des Plangebietes u.a. von wérmeliebenden Heuschrecken
(z.B. Feldgrille) und Reptilien (z.B: Zauneidechse) besiedelt. Desweiteren bieten die Randhdnge
und Weiden Nahrungshabitate fiir Bodenspechte (z.B. Griinspecht), die potentiell auch in alteren
Obstbaumen des Gebietes Brutméglichkeiten finden. Die flachigen Weidebesténde im Plangebiet
werden insbesondere auf luckig-mageren Abschnitten von der Feldgrille besiedelt, deren
Vorkommen sich in Eschenrod naturgemaR auf wirmebeglnstigte West- und Sidhénge
beschranken.

Flurbezeichnung: > Am Lindenrain<; >Burgfeld<; >Eichelbach<.

Gesamtfliche: ca. 5,1 ha

Der Bereich des Plangebietes gliedert sich wie folgt:

Bestand: - > Am Lindenrain <

Hof- uznd Ziergéarten 243 ha
Vielschnittiwiesen etc. 0,33 ha
Hecken 0,05 ha
Mahweiden (ltckig -mager) 1,72 ha
Wiese (maRig artenarm) 0,05 ha
Bankette/Wegraine 0,11 ha
Weg (grasig) , 0,05 ha
Weg (geschottert) 0,19 ha
Weg (versiegelt) 0,17 ha
Gesamtflidche 510 ha
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3.1 Landschaftsplanerische Vorgaben und Informationen

im rechtskraftigen Regionalen Raumordnungsplan von Mittelhessen (RROP) vom 26, April 1995
(StAnz. 23/1995) werden folgende Aussagen getroffen, die den né&heren Bereich des
Plangebietes betreffen:

1) Der westliche Anschiu an den bestehenden Siedlungsbestand von Eschenrod wird als sensibler
Landschaftsbereich mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz der-Natur dargestelit. Die Flache wird
gleichzeitig als geplantes NSG abgegrenzt. Die restlichen Freifldchen im Norden und Siiden werden als
Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt (Nutzung und Pflege). Eine Uberschneidung am sidlichen
Plangebietsrand ist méglich.

Im Gesamtlandschaftsplan der Stadt Schotten (1990) werden folgende Aussagen getroffen, die
den naheren Bereich des Plangebietes betreffen: :

1) Der siidwestliche Siedlungsrand ist im Bereich der Talzonen und Bachauen freizuhalten.

2) Schutz wertvoller Biotope nach Hessischem Naturschutzgesetz am westlichen Siedlungrand.
3) Westlich des Plangebietes schlieBt sich ein geplantes NSG an (Nr. 26a und 26b) (Empfehlung)
4) Okologisch bedeutsamer Auenbereich (Eichelbach)

5) Mittlere bis geringe Griinlandeignung (Standorteignung)

6) Detailaussagen zum Plangebiet fehlen.

Fur das Plangebiet existiert ein rechtskréftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1976.
Abweichungen vom rechtskraftigen Bebauungsplan beschrénken sich im wesentlichen auf
Erweiterungen im Westen und Suden.

3.2 Landschaftscharakter |

Der Landschaftscharakter des Plangebietes wird durch die von Grinland und einzelnen
Obstbdumen gepréagten - Hanglagen sowie die steilen Randhdnge des Eichelbaches
gekennzeichnet. Diese weisen heute eine offene Verzahnung mit der Siedlungslage auf, die auch
innerhalb der bestehenden Wohnbebauung noch Géarten und Grunland aufweist, das teils noch
beweidet wird.

3.3 Vegetation
3.3.1 Griinland

Die Freiflichen des Plangebietes weisen bei mesotrophen, teils flachgriindigen
Standortbedingungen Mahweiden (Fettweiden) sowie Uberginge zu mageren Weidebestanden
(Cynosurion) und Rotschwingel-StrauBgrasweiden auf. Teilflichen werden durch Schafe und
Rinder regelméRig beweidet. Insbesondere die terrassierten, teils lickigen Hangfldchen am
West- und Sadwestrand des Plangebietes weisen verschiedene, teils selten gewordene
Magerkeitszeiger und Ameisennester auf.

Typische Magerkeitszeiger der Weiden im Gebiet sind u.a. Ruchgras, Heidenelke, Rotes
StrauBgras, Rotschwingel, Homklee, Kleine Pimpemelle, Kammgras und Mittlerer Wegerich.

-5-
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Nr. 1) Arten der artenreichen, mageren Weiden (Fiste. 140, 144/1, 14111, 141/2). ‘ - 2
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe - .
Anthoxanthum odoratum Ruchgras Cotae
Agrostis capillaris Rotes Straugras
Crataegus monogyna (juv.) Weidorn
Cerastium holosteoides Hornkraut
Cynosurus cristatus Kammgras
Deschampsia cespitosa Rasenschmiele (zum Graben)
Dactylis glomerata Knaulgras
Dianthus deftoides Heide-Nelke
Galium verum Echtes Labkraut
Hypochoeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut
Lotus comniculatus Hornklee
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Plantago media Mittlerer-Wegerich
Poa pratensis Wiesen-Rispengras
Prunella vulgaris Gemeine Brunelle
Rosa canina (juv.) Hundsrose
Taraxacum sectio ruderalia Léwenzahn
Trifolium arvense Hasenklee
Trifolium dubium Kleiner Klee
Trisetum flavescens Goldhafer
Urtica dioica GroRe Brennessel (Herden)
Vicia cracca Vogelwicke
Matricaria spec. Kamille

Bemerkungen:

Omocesthus viridulus Bunter Grash@pfer

randlich Ameisenhaufen!

Nr. 2) Arten der artenreichen, mageren Schaf-Weide (Fliste. 155/2, 155/3, 156):

Achillea millefolium

Agrostis capillaris

Alopecurus pratensis

Bromus mollis

Cerastium holosteoides

Dactylis glomerata

Galium mollugo

Glechoma hederacea

Lolium perenne

Pimpinella saxifraga

Phleum pratense

Poa pratensis

Taraxacum sectio ruderalia

Trifolium repens

Urtica dioica
Bemerkungen:

Coenonymnpha pamphilus

Gryllus campestris

Wiesen-Schafgarbe
Rotes Strau3gras
Wiesen-Fuchsschwanz
Weiche Trespe
Hornkraut

Knéaulgras
Wiesen-Labkraut
Gundermann
Weidelgras

Kleine Pimpernelle
Wiesen-Lieschgras
Wiesen-Rispengras
Léwenzahn

Weiltklee

GroRe Brennessel (Herden)

Kleines Wiesenvagelchen
Feldgrille
randlich Ameisenhaufen!

Nr. 3) Arten der artenreichen, mageren Schaf-Weide (Fiste. 152, 149/1):

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Bromus mollis
Campanula patula
Capsella bursa- pastoris
Cynosurus cristatus
Cirsium avense

Dactylis glomerata
Galium mollugo
Geranium pusilla cf.

Wiesen-Schafgarbe
Rotes StrauBgras
Weiche Trespe
Wiesen-Glockenblume
Hirtentaschel
Kammgras
Acker-Kratzdistel
Knaulgras
Wiesen-Labkraut
Kleiner Storchschnabel

-6-
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Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Lolium perenne
Phleum pratense
Ranunculus repens
Stellaria graminea
Taraxacum sectio ruderalia
Trifolium repens
Trifolium dubium
Trisetum flavescens
Urtica dioica
Vicia cracca
Bemerkungen:
Gryllus campestris

'Nr. 4) Arten der Weide (Flste. 119):

Achillea millefofium
Agrostis capillaris
Alopecurus pratensis
Cerastium holosteoides
Cynosurus cristatus
Dactylis glomerata
Galium verum
Festuca rubra
Heracleum sphondyleum
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Plantago media
Taraxacum sectio ruderalia
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Urtica dioica
Matricaria spec.
Bemerkungen:

PLAINUINGYUGKUL L L LR 2280 ¥ DICAL LS Ly ASIVISLNY

Gundermann ' . 4 "2 Y }-

Wolliges Honiggras .-
Weidelgras L oo
Wiesen-Lieschgras ...

Kriechender Hahenfu®

Gras-Miere+

Léwenzahn

WeiRklee

Kleiner Kiee

Goldhafer

Grofe Brennessel

Vogelwicke

Feldgrille
randlich Ameisenhaufen!

Wiesen-Schafgarbe
Rotes StrauBgras
Wiesen-Fuchsschwanz
Hornkraut

Kammgras

Kn&ulgras

Echtes Labkraut
Rot-Schwingel
Barenklau (Nahrstoffzeiger)
Weidelgras
Spitz-Wegerich
Mittlerer—Wegerich
Léwenzahn

Weiklee

Goldhafer

Grofie Brennessel
Magerite

randlich Ameisenhaufen!

Nr. 9) Arten der maRig artenarmen Fettweide mit zwei alten StiRkirschen (Fiste. 117):

Prunus avium
Alopecurus pratensis
Bellis perennis
Cynosurus cristatus
Dactlylis glomerata
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Sanguisorba officinalis
Taraxacum sectio ruderalia

SaBkirsche
Wiesen-Fuchsschwanz
Gansebldmchen
Kammgras
Knaulgras
Weidelgras
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahenfu®
Grofler Wiesenknopf
Léwenzahn

Eine kleingartenahnlich genutzte Wiesenparzelle im Stden des Plangebietes zeichnet sich als

maRig artenarme Fettweide aus.

Nr. 5) Arten der Wiese (Fiste. 150):

Anthriscus sylvestris
Cirsium avense
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Lolium perenne

Wiesenkerbel
Acker-Kratzdistel
Knéulgras
Wiesen-Schwingel
Weidelgras

-7-
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Ranunculus acris Scharfer Hahenfull [ f J’
Trifolium pratense Rotklee

Trisetum flavescens Goldhafer

Vicia cracca Vogelwicke

Matricania spec. Magerite

Geranium spec. Storchschnabel

3.3.2 Gehdlze und Hecken

Im Bereich der Hangterrassen sowie entlang des am westlichen Plangebietsrandes gelegenen
Grabens finden sich standortgerechte Gehélze und Heckenstreifen. Weitere erhaltenswerte
Geholzbestinde befinden sich am Steilhang des Eichelbaches sowie in Form von Obstbdumen
verstreut im Plangebiet. Desweiteren findet sich ein alter, erhaltenswerter Ahornbaum
(Spitzahorn) im Norden des Plangebietes, im StraRenrandbereich der L 3183.

Erganzung: An der nérdlichen StraBenbdschung >Am Lindenrain< befinden sich im Bereich der
StraRenparzelle (Verkehrsgriin) locker gewachsene Gebusche. Die Krautschicht ist inshesondere
im Ostteil der Bdschung durch Ziergewachse iberformt. Die westlichen Teile bilden eher
zusamamenhangende Gebiischreihen mit hoheren Anteilen standortgerechter Straucher (inkl.

@\ Unterwuchs). Eine Ansprache als Biotop gemaR § 23 HeNatG (,Hecken im AuBenbereich®)
erscheint hier nicht gegeben. Aufgrund fehlender, rechtlich verbindlicher Definitionen der 23-er
Lebensraume wird hier keine abschlieBende Zuordnung getroffen.

Nr. 6) Arten der Hecke (Fist. 143):

Crataegus monogyna (juv.) Weilldorn
Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahorn
Coryllus avellana Hasel
Sambucus nigra . Holunder
Prunus domestica Pflaume
Frubus fruticosus Brombeere
Rosa canina Hundsrose
Prunus avium StRkirsche
Acer pseudo-platanus Bergahorn
Malus domestica Apfel
Aegopodium podagraria Giersch
Alliaria officinalis Knoblauchrauke
Lesesteinhaufen

Nr. 7) Arten der Ufergeholze (am westlichen Graben):

Crataegus monogyna (juv.) Weilldorn

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Acer pseudo-platanus Bergahorn

Humulus lupulus Hopfen

Filipendula ulmania Médesfy

Urtica dioica GrofRe Brennessel
Epitobium angustifolium Schmalblittriges Weidenréschen
Polygonum bistorta Wiesen-Knéterich
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf
Coryllus avellana Hasel

Nr. 8) Grabengehdlz zur Schafweide im Sudwesten:

Crataegus monogyna (juv.) Weilldorn
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Hasel

Humulus lupulus Hopfen
Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Sal-Weide
Acer campestre Feldahorn
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Angrenzende Biotopstrukturen finden sich tibergangslos im westlichen .und sﬁdliqhen Ansthus

an' das Plangebiet. Hierbei handelt es sich um weitere, artenreiche Grunlandbesténde (Welfden, :
Wiesen) mit Einzelbdumen sowie um die als NSG vorgeschlagene Eichelbachaue inklusive ihrer

strukturreichen Randhinge. Das beweidete Griinlandgebiet sowie die Bachaue beherbergen eine

teils gefahrdete Flora und Fauna.

3.3.3 Angrenzende Biotopstrukturen

Nr. 10) Arten des Bachufers (Eichelbach):

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Phalaris arundinacea Rohrschwingel .
Salix alba Silber-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nirgra Schwarzer Holunder

Nr. 11) Arten der Viehweide in Hanglage (Flste. 87, 591, 86).

Oberhang:
Galium verum Echtes Labkraut
Urtica dioica GroRe Brennessel
Trisetum flavescens Goldhafer
Vicia cracca Vogelwicke
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Hypochoeris radicata Gewshnliches Ferkelkraut
Plantago media Mittlerer—Wegerich
Trifolium dubium Kleiner Klee
Bromus mollis Weiche Trespe
Unterhang (flachgriindig): '
Agrostis capillaris Rotes Straugras
Hypericum nummularia Kriechendes Johanniskraut
Lofium perenne Weildelgras
Rosa canina (juv.) Hundsrose
Rrubus fruticosus Brombeere
Cirsium avense Acker-Kratzdistel
Festuca rubra Rot-Schwingel
Taraxacum sectio ruderalia L6éwenzahn
Prunella vulgaris Gemeine Brunelle
Trifolium arvense Hasenklee
Bemerkungen:
Gryllus campestris Feldgrille
Steine

Nr. 12) Arten des Gehdlzbestandes am Hang, oberhalb des Bachlaufes (Fist. 86 tiw.):

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudo-platanus Bergahom
Coryllus avellana Hasel
Crataegus monogyna (juv.) WeiRdom
Cornus sanguinea Roter Hartriegel -
Humulus lupulus Hopfen -
Sambucus nigra Holunder
Fraxinus excelsior Esche
Picea abies Fichte
Prunus avium SaRkirsche
Rosa canina Hundsrose
Ulmus spec. Ulme
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Nr. 13) Arten des Weide unten am Bachlauf (Flst. 86 tiw.): -~

Alchemilla vulgaris agg. Frauenmantel . ..

Deschampsia cespitosa Rasenschmiele

Dactyiis glomerata Knaulgras

Holcus lanatus Wolliges Honig.gras

Hypericum perforatum Echtes Johapmskraut

Plantago lanceolata - Spitz-Wegerich

Urtica dioica GroRe Brennessel
Bemerkungen:

Pholidoptera griseoaptera Strauchschrecke

3.4 Tierlebensraume

Faunistisch wertgebende Lebensréume des direkten Plangebietes sind die teils lickig-mageren
Mahweiden mit Vorkommen der in Hessen gefdhrdeten Feldgrille sowie zahireichen
Ameisennestern. Weitere wertgebende Habitate sind die Hecken der Hangterrassen (z.B: fur
Singvigel) sowie die Obstbdume des Plangebietes.

Faunistische Zufallsbeobachtungen vom 22.6.1995:

Végel: .

Picus viridis Griinspecht (Rote Liste Hessen: 2/ stark gefahrdet)
Reptilien:

Lacerta agilis Zauneidechse (Rote Liste Hessen: 3/ gefahrdet)
Libellen:

Calopteryx virgo Blaufliigelige Prachtlibelle (Rote Liste Hessen: 3/ gefdhrdet)
Tagfalter:

Coenonymnpha pamphilus . Kleines Wiesenvigeichen
Heuschrecken: *

Omocesthus viridulus Bunter Grashiipfer

Gryllus campestris Feldgrille (Rote Liste Hessen: 3/ gefdhrdet)

Pholidoptera griseoaptera Strauchschrecke

4. OKOLOGISCHE BEWERTUNG

4.1 Vegetation

Die Vegetation des Plangebietes weist im Bereich = der westlichen und sidlichen
Plangebietsrander artenreiche und magere Mahweiden mit zahlreichen Magerkeitszeigern (z.B:
Heidenelke) sowie standortgerechte Heckenstreifen der Hangkanten auf, Die Gbrigen

Vegetationsbesténde der Wiesenparzellen und Gérten sind im wesentlichen verarmte Fettwiesen
und gestorte Besténde der Garten.

4.2 Fauna

Das Plangebiet unterliegt im Bereich der bereits bebauten Teilflichen bereits heute einer

permanenten Stdrungen (Verldrmung, Frequentierung) und weist nach derzeitigem Kenntnisstand
lediglich eine ubiquitére, weit verbreitete Fauna auf.

Die randlichen Griinlandflichen im Siiden und Westen des Plangebietes - im Ubergang zu
weiteren wertgebenden Offenlandfléchen sowie der Bachaue des Eichelbaches - weisen bei teils

-10-
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mager-lickigen Bestinden und einzelnen Obstbdumen eine teils bestandsbedrohte,

wirmeliebende Fauna auf (z.B. Feldgrille). Desweiteren handelt es sich im vorgenannten

Randbereich um angrenzende Gebiete, die fir die Ausweisung als NSG vorgeschlagen wurden
(s. Gesamtlandschaftsplan der Stadt Schotten).

5. EINGRIFFSBEWERTUNG UND -MINIMIERUNG

5.1 Eingriffsrelevante Planungsvorhaben

Fir die Eingriffsbewertung und Darstellung des Planvorhabens ist der rechtskraftige
Bebauungsplan aus dem Jahre 1976 maBgeblich. Dieser umfalt im aktuellen Plangebiet eine
Flache von 2,8 ha. Im Bereich der restlichen 2,3 ha weisen bereits 0,8 ha eine Bebauung mit Hof-
und Gartenflichen (inkl. Gebdude) auf. Weitere 0,13 ha weisen versiegelte StraBen und
Stellfidchen auf. Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird ausschlieBlich
die verbleibende Freifliche von 1,37 ha herangezogen.

Der Bereich des definierten Eingriffsgebietes gliedert sich wie folgt (vgl. auch Anhang):

Eingriffsfliche > Am Lindenrain <
Vielschnittwiesen etc. 0,24 ha
Mahweide 0,74 ha
Schafweide 0,26 ha
Weg (geschottert) 0.13 ha
Gesamtfldche 1,37 ha

Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Ausweisung des Plangebietes als Wohn- und
Mischgebiet (WA, MI; GRZ 0,3 bzw. 0,4) vorgesehen. Unter Beriicksichtigung weiterer
Teilversiegelungen  (+50%) fur Steliflichen etc. ermechnet sich eine maximale
Versiegelungsflache von rd. 0,29 ha. Fur ErschlieBungsstraBen und Wege sind weitere 0,02 ha

zu veranschlagen. Dies ergibt zusammen eine maximale Neuversiegelungsfliche von 0,31
ha.

Desweiteren werden private Grinflichen (0,39 ha) abgegrenzt. Als Flachen gemal § 9(1)20
BauGB werden im direkten Plangebiet insgesamt 0,26 ha ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um eine Schafweide am Siidwestrand des Plangebietes. Ergéanzung: Das beschriebene
Verkehrsbegleitgriin an der StraRe >Am Lindenrain< wird als Flache gemaB § 9(1)25 festgesetzt.
Diese Festsetzung bietet im gegebenen Fall Méglichkeiten fur den kinftigen Bestandsschutz
sowie eine Aufwertung der aktuell teils kiinstlich iberformten Krautschicht.

5.2 Eingriffshewertung
5.2.1 Boden, Klima, Wasserhaushalt

Far die Erweiterungsflichen des Plangebietes (WA, MI) ergibt sich eine maximale
Neuversiegelungsflache von 0,31 ha. Die vorgesehene Bebauung wird trotz einer mdoglichen
wassergebundenen Bauweise von Wegen und Steliflichen durch eine Versiegelung der
Erweiterungsflichen zu einer verminderten Versickerung von Niederschlagswasser im
Geltungsbereich fuhren. Verdunstung und Oberflaichenabflu@ werden zunehmen und damit
prinzipiell die Grundwasserneubildung einschrénken.

-11-
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Die Temperatﬁren werden durch den geringeren Freifldchenanteil, die schnellere yerduqstung
und die Warmespeicherung der Geb&ude und Asphaltflachen zunehmen. -

Schwerwiegende Veranderungen des Lokalklimas sind somit nicht ersichtlich.

Eine zu erwartende Neuversiegelung fiihtt zu einer Beeintrachtigung .der Bodenfunktionen
(Retentionsraum fiir Niederschlagswasser, Lebensraum fir Pflanzen und Tiere etc.).

5.2.2 Flora und Fauna

Die Uberplanung bzw. Uberbauung der gegebenen Plangebietsflachen auBerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplans fiihrt auf einer Flache von 0,12 ha zu einem Verlust artenreicher,
magerer Weidestandorte.

Die West exponierten Grﬁnlandbésténde sind z.T. Lebensraum der warmeliebenden, in Hessen
gefihrdeten Feldgrile sowie weiterer im Riickgang begriffener Magerkeitszeiger (z.B.
Heidenelke).

Durch eine Erweiterung der Baufldchen rickt die Bebauung weiter an den Eichelbach sowie
hochwertige Griinlandstandorte heran. Die Aue, inklusive ihrer Randhange, wird somit weiter
eingeengt und unterliegt einem erhdhten AuBendruck (Verlamung, Frequentierung,
Fluchtdistanz, Nahrstoffeintrag). Dies betriftt vomehmlich mobile Arten der Randhédnge sowie
verschiedene Nahrungsgaste.

5.2.3 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet wird derzeit durch die Randlage an der Eichelbachaue sowie eine offene
Verzahnung der Siedlungslage mit dem AuBenbereich gepragt. Desweiteren sind die
terrassierten Hanglagen im Westen des Plangebietes charakterisch. -

Eine besondere Sichtexposition ist aufgrund der offenen Hanglage zu verzeichnen.

5.3 Landschaftspflegerische Gesamtbewertung

AbschlieRend wird aus landschaftspflegerischer Sicht die gegebene Standortwahl grundsétzlich
beflirwortet, da im wesentlichen ein bestehendes Baugebiet Uberplant wird. Die
Erweiterungsflidchen umfassen zudem, mit Ausnahme einzelner Weiden im Siiden und Westen,
bereits gestorte Freiflachen der Siedlungslagen und Gérten.

Es handelt sich bei der gegebenen Planung um einen Eingriff in Natur und Landschaft, der
entsprechend der geltenden Gesetzgebung auszugleichen ist.

Zu Uiberdenken ist insbesondere eine Inanspruchnahme der Flursticke 141/1, 141/2, 155/3 Ost,

156 Ost und 152. Diese bieten einer artenreichen und teils gefdhrdeten Tier- und Pflanzenwelt
Lebensraum.
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5.4 Eingriffsminimierung

Grundsitzlich wird der Eingriffsminimierung im Plangebiét selbst eine wesentliche Bedeutu_ng
beigemessen, deren Maglichkeiten auszuschopfen sind und Prioritdt gegeniber dem Ausgleich
haben.

Folgende Vorschldge zur Eingriffsmfnimierung werden zur Aufnahme in den Bebauungsplan
aufgestelit:

Wa_rsserhaushalt/Niederschlagswasser:

*  Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten hat bevorzugt in Form wasserdurchlassiger

Decken =zu erfolgen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wasserdurchléssige Pflaster).

Anlage von Zisternen. Brauchwassemutzung des auf den Dachflachen anfallenden
Regenwassers (z.B. fir Toilettenspiilung etc.). Uberschiissiges Niederschlags- und
Drainagewasser solite, sofem es die Untergrundverhéltnisse erlauben, auf der Flache
versickert werden. Dies ist im Einzelfall - nach Auslegung des Vorhabens und der

Ermittlung des Brauchwasserpotentials - auf Ebene des Bauantrages nach den Vorschriften
des Hess. Wassergesetzes zu prifen.

Umfangreiche AnpflanzungsmaRnahmen (s.u.).

Eingriinung und griinordnerische Gliederung der Baufléiche &
Landschaftsbild/Fernwirkung:

*

Begrenzung der GeschoR-/ Hohenentwicklung insbesondere am Rande der Bauflachen.

* Den notwendigen Anforderungen geniigende, minimale Dimensionierung der
StraBenausfiihrungen.

Extensive Dachbegrinung auf Nebenanlagen, Garagen sowie (berdachten PKW-
Stellplatzen bei geringen Dachneigungen oder Flachdéchem.

Teilweise Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen “oder Spalierobst im Bereich der

sichtexponierten Lagen entlang der LandesstraBe sowie am Rande der Aue. Unter
Verwendung folgender Arten:

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lathyrus latifolius Platterbse

Lonicera caprifolium Geifiblatt

Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
Parthenocissus

tricuspidata, “Veitchii” Wilder Wein

Vitis vinifera Echter Wein

Spalierobst (Regionalsorten)

*

Vorzugsweise Gestaltung der Einfriedungen mit Laubgehdlzen unter Verwendung vor allem

folgender Arten:
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weildom
/monogyna
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Sal-Weide
* Stellplstze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind zu den offentlichen
Verkehrsflachen hin durch Bepflanzung oder Berankung und - soweit erforderlich - durch
zusitzliche MaBnahmen blickdicht abzuschirmen, soweit sie nicht durch Integration in die
Gebaude ohnehin fremder Sicht.entzogen sind.

* Einfriedungen miissen einen Mindestbodenabstand von 15 cm einhalten. Mauersockel sind
unzulassig.

*  Mindestens 60 % der Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
40% mit standortgerechten, einheimischen Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Es
gelten 1 Baum pro 25m? und ein Strauch je 1m? (Pflanzliste s. Anhang).

*  Mindestens 10 % der Verkehrsfidchen (Verkehrsbegleitgriin) sind als Griinfléche zu
gestalten (s. Aufwertung der Verkehrsflachen in der Bilanzierung mit 0,025 Wertpunkten).
A) Extensive Pflege der Bankette durch 2-schiirige Mahd (Mitte Juni und Anfang September). Keine
Dilngung. Desweiteren ist alle 15 Meter ein Laubaum zu pflanzen. Sofern die Baume nicht in einem
Pflanzbeet angepflanzt werden, ist eine mindestens 6m? gro8e, als Pflanzinsel angelegte
Baumscheibe filr jeden Baum vorzusehen (Pflanzliste s. Anhang).
B) Erganzung: Erhalt und Pflege der Gebiischbesténde der ndrdlichen Bdschung >Am Lindenrain<
unter standortgerechter Entwicklung der Krautschicht. Entfemnen von Ziergewéchsen.

Weitestméglicher Erhalt und Integration von Obstbaumen in das Baugebiet.

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehéizen sind ausschlieBlich bodensténdige, d.h.
einheimische und standortgerechte Arten zu wihlen (Pflanzliste s. Anhang).

Schaffung einer ausreichenden AuBeneingrinung mit Pufferfunktion im Westen und Suden
des Plangebietes.

Hangparallele Durchgriinung.

* Flache gemaR@ § 9(1) 20 BauGB im Sudwesten: Griinlandextensivierung
(Schafbeweidung/2-schiirige Wiesennutzung Mitte Juni und Anfang September). Das
Mahdgut ist einer landwirtschaftlichen Verwertung zuzufihren. Keine Diingung. Férderung
lickig-magerer Griinlandbesténde.

6. AUSGLEICH UND ERSATZ
6.1 Ausgleichsbedarf

Aus Sicht des Landschaftsplaners erscheint ein Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs maglich
und erforderlich. Die im geplanten Baugebiet vorgesehenen MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung vermdgen - trotz des sehr weitgehenden Umfanges - die zu erwartende
Eingriffswirkung nicht vollstandig zu kompensieren. So verbleibt gema der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ein Ausgleichsdefizit (in Bezug auf den Biotopwert) von - 1,24
Wertpunkten. Dies entspricht einer Ausgleichsfliche von 2,06 ha Acker. Demgegenuber steht
eine eine maximale Neuversiegelungsfliche von 0,31 ha auBerhalb des bestehenden
Bebauungsplanes aus dem Jahre 1976.

Dieses Ausgleichsdefizit ist durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang zu erbringen (s. Kapitel 6.2).

-14 -
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- Angrenzende Griinlandbesténde (Flurstlick 35) -

Die angrenzende Wiese auf Flurstick 35 ist in Besitz der Stadt Schotten und wird derzeit von der
ortlichen  Naturschutzgruppe extensiv gepflegt. Die bachbegleitenden, 1-schirigen
Grinlandbestédnde werden einer Herbstmahd unterzogen.

Wiese (extensiv).

Achillea millefolium Schafgarbe

Achillea ptarmica Sumpf-Schafgarbe
Alchemilla vulgaris agg. Frauenmantel
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Cerastium holosteoides Gemeines Homkraut
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel
Deschampsia cespitosa Drahtschmiele
Festuca rubra ) Rotschwingel
Filipendula ulmaria MaédesiiB

Holcus lanatus Honiggras
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Juncus articulatus Glieder-Binse
Knauftia arvensis Acker-Knautie

Lotus corniculatus Homklee

Lythrum salicaria Blutweiderich
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Polygonum bistorta Schlangenkndterich
Potentilla erecta Blutwurz

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu®
Rumex acetosa GrolB3er Sauerampfer
Selinum carvifolia . Silge

Succisa pratensis : Teufelsabbif
Sanguisorba officinalis Grofler Wiesenknopf
Taraxacum officinale Léwenzahn

Fauna: Kleinspecht im Ufergeholzbestand; Extensivgriinland mit hohem entomolgischen

Potential fur Tagfalter und Heuschrecken. So lebt stdlich der Fliche die Sumpfschrecke
(Mecosthethus grossum) '

Wahrend der Gel&ndeaufnahmen konnten einige faunistische Zufallsbeobachtungen von Végeln,
Heuschrecken und Tagfaltern gemacht werden.

Heuschrecken:
Metrioptera roeseli Roesels Bei3schrecke
Chorthippus parallelus Gemeiner Grashiipfer
Chorthippus biguttulus Nachtigall-Grashiipfer
Omocesthus viridulus Bunter Grashiipfer
Tettigonia cantans Zwitscher-Heupferd
Phaneroptera falcata Sichelschrecke

Pholidoptera griseoaptera Gewdhnliche Strauchschrecke

Angrenzende wechselfeuchte Wiesenknopf-Glatthaferwiesen im Stden (Flurstick 18) mit
Vorkommen der Sumpfschrecke (Stetophyma grossum).

Tagfalter & Widderchen:
Maniola jurtina GroBes Ochsenauge
Végel: :
Dendrocopus minor Kleinspecht
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Zusammenfassend sind die Vorkommen von Kleinspecht und Sumpfschrecke hervorzuheben.
Der Kleinspecht zeichnet die Ufergehdlze des Waid-Baches als einen naturbelassenen Bestand
mit einzelnen alteren Baumen (Tot- und Altholz) aus. Die Sumpfschrecke, stidlich des Gebietes,
kennzeichnet die bachbegleitenden Grinlandstandorte im Sidosten des Baches als
wechselfeuchte-nasse Bestéande.

6.2.2 MaBnahmen
1. Reaktivierung des Waidbaches
s. Antragsunteriagen PGS (1996) fur die Befreiung geman § 71 HWG.

Ausmarkung oder Erweiterung der Bachparzelle
Umilenkung des FlieRgewassers in sein urspriingliches Gewasserbett
Flankierende MaRnahmen der Gewassergestaltung

Erhalt von Tot- und Altholz im Ufergehélzbestand. Keine forstliche Nutzung. Keine Entnahme
von Altbdumen.

2. Griinlandextensiverung und Pflege

o Einschirige Wiesenmahd (ab Ende September) der wechselfeuchten Teilfldchen am Ostrand
der Ufergehdlze. Keine Dingung. Das Mahdgut ist einer landwirtschaftlichen Nutzung
zuzufuhren.

¢ Entfernen von Schnittgutresten in Ufemahe (z.B. Stdteil).
e Zweischiirige Wiesenmahd der frischen Teilflachen im Ostteil der Flache (Ende Juni, Ende
September) . Keine Dlngung. Das Mahdgut ist einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.

3. Erhalt und und Pflege von Baumbesténden

Erhalt der Laub- und Obstbdume sowie Straucher. Notwendige Pflegeschnitte sind auf das
Notwendige zu beschranken (StraBenbaume, Obstbaume).

6.3 Zuordnung

Die extemen Ausgleichsfldchen sowie die auf ihnen getroffenen MaRnahmen sind fiir kiinftige
Eingriffe im festgesetzten WA bzw. MI zuzuordnen (s. Bebauungsplan).

6.4 Kosten

Die folgende Kostenermittiung ist eine grobe Schatzung und unterliegt regionalen
Schwankungen. Die Berechnung erfolgt in Anlehnung an die "Richtlinie fir die Durchfiihrung des
Hessischen Landschaftspflegeprogramms (HELP)", HMfLWLFuN (Staatsanzeiger fir das Land

Hessen vom 21.03.1994, S. 919-921). Die Kosten fur den Flichenerwerb werden nicht
berlicksichtigt. :
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Kostenschatzung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fiir maximal 5 Jahre.

Kostenermittlung fiir externe MaBnahmen:

1. Bachreaktivierung

1x10.000,- 10.000,-

2. Wiesenschnitt (einschrig)

(400,- /ha) 5 x 400,- 2.000,-

3. Wiesenschnitt (zweischiirig)

(500,-/ha) 5x500,-  2.500,-

4. Erhalt von Baumen und Strauchem (Pflegeschnitt)

(500,-) 1 x 500,- 500,-
Summe: 15.000,-

7. SONSTIGE EMPFEHLUNGEN

Weitere Anregungen und Empfehlungen zur naturnahen Gestaltung und Pflege der Garten und
offentlichen Grinflachen:

*

Bei der Bepflanzung von Beeten und Rabatten im Eingangs- und Reprasentationsbereich sind altbewahrte,
regionaltypische einjahrige Zierpflanzen, Stauden und Rosen zu bevorzugen. Die Verwendung von Wildstauden
sowie Heil- und Gewirzkrautern ist mit zu beriicksichtigen.

Die Mahdhaufigkeit von Rasenflichen ist - soweit mdglich - auf 2- bis 3wdchigen Turnus zu reduzieren.
Geeignete Rasenflichen sind durch Extensivierung der Schnitthaufigkeit auf 1- bis 2malige Mahd/Jahr in
Wildwiesen zu entwickeln. Der erste Schnitt soll dabei etwa Anfang Juli, der zweite etwa Anfang Oktober
erfolgen. Das Mahgut ist frihestens nach 2-3 Tagen zu entfernen und einer Kompostierung zuzufGhren bzw. als
Mulchmaterial zu verwenden. Falls maglich, sollte die Verwendung als Griinfutter bzw. Heu Prioritat besitzen.

Eine Diingung von Rasen- und Wiesenflchen ist zu reduzieren bzw. nach Méglichkeit zu unterlassen.
Die Anlage von Kleinstbiotopen wie Stein- und Reisighaufen ist an geeigneten Stellen durchzufthren.

Entlang von Gehblzstreifen und Zaunen ist die Entwicklung von 1-2 m breiten Staudensdumen anzustreben,
indem die Mahd dort nicht jahriich erfolgt.

Liegendes und stehendes Totholz ist unter Berlicksichtigung von Sicherungspflichten zu belassen.
Reisig und Fallaub sind méglichst in Gehélzflachen zu belassen.

Bei Geholzpflanzugen ist die Entwicklung einer standortgeméRen Krautschicht anzustreben. Gegebenenfalls ist
als Gehdlzuntersaat Kieiner Klee (Trifolium dubium) oder Kriechender Klee (Trifolium repens) (3 g/m?)
einzubringen oder als Bodendecker unter den Gehdizen immergriin (Vinca minor), Gundermann (Glechoma
hederacea), Goldnessel (Lamium galeobdolon), Efeu (Hedera helix), Kriechender Gunsel (Ajuga reptans) oder
Waldmeister (Galium odoratum) zu pflanzen.

Bei Neuanpflanzungen von B&umen sind nicht-imprégnierte Baumpfahle und als Anbindematerial Hanf- oder
Kokosstricke zu verwenden. Letztere sind in geeigneten Abstanden auf zu engen Sitz hin zu Oberprifen.

weitere Informationen zur naturnahen Gestaltung und Pflege von Griinanlagen: Landschaftsverband Rheinland, Abt. 9,
Postfach 210720, W-5000 K&ln 21.

Linden und Eschenrod, November 1997

Bearbeiter: Dipl.- Geogr. Manfred Grenz
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8. PFLANZLISTEN

Obstsortenliste fiir den Streuobstbau im Landkreis GieBen --

(verandert nach TH.NESSEL, Gleflen 1988)

Bodenanspruch: feucht - méRig feucht.

Apfel

. Apfel aus Croncels
Baumanns Renette
Bolkenapfel
Berlepsch
Boskoop
Brauner Matapfel
Brettacher
Breuhahn
Charlamowsky
Danziger Kantapfel
Gravensteiner
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Gewirzlulken
Goldparméne
Goldrenette von Blenheim
Graue Franzésische Renette
Halberstadter Jungfernapfel
Herrnapfel (Rosenapfel)
Heuchelheimer Schneeapfel

Birne

Bayerische Weinbirne
Bosc's Flaschenbirne
Gelbmdstler

Gellerts Butterbirne
GroRer Katzenkopf
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Hofratsbirne
Mollebusch
Sommer-Muskatellerbirne
Neue Poiteau

Steinobst
Bahler Frahzwetsche

Grofe Grine Reneklode
Herzkirsche

Hauszwetsche, Typ Auerbacher

Wildobst

Elsbeere
ERbare Eberesche

Frosthérte

gut Jakob Lebel

gut Kaiser Wilhelm

gut Landsberger Renette

mittel Minister von Hammerstein

gering * Oldenburg

mittel Ontario

gut Parkers Pepping

mittel Pfirsichroter Sommerapfel

sehr gut Prinzenapfel

sehr gut Purpurroter Cousinot

gut Rheinischer Bohnapfel

mittel Rheinischer Winterrambour

gut Roter Bellefleur (Siebenschlafer)

mittel Roter Eiserapfel

mittel Roter Trierscher Weinapfel

mittel Rote Sternrenette

mittel Schafsnase

mittel Schéner aus Nordhausen

mittel Signe Tillisch

mittel Weiler Wintertaffetapfel
Zuccalmaglios Renette

gut Oberdsterreichische Weinbirne

gering Pastorenbirne

mittel Petersbirne

gut Rote Bergamotte

gut Schweizer Wasserbirne

mittel Sievenicher Mostbirne

gut Solaner

gut Sommereierbirne

mittel - Stuttgarter Geishirtle

gut Weilersche Mostbirne

gut Weile Winterbirne

gut Kénigin Victoria Pflaume

gering Mirabelle von Nancy

kaum Ontario-Pflaume

gut Schmahlfelds Schwarze
Wangenheims Frihzwetsche

gut Mispel

sehr gut
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gut
mittel
gut
mittel
mittel
gering
gut
sehr gut
gut

mittel
sehr gut
sehr gut
sehr gut
mittel

sehr gut
mittel
kaum
mittel
sehr gut
mittel
gut
mittel
gut

sehr gut
gut

mittel



Standortgerechte Gehdlze (Auswahl)

Grofikronige Baume im Siedungs-/Verkehrsraum

RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
WealnuB Juglans regia

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Wildapfel Malus sylvestris

Straucher und Biaume 2. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Eingriffel. Weildorn Crataegus monogyna
Eingriffel. Weidorn Crataegus monogyna

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Voegelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Tilia cordata
Heckenrose Rosa canina
Himbeere Rubus idaeus
Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum lantana
Hasel Corylus avellana

Klettergewdchse und Bodendecker:

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Herdera helix

Wilder Hopfen Humulus lupulus

Geitblatt Lonicera caprifolium
Wald-Geiftblatt Lonicera periclymenum
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
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GrofBikronige Biume :

Schwarzerle  Alnus glutinosa
Rof3kastanie  Aesculus hippocastanum
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Héngebirke  Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnufy Juglans regia
Stieleiche Quercus robur

Bachbegleitende Gehélze:

Schwarzerle  Alnus glutinosa
Bergahom Acer pseudoplatanus
Héngebirke  Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Esche Fraxinus excelsior
Espe Populus tremula
Salweide Salix caprea

_Z'js.'
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Jebauungsplan " Am Lindenrain " (Stadt Schotten, Eschenrod)

Zingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bestand (nur das Eingriffsgebiet) Planung

Nutzung, Biotoptyp Faktor Fldche [ha] Wert Erhalt, Entwicklung Faktor Fliche
fielschnittwiesen etc. 0,5 0,24 0,12 Private Hausgérten 0,4 0,27
fahweide 1+0,3 0,74 0,96 Private Hausgérten 0,4 a2
schafweide 1+0,3 0,26 0,34 9 (1)20 Erhalt+Entwicklung 1 0,26
Neg (nicht versiegelt) 0,2 0,13 0,03 Erhalt 0,2 0,11

" Eingriffsgebiet

Méhwmden Gehélze

Beeintrdchtigung

Bebauung
Freiflachen
Verkehrsflache( eu)

»;Baug___let

?estdeﬂz:t =- 1 24 Wertpunkte 2,06 ha Acker

Nutzung, Blotoptyp Faktor Fl&che [ha] Wert Entwicklung Faktor Fliche [ha] Wert
Jfergeholz und Bach 1,2 0,44 0,528 Reaktivierung 1,7 0,44 0,75
Jbstwiese (frisch) 1,2 0,12 0,144 Pflege, Entwicklung 1.4 0,12 0,17
Niese (wechselfeucht) 1,0 0,22 0,22 einschrig 1.5 0,22 0,33
Niese (frisch) 0.8 0,32 0,256 zweischlrig 1,4 0,32 0,45

ompensationsfitche:

esamtplanung’sWert, vorher::

Wert/‘nachher

Ij Bébauung Baugebietsfidche x GRZ x 1,5 (gem. BauNVO), max. 0,8 der Gebietsfliche
Freiflichen: Baugebiet abz(gl. Bebauung und Verkehrsflachen

estdefizit = -0,688 Wertpunkte : 1,147 ha Acker
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Stadt Schotten, Stadtteil Eschenrod >Reaktivierung Waid-Bach< PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT, LINDEN — 3 0/1 -
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Abb. 2 : Bestandskarte (Vegetation und Nutzung)

)
M 1:2000
Steinkau
Legende
: u Wiese (intensiv / extensiv)
i
'ﬁ = begradigter Bachlauf / urspriinglicher Bachlauf
g e uferbegleitende Geholze / Hecken
O Obstbiume / Laubbdume
0’ Qv

StraRe (versiegelt / unbefestigt)
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B-Plan * Am Llindenrain ”

- Bestandskarte - -
4 / / Hol- und Gartenflichen
Gaebdude

Vielschnittwiasen

Mihwaeiden (frisch, m3Rig mager)

Wiesen (frisch, m3gig mager)
Weiden (frisch, m3gig mager)
eutophe Brachen (frisch)
Feuchtbrachen

Obsthiume (jung / alt)
Gebische und Hecken
Ufergehdize

Bachlauf

Graben / Wegesaitengraben

Laubbiumae (alt / jung)

Koniferen / Laubholzheck

L Woeideziune

Hotz / Steine / Fels

B3schungen und Hangk

Wege u. Stelifiichen (grasig-erdig)

Wege u. Stellfiichen (vollversiegelt / geschottart)

Nachweis b. dsbedrohter Tier- und Bflanzenarten

Geltungsbereich des Untersuchungsgebistes

Baulditplanung der Stadt Schetten

SST Eschenwad over

Belange von Naturschutz und Landschafispflage Beard, Greez

® Am Lindenrain * ¢ [ A4 .

goprlfs -

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V.SEIFERT Matstab: 1:2000

SIEDLUNG ® LANDSCHAFT ® VERKEMR .

Breiter Weg 114 < 14

33440 Undoatadigoatsm

Tok: 8340/3633-0 * Fax: $533-30

Bosrbeinung: Dipl. Goograph M. Gronz (1997)
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