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Granflachen

1. 6ffentliche Granflachen

verkehrsgranflache

private Streuobstflache

private Grdnflache zum Anpflanzen von stand-
ortgerechten, heimischen Laubb3umen nach
Pflanzliste, vorzugsweise heimische Obstbaumsortzn

Flache far das Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Laubb3umen und Strauchern

Flache far das Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Biaschen

Bepflanzungen

al vorhandene Bepflanzungen

@ vorhandene Laubbaume

._ vorhandene Obstbdume

b} geplante Bepflanzungen

(:) geplante Laubbiaume

@_ geplante Obstbaume

e = (eltungsbereich des B-Planes

PFLANZLISTEN ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN DES
INTEGRIERTEN LANDSCHAFTSPLANES

Pflanzliste 1 (Verkehrsgrunflachen)

Stieleiche (quercus robur)
Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Esche (fraxinus excelsior)
Traubenkirsche (prunus padus)
Pfaffenhutchen (euonymus europaeus)
Schwarzer Holundet (sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (viburnum opulus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Salwelide (salix caprea)
Schwarzerle (alnus glutinosa)
Bergulme (ulmus glabra)

Pflanzliste 2 (Private Pflanzflache)

Stieleiche (quercus robur)
Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Roter Hartriegel (cornus sanguinea)
Zweigriffliger weilldorn (crataegus oxyacantha o. crat. macrocarpal
Pfaffenhutchen (euonymus europaeus)
Schwarzer Holundet (sambucus nigra)
Gemeiner Schneeba) (viburnum opulus)
Ha (corylus avellana)
Rote Heckenkirsche (lonicera xylosteum)
Liguster (1igustrum vulgare)
Roter Holundt (sambucus racemosa)
Pflanzliste Verkehrsgrinflache als "Vogelbiotop™)
Stieleiche (quercus robur)
Bs orn (acer pseudoplatanus)
Fsche fraxinus excelsior)
eldahorn (acer campestre)
Traubenkirs (prunus padus)
Roter Hartriegel (cornus sanguinea)
Iwelgriffliger Weiiddorn crataegus oxyacantha o. crat. macrocarpa)
faffenhitc! (euonymus europaeus)
Schlehs (prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
emeiner Schneeball (viburnum opulus)
Hass corylus avellana)
Hundsrost (rosa canina)
beresc! (sorbus aucuparia)
Pflanzliste 4 treuobstwiese) ;
erleps
James Grieve
Alkmene
imba
Prinz Albrecht von Preugen
Schrieeapfel
irapfe’
Bohnapfel
Gravensteine!
athan
Speterling
Kirschi
Buttert e
Fruhe von Tre IX
Pastorenbirne
Hauszwel

Pflanzliste 5 (Fassadenbegrunung)
(siehe Punkt 1.7 der Weiteren Festsetzungen)

Grinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich

1: Boschungsbepflanzung inklusive Vernetzung des Wasserbehilters
(Pflanzliste 1)

Flachendeckende Bepflanzung durch private Bauherrn (Pflanzliste 2)

3: Flichendeckende Bepflanzung zur Ortsrandeingrinung und zum Aufbau
eines VYogelbiotops (Pflanzliste 3)

4. Anlegen einer Streuobstwiese (Pflanzliste 4)

5. Fassadenbegrinung auf mind. 20% der AuBenwandflichen

(Pflanzliste 5)

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, (1) EauGB

1.1 Hohenlage der Gebdude nach § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung

mit § 12 HBO

In der Mitte des geplanten Gebdudes darf die Kellerdecke hochstens
0,50 m unter der dort vorhandenen Oberkante der StraBenachse liegen.

1.2 Hohenbegrenzung der Gebdude nach § 9 Abs. 2 BauGB
GemaB § 9 Abs. 2 BauGB sind folgende Festsetzunger fir die Begrenzung
der Gebaudehchen zu beachten:

- Die Schnittkante zwischen der Dachfldche und der AuBenwand darf
maximal 0,40 m Uber dem DachgeschoBboden liegen. Dies trifft nicht zu,
wenn das Dachgeschof als VollgeschoB ausgebaut wirg.

- Auf der Talseite darf die Traufhohe nicht mehr als 6 m Ubef dem
vorhandenen Gelande liegen. Gemessen wird am Hauptgebaude.
Gebiudevorspringe bis zu einer Tiefe von 1,50 m bzw. Anbauten, deren

Firsthohe unter der Traufe des Hauptgebdudes 'iegen, werden dabei
nicht berlicksichtigt. Sollte bei Einhaltung des Punktes 1.1, diese

Forderung nicht erfillt werden, ist eine entsprechende Aufschittung
des Geliandes an der Talseite des Gebaudes vorzunehmen. Die dabei
entstehenden Bdschungen dirfen nicht steiler als 1:2 angelegt werden.
1.3 HBhenbegrenzung der Nebengebdude nach § 9 Abs. 2 BauGB
Nebenanlagen 1im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nur
eingeschossig auszufihren.

1.4 Pflanzflachen nach § 9 Abs. 1 (25a) BauGB

Die mit dem Planzeichen "Fliche fiir das Anpflanzen von Strauchern”
gekennzeichneten Flachen sind, soweit keine deta 1lierte Bepflanzung

angegeben 1ist, mit Strduchern aus der nachstehenden Pflanzliste zu
bepflanzel

Pflanzliste fur Strducher

Roter Hartriegel (cornus sanguinea)
Liguster (1igustrum vulgare)
Gemeiner Schneeball (viburnum opulus)
wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
iase] {(corylus avellana)
Eberesche (sorbus aucuparia)
Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
Roter Heolunder (sambucus racemosa)
Pfaffenhidtchen (euonymus europaeus und &uonymus alatus)
Schlehe (prunus spinosa)
Himbeere (robus idaeus)

Rote Heckenkirsche lonicera xylosteum)
1.5 Baumpflanzungen nach § 9 Abs. 1 (25a) BauGB

ie mit dem Planzeichen “Flache fir das Anpflanzen von heimischen
11

Laubbiumen” gekennzeichneten Standorte sind, sowei: Keine detaillijerte
Bepflanzung angegeben ist, mit Bdumen der nachstehenden Pflanzliste :zu

L& ]

P Zu
bepflanzen.

Feldahorn (acer campestre)
Spitzahorn (acer platanoides)
Esche (fraxinus excelsior)
Stieleiche (guercus robur)
Traubeneiche (guercus petraea)
vogelkirsche (prunus avium)
Hainbuche (carpinus betulus)
Winterlinde (tilia cordata)
Birke (betula pendula)

Besonders geeignet sind auch Obstbaumhochstamme: alter heimischer
Sorten.

Die beiden Pflanzlisten fiur Bdume und Straucher konnen durch die
Auswah] weiterer standortgerechter Laubgeholze erganzt werden.

1.6 Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen nach

§ 9 Abs. 1 (24 u. 25a) BauGB

Die mit dem Planzeichen “Verkehrsgriunflache”™ gekennzeichneten
offentlichen Grinflachen sind mit Pflanzen nach Angabe der

landschaftspflegerischen Begleitplanung zu bepflanien.

1.7 Begrinung von Gebauden nach § 9 Abs. 1 (25a) BauGB
Mindestens 20% der AuBenfassaden aller zu errichtenden Gebdude sind
mit Rankgewdchsen der nachstehenden Pflanzliste zu begrinen.

Gemeiner Efeu (hedera helix)

Wilder Wein (parthenocissus sp.)
Weinrebe (vitis sp.)
Kletterhortensie (hydrangea petidaris)
Heckenkirsche (lonicera sp.)

Alpen Waldrebe (clematis alpina)
Glycine (wisteria sinensis)
Spalierobst (vorzugsweise Birnen)
Kletterrosen

1.8 Nutzung von Oberfldchenwasser nach § 9 Abs. 1 (7) BauGB
Auf den Grundsticken ist das Regenwasser der Dachflachen in Zisternen
von mindestens 1500 Liter zu sammeln, und als Brauchwasser zu nutzen.
Bei groBerem Bedarf an Brauchwasser sind die Zisternen 1in Abst immung
mit dem Kreisbauamt entsprechend zu vergroBern. Irj jedem Fall ist fur
die als Brauchwasser verwendete Wassermenge eine geeignete

MeBeinrichtung vorzusehen.

1.9 Erhaltung vorhandener Vegetationsstrukturen nach § 9 Abs. 1 (25a)
Auf den Grundsticken vorhandene Vegetationsstrukturen sind, soweit es
sich um standortgerechte, heimische Bepflanzungen handelt, zu erhalten
und zu pflegen. Ausnahmen bilden Bepflanzunger, die innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache vorhanden sind. lliese kOnnen, soweit
sie 1in einem Bereich von 3 m um das jeweils geplante Bauvorhaben
stehen, beseitigt werden. Die 3 m sind an der kleinsten Stelle
zwischen dem geplanten Gebdude und dem Gedst der jeweiligen Pflanze zu
messen.

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickling
der Landschaft nach § 9 Abs. 1 (20) BauGB
Auf der speziell gekennzeichneten Fldche zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung der Landschaft (siehe Zeichenerkl&drung und Darstellung auf
dem Planteil), darf eine Mahd nur zweimal pro Jahr erfolgen. Der erste
Mahdzeitpunkt darf dabei nicht vor dem 1. Juli d¢s jeweiligen Jzhres

liegen. Nach der ersten Mahd ist eine Beweidung der Fldche zuldssig.

Hierbei ist Jjedoch darauf zu achten, daB der Be:atz gering gehalten

wird, um eine Uberweidung der Fldche zu vermeiden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 118 HBO in
Verbindung mit § 9, (4) BauGB

Bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind die Déacher der
Hauptgebdude als Satteldach mit 309 bis 480 Dachneigung auszufihren.
Die Anbringung von Anlagen, zur Gewinnung und privater Nutzung von
Sclarenergie, ist auf den Dachern der Haupt- und Nebengebiude
zuléassig.

2.2 Festsetzung";ggnErr1ghtgng_qgn Gauben nach § 118 Abs. 1 (1) HBO
Gauben bzw. Dachaufbauten nur bei eingeschossiger Bauweise zuldssig.
Ihre GroBe darf 2/3 der Gesamtgebaudefldche nicht Uberschreiten.

2.3 Dachgestaltung von Nebengebduden nach § 118 Abs. 1 (1) HBO
Garagen und Nebengebdude sind in ihrer Dachgestaltung dem Hauptgeb&aude

anzugleichen.

2.4 Gestaltung der nicht uUberbauten Grundsticksfldachen nach

§ 118 Abs. 1 (5) HBO in Verbindung mit § 10 Abs. 1 HBO

Vorgarten und die nicht bebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgdrten sowie 30% der nicht
Uberbauten Grundstiucksfliache sind hierbei mit Geholzen nach den
Pflanzlisten (Punkt 1.5 und 1.6) zu bepflanzen. Pro Grundstick sind

mindestens 2 groBkronige, einheimische Laubgehdlze - vorzugsweise
hochstdmmige Obstbdume - vorzusehen. Die im einzelnen erforderliche
Bepflanzung ist uber einen qualifizierten Freiflachenplan

nachzuweisen. Hierbei entspricht ein Baum 25 gm und ein Strauch 1 gm.
Vorhandene Bepflanzung ist dabei gesondert darzustellen und kann beim
rechnerischen Nachweis in Ansatz gebracht werden. Pflanzungen die nach
den Festsetzungen der Punkte 1.4 und 1.5 erforderlich sind, werden bei
dem rechnerischen Nachweis nicht beriicksichtigt, sind jedoch auch
detailliert auf dem Freiflichenplan darzustellen. Der Freifldchenplan
ist mit dem Bauantrag der Stadt zur Prifung vorzulegen.

2.5 Gestaltung von Stitzmauern nach § 118 Abs. 1 (1) HBO

Eventuell erforderliche Stitzmauern sind, soweit dies statisch moglich
ist, als Trockenmauern aus Basaltsteinen herzustellen. Ansonsten sind
die Stitzmauern aus bepflanzungsfdhigen Systemsteinen zu errichten.

2.6 Befestigung der nicht Uberbauten Grundstlcksflache nach

§ 118 Abs. 1 (5) HBO in Verbindung mit § 10 Abs. 1 HBO

Auf den Grundsticken ist die Versiegelung des Bodens so gering wie
moglich zu halten. Es diurfen maximal 120 gm der Grundsticksflache mit
dichten Beldgen versehen werden. Als dichter Belag gilt auch Verbund-
oder Naturpflaster mit einem Fugenanteil von weniger als 15 % der
verlegten Flache. Sollen Flichen befestigt werden die uber die 120 gm
hinausgehen, sind diese als wassergebundene Decke auszubilden oder mit
Belagen mit einem Fugenanteil von Uber 15 % zu belegen.

Die Gesamtversiegelung inkl. aller Gebdude und aller mit einem dichten
Belag versehenen Flichen, dirfen 40% der Grundstiicksflache nicht

uberschreiten.

2.7 Anzahl der Garagen und Einstellplatze nach § 118 Abs. 1 (4) HBO

Auf jedem Grundstick sind mindestens zwei Finstellmdglichkeiten fir
PKW's in Form von Garagen oder Stellpldtzen zu schaffen. Bei
Grundsticken mit mehreren Wohneinheiten mui3 die Anzahl der
Einstellplatze Jjedoch um einen Uber der Anzahl der Wohneinheiten

=

liegen (z.B. 2 Wohneinheiten = 3 Einstellpldtze).

2.8 Stellung der Garagen auf den Grundstucken nach § 118
Abs. 1 (6) HBO in Verbindung mit § 8 Abs. 1 HBO

= Beim Bau von Garagen ist zwischen Garage und of fent1ichem
Verkehrsweg ein mindestens 5,00 m langer Stauraum freizuhalten.

- Fur die Errichtung von Garagen und Uberdachten Einstellplatzen ist
eine Grenzbebauung zuldssig, wenn diese nicht langer als 6,50 m und
nicht hoher als 2,50 m sind. Die Hohe der Garage ist vom vorhandenen
Geldnde des Nachbargrundstlickes zu messen.

2.9 Errichtung und Gestaltung von Einfriedigungen nach

§ 118 Abs. 1 (3) HBO in Verbindung mit § 11 HBO

Einfriedigungen entlang den Verkehrsfldchen dirfen eine Hohe von 0,75
m Uber Oberkante des fertigen Belages der Verkehrsfldche nicht

Uberschreiten. Sie miussen sich hierbei stufenlos dem Verlauf der

Verkehrsflache anpassen. Sonstige Einfriedigungen von Grundsticken
missen durchldssig gestaltet werden. Hierbei muB im Bodenbereich ein
mindestens 15 cm hoher Schlitz verbleiben. Werden auch fur diese

Einfriedigungen Betonsockel vorgesehen, dirfen diese hochstens 10 cm
aus dem Erdreich herausragen. Der zuvor angesprochene Schlitz ist dann
oberhalb des Betonsockels anzuordnen. Diese Festsetzungen treffen nur
Fir neu zu errichtende Ziune zu. Vorhandene Zaune werde hiervon nicht

berihrt.

3. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB

< I Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmidler, Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skeletteile entdeckt werden konnen.
Diese sind sind nach § 20 DSCHG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalspflege Hessen, Abt. flur Vor- und Frihgeschichte in 6100
Darmstadt, Schlof-Glockenbau zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3) DSCHG). Bei einer sofortigen
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten
zu rechnen. Diese Festsetzung ist in die Baugenehmigung zu Ubernehmen.

3.2 Im oOstlichen Bereich des Planungsgebietes verlduft eine 20
kV-Freileitung der 0Oberhess. Versorgungsbetriebe. Fir diese Leitung
ist eine Freihaltezone von jeweils Tm links und rechts der Leitung
Plan eingetragen ] nerhalb dieses Bereiches Anpflanzungen
/G ganomme '- ge bel d1€ nac jer VDE-Vorschriften
malkgebende Siche sabstdnde einzuhalten. In jedem Fall sind alle
lie ‘ vorgesehener PflanzmaBnahme \d onstige
Verdnderungen mit der OVAG., Hanauer Str. 9-13, 6360 Friedbearg
stimmen

3 D t ol = les Plane iegt nerhal ie
fastyg t W o ZZ I artshauser Es st daher m
imgang 155 } andel toffe pesondere Sorgf v

WE 1 et: 2 rschrift e

veriahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
vurde durchosfiihrt.
Die Varaizung von Rechtsvorschriften wird

nich’t geltend gemacht. ’
T“nlgungvonxmJ"&muﬂA"JQQSN"
Az..34-61d04/01-
Ragierungspréasidium Gie
im-Auftrag
:;ﬁqu‘c__

a3 Anzoioe




	Page 1

