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1. Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Verfahrensstand

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 23.04.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Kirchweg" im Stadtteil Eichelsachsen gemal § 2(1) BauGB
beschlossen. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB wird im Mai 1998
durchgefiihrt, die Trager o6ffentlicher Belange werden mit Anschreiben vom 8.5 Uber die
Planung gemal § 4(1) BauGB informiert.

Die Offenlage geméaR § 3(2) BauGB wird vom 19.10. -20.11.1998 durchgefihrt.

Planungsvorgaben

Regionaler Raumordnungsplan

Der regionale Raumordnungsplan stellt den geplanten Geltungsbereich als Gebiet
landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege und Bereich fir den besonderen Schutz der Natur
dar. Die genaue Abgrenzung des Bereiches ist aufgrund des Mafstabes v. RROPM nicht
mdglich.

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (1998) der Stadt Schotten als
gemischte Bauflache (Bestand) ausgewiesen. Aufgrund der Vorgabe und der geplanten
Ausweisung als Dorfgebiet ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Gesamtlandschaftsplan
Im Gesamtlandschaftsplan der Stadt Schotten ist die Flache als Siedlungsfléche dargestelit.

2, Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Dorfgebietes am noérdlichen Ortsrand von
Eichelsachsen geschaffen werden. Teilflachen im Plangebiet wurden jahrzehntelang von
einer Baufirma als Lagerplatz genutzt, auf dem heute noch sporadisch Material gelagert
wird. Der Bereich ist eingezdunt, es bestehen aber zwei Zufahrten zur Landesstralle.

An die Stadt Schotten ist ein Investor herangetreten, der die Errichtung von maximal zwei
Wohnhdusern sowie Gebaude fir die Hobbypferdehaltung plant. Die ehemalige gewerbliche
Nutzung soll umgewandelt und die Flachen wieder einer Bebauung zugefihrt werden. Die
geplante Nutzung und der Standort bieten sich daher fir die Ausweisung eines Dorfgebietes
im Sinne des § 5 BauNVO an, da im unmittelbaren AnschluB zum Baugebiet der
AuRenbereich beginnt und fur die Pferdehaltung die angrenzenden Weiden genutzt werden
kdnnen. Auch die stidlich angrenzende Ortslage ist durch landwirtschaftliche Betriebsstellen
gepragt. Geplant ist vorerst die Haltung von zwei Pferden, Mé&glichkeiten fir die
Pensionstierhaltung im geringen Umfang bestehen ebenfalls.
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GemiR § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung sind im Dorfgebiet die geplanten
Nutzungen zuldssig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebd&ude,

. Kleinsiedlungen einschl. Wohngebé&ude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen,

. sonstige Wohngebéude,

. Sonstige Gewerbebetriebe....

CONOOBW N

Dorfgebiete sind geeignete Standorte fiir den Reitsport in vielgestaltiger Weise, wobei die

@ Nutzung im Rahmen eines landwirtschaftichen Betriebes, einer landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstelle oder als sonstiger Gewerbebetrieb betrieben werden kann.
Schiitzenswerte Nachbarinteressen stehen z.B. der Unterbringung einer Reithalle in einem
Dorfgebiet im Regelfall nicht entgegen. Bei der angestrebten Pferdehaltung ist jedoch keine
Reithalle geplant.

Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsméglichkeiten (Abstand Landesstrale, Abstand
Gewasser) der Baufliche kann auch eine Intensivpferdehaltung, die zu
immissionsschutzrechtlichen Konflikten mit dem 6stlich angrenzenden Wohngebiet flhren
kdnnte, ausgeschlossen werden.

Bei der Uberplanung des Grundstiickes ist bei der Ausweisung der Baufliche darauf
geachtet worden, daB nur die bisher gewerblich genutzten Flachen flr eine Bebauung
bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die im Gelande deutlich abgesetzten tiefer
liegenden Grinlandflichen im Auenbereich werden auch weiterhin von einer Bebauung
freigehalten. Neben der okologischen Aufwertung der Grinlandflaichen werden die
bestehenden Geb&ude und baulichen Anlagen (Mauer) im Bachbereich zuriickgebaut und
ein naturnaher Zustand des Uferbereiches wieder hergestellt. Das dafur erforderliche
wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ist bereits eingeleitet.

Mit der Ausweisung des Plangebietes sind die im Flachennutzungsplan vorgegeben
Siedlungsflachen im Norden von Eichelsachsen verbraucht, die Planung stellt daher den
Siedlungsabschluf dar. Der Siedlungsabschiuf ist auch mit der siiddstlich angrenzenden
Wohnbebauung zu sehen. Als natirrliche Grenze zwischen Ortslage und Au3enbereich mufd
der von Ost nach West verlaufende Graben (Flst. 63) bewertet werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie gestalterische Vorgaben orientieren sich u.a. am
angrenzenden Gebadudebestand, um somit einen charakteristischen und homogenen
Ortsrand in diesem Bereich zu sichern. Jedoch sind die Grundflache sowie die Zahl der
Voligeschosse aufgrund der Ortsrandlage sehr eingeschrankt ausgewiesen, um eine zu
massive Geb&udedimensionierung im sensiblen Ortsrandbereich bzw. Ortseingang zu
verhindern. Eingriinungsmalnahmen werden abschnittsweise vorgenommen, da die
vorhandenen Strukturen in die Planung integriet werden. Die Ortsrandlage des
Plangebietes erfordert gestalterische Vorgaben beziiglich Dachform und Dachfarbe sowie
Teilflachenbegriinung von Flachdachern und Eingriinungsflachen.
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Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Ausgleich wird durch
entsprechende MaRnahmen auf dem Grundstiick vorgenommen. Die Fléche wird mit den
Entwicklungszielen Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen mit Erganzungspflanzungen,
Extensivierung der Grinlandflichen sowie Rickbau und naturnahe Gestaltung der
Bachparzelle festgesetzt. Die im landespflegerischen Planungsbeitrag aufgefiihrte
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die Bewertung des Eingriffes beurteilen
diesen fiir volilstindig kompensiert und ausgeglichen.

Zum Entwurf sind keine wesentlichen Anderungen im Plangebiet vorgenommen worden.
Nachrichtlich mit aufgenommen sind Anfahrsichtweiten im Bereich der Einmindung zur
Landesstrae, die 20 kV-Freileitung mit Schutzstreifen sowie das Grundwasserschutzgebiet
Zone |IIB.

3. Inhalt und Festsetzungen

Plangebiet
GroBe: rd. 0,8 ha

Lage : Nérdlich der Ortslage Eichelsachsen an der Landestralle L 3183
Flur : 1 und 2, Gemarkung Eichelsachsen

Flurstiick: 64/1, 65/1, 66/1, 62/5tiw.,63, 62/3tiw.

Flurbezeichnung: Am Kirchweg

GemaR § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewshrleisten, um die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. In Ausfiihrung dieser Grundnormen sind festgesetzt:

- Ausweisung eines Dorfgebietes (MD) im Sinne § 5§ BauNVO, das der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben, dient.

- Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ 0,35), die unter den Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung liegt, um eine unvertrégliche Verdichtung von Geb&udekérpern am
Ortsrand zu verhindern.

- Festsetzung von 1l Vollgeschossen, Traufhéhe und der Bauweise (offene

Bauweise), um eine unvertrigliche Héhenentwickiung und Verdichtung am Ortsrand zu
verhindern.

- Festsetzung der Dachfarbe, Dachneigung und Dachform, um den Charakter der
ortstypischen Dachlandschaft zu bewahren. (Satteldach/Walmdach, 25-45°)

- Gestalterische Festsetzungen bei der Errichtung von Einfriedungen, um
ortstypische traditionelle Formen am Ortsrand zu wahren. Darliber hinaus ist diese
Festsetzung aus Griinden der Eingriffsminimierung getroffen worden, um bestimmten
Tierarten eine ungehinderte Wanderung zwischen Teillebensrdumen zu ermdglichen.
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- Festsetzung von MaRnahmen wie die durchldssige Befestigung von Stellplatzen,
FufRwegen usw. und die Begriinung von Nebenanlagen mit Kletterpflanzen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft (Boden- und Wasserhaushalt) zu minimieren.

- Festsetzung zur Begriinung von Flachddchern und schwachgeneigten Dachern,
um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

- Festsetzung einer Begriinung und Erhalt bestehender Biotopstrukturen entlang der
Grundstiicke, um das Baugebiet optimal in das Landschaftsbild zu integrieren.

- Festsetzungen zur Eingriinung der AuBenwinde von Garagen und sonstigen Ne-
benanlagen sowie Angaben iiber die Mindestbepflanzung von Grundstiicksfreiflachen,
um die Durchgriinung im Plangebiet zu sichern.

- Festsetzung von Flichen nach § 9(1)20 BauGB innerhalb des Plangebietes, um
eine deutliche okologische Aufwertung und somit einen funktionalen Ausgleich fur den
Eingriff in Natur und Landschaft vorzunehmen. :

- Festsetzung einer Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstrale, um das Baugebiet
optimal in das Landschaftsbild zu integrieren.

Fur die als Ausgleichsfliche und Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
ausgewiesenen Bereiche sind die Pflegemalnahmen aus dem  Anhang
(Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag) entwickelt und in den Bebauungsplan integriert.

4. Landschaftspflege und Naturschutz

Landschaftspflegerische Zielsetzungen

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Auenrandlage und wird im bereits anthropogen
tberformten &stlichen Teil als Lagerplatz und im tiefer liegendem westlichen Bereich als
Grunland genutzt. Zu beachtende Biotopstrukturen befinden sich im Norden
(Grabenparzelle) und im Westen (Bachparzelle Eichelbach). Die im sudlichen Bereich
befindlichen Strukturen sind zu vernachlassigen. Das Griinland selbst wird intensiver genutzt
und weist keine seltenen Arten auf.

Um den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren,
sind umfangreiche Pufferzonen geschaffen und Nutzungsdifferenzierungen vorgenommen
worden. Die mégliche Bebauung beschrankt sich nur auf die Flachen, die bisher schon
gewerblich genutzt worden sind. Darliber hinaus werden Pflege- und Pflanzmafnahmen
festgesetzt, die okologische wertvollere oder geschitzte Lebensrdume sichern und
entwickein.

Bei der Realisierung des Projektes gilt es unbedingt eine deutliche Abgrenzung zwischen
den Nutzungen (Dorfgebiet und extensiv genutztes Grinland) vorzunehmen, um die
Beeintrachtigung des Lebensraumes Aue zu verhindern. Durch eine Abz&unung oder
Anpflanzung kann hier eine klare Trennung geschaffen werden.
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Um wertvolle und bereits gréRtenteils verschwundene dorfékologischen Strukturen wie
Hecken, Ruderal- und Saumbereiche, Streuobst usw. wieder zu gestalten und zu férdern,
sind entsprechende MalRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die genaue landschaftsokologische Bewertung des Geltungsbereiches ist dem Anhang -
Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag- zu entnehmen, der Teil dieser Begrindung ist.

Die in die Planung integrierten AusgleichsmaBnahmen stehen im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit dem geplanten Eingriff und stellen aufgrund der vorhandenen
Strukturen eine deutliche dkologische Aufwertung bzw. Sicherung wertvoller Strukturen dar
(funktionaler Ausgleich). Der Uferbereich des Eichelbaches ist auf der dstlichen Seite durch
eine durchgehende Betonmauer befestigt. Hinzu kommt ein gemauertes Gebdude im
unmittelbaren Uferbereich im Sudwesten des Plangebietes. Diese Befestigungen sollen
zuriick gebaut und der Uferbereich in einen naturnahen Zustand gebracht werden. Die
MaRnahme ist in der Qualitdt von besonderer Bedeutung und renaturiert bzw. entwickelt
einen nach HENatG geschitzten Lebensraum. Ergénzt wird die Herstellung des
Uferbereiches durch Pflanzung standorttypischer Gehdlze und Extensivierung des
Griinlandes als vorgeschalteter Pufferbereich und Ergénzungsbiotop zur Bachparzelle.

Zuordnung

Aufgrund des neuen Baugesetzbuches (v. 27.08.1997 BGBI.I, S.2141), daR durch das in
Kraft getretende Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 geandert wurde, kdnnen gemaR § 9
Abs.1a Satz 2 Hs.1 Ausgleichsmanahmen den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet
zugeordnet werden. Eine Zuordnung entféllt bei dieser Planung, da der Eingriff und die
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen von einem Investor getragen werden. Eine
Differenzierung zwischen Baugebiet und ErschlieBung o.4. ist daher nicht erforderlich, zumal
die Anschluf® an die Landesstralle bereits vorhanden ist.

Folgende Ausgleichsmanahmen sind geplant.

a) Die Wiesen sind extensiv zu nutzen. 2 x Mahd pro Jahr, (1. Mahd nach dem 1.07, 2.
Mahd nach dem 15.09), Dingung ist unzuldssig, das Schnittgut ist abzufahren.

b) Im Bereich der Bachparzelle sind jegliche bauliche Anlagen zu entfernen und der
Uferbereich wieder naturnah zu gestalten. Weitere Einzelheiten werden im Rahmen des
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren detailliert aufgefihrt.

¢) Die unter der textlichen Festsetzung 2.3.1 vorgesehenen Anpflanzungsmafnahmen sind
abhéngig vom wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren und von den Schutzabsténden
zur 20-kV-Freileitung. Die Pflanzsymbole werden zum Entwurf hin nachgetragen.

Die Bewertung des Eingriffes auf den Baugrundsticken erfolgt im Anhang unter dem Kapitel
6 ff., der Teil diese Begriindung ist.

Die Art und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind von folgenden
eingriffsrelevanten Faktoren wie:

- die maximal mégliche Versiegelung,
- die aktuelle Nutzung der einzelnen Grundstiicke sowie deren 6kologische
Bewertung,
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- die Intensitét des Eingriffes,

- die in der Planung vorgesehenen eingriffsminimierenden Mafnahmen,

- die Zuordnung der einzelnen AusgleichsmaRnahmen zu den Baugrundstiicken, sowie
- Art und Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

abhangig. Mit Hilfe der automatischen Zuordnung ist der durch den Bebauungsplan
vorbereitete Eingriff und die jeweils zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
abschlieRend geregelt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise von Trigern 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der
Folgeplanungen (Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) zu beachten sind:

Amt fir StraBen- und Verkehrswesen
Im Bereich der Anfahrsichtweiten dirfen Anpflanzungen eine Hohe von 0,80cm nicht
tiberschreiten.

OVAG ‘

Im  Geltungsbereich  befindet sich eine 20kV-Freileitung. Die erforderliche
Schutzstreifenbreite fur Anpflanzungen von Geholzen im Bereich der 20kV-Freileitung
reduziert sich der Schutzstreifen von 7,50m auf 5,00m.

Innerhalb des Schutzstreifens durfen nur niedrig wachsende Bdume und Strducher
angepflanzt werden, die im ausgewachsenen Zustand nicht naher als 2,50m an das
Leiterseil bei gréRtem Durchhang heranreichen.

Alle Geholze innerhalb des Schutzstreifens, die die maximale Wuchshdhe tberschreiten und
somit in den Gefahrenbereich der Freileitung einwachsen, sind auf Veranlassung der OVAG
vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu entfernen bzw. zuriickzuschneiden.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dal® in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, die Kabeltrassen- auch wenn diese auflerhalb am Rande des
Planungsbereiches liegen,- durch geeignete Mallnahmen zu schitzen sind.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz, Klima

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das ortliche Leitungsnetz, ein
AnschluR ist auf Grund der GréRBe des Plangebietes und der maximal méglichen
Wohneinheiten unproblematisch. Die Leitungen zum Grundstiick und zu den kiinftigen
Gebauden missen jedoch noch verlegt werden.

Die Abwasserentsorgung soll im Trennsystem erfolgen und wurde ebenfalls von der Stadt
Schotten geprift. Ein Anschluf ist auf Grund der GroRe des Plangebietes und der maximal
realisierbaren Wohneinheiten méglich. Die Leitungen zum Grundstiick und zu den kinftigen
Gebauden miissen jedoch noch verlegt werden.

Brauchwassernutzung und Versickerung
Zur Eingriffsminimierung, bezogen auf die mit der Versiegelung einhergehende
Beeintriachtigung des natirlichen Wasserhaushalts wurden im Bebauungsplan festgesetzt:

¢ die Begrenzung der Versiegelung durch eine wasserdurchldssige Befestigung von FuR-
und Gehwegen, Stell- und Hoffldchen usw.,
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+ die Brauchwassernutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers.
+ sowie die Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswassers auf den westlich
angrenzenden Flachen.

Hinzu kommen umfangreiche Anpflanzungs- und Eingrinungsmafnahmen, die zu einer
Erhéhung der Verdunstungsleistung und zur Begrenzung der Abfluverschérfung beitragen.

Eine gezielte Versickerung wird im Bebauungsplan aufgrund der giinstigen Lage zur Aue hin
festgeschrieben. Die dezentrale Versickerung des Niederschlagswasser auf
Wohnbaugrundstiicken ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum hdchsten natlrlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50m betragt und das Niederschlagswasser nicht schédlich
verunreinigt ist (siehe ErlaB des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Energie und
Bundesangelegenheiten Il A3-79b 06.47.5-27/94 im Staatsanzeiger fur das Land Hessen
22/1994 S. 1376). Dieses gilt es auf Baugenehmigungsebene zu prifen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gilt es auch dann die konkrete Form der Versickerung
festzulegen. Folgende Versickerungsformen sind je nach Verdichtung und Gestaltung des
Baugrundstiickes méglich (aus: Informationsbroschiire des Hess. Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Bundesangelegenheiten, Entsiegeln und versickern):

Flachenversickerung
Flachen, auf denen zusétzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen

versickert werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflichen). Da keine
Zwischenspeicherung erfolgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung
Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser
kurzfristig zwischengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer
Sandschicht als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum
Grundwasser solite mindestens 1,50m betragen. Diese Methode kann bei
schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet werden.

Rohrversickerung
Bestehend aus unterirdisch verlegten perforieten Rohrstrdngen, in die das

Niederschlagswasser geleitet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fur diese
Versickerungsart wird keine spezielle Flache benétig.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den rdumlichen
Verhéltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei
oberflachennahem Grundwasser oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist
auf eine Versickerung von Wasser, welches von Stellplatzen oder Fahrwegen abflief’t, in der
Regel zu verzichten bzw. sie ist verboten.

Weitere Empfehlungen Uber die wasserdurchldssige Befestigung von Fléachen sind der o0.g.
Broschiire zu entnehmen.

Zur nordiich angrenzenden Grabenparzelle wird ein Abstand der Baugrenze von 10m zur
Uferbdschungsoberkante durch die Eintragung einer Bauverbotszone eingehalten. Im
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Bereich zur westlichen Bachparzelle wird der Uferabstand ebenfalls dargestellt, jedoch ist
die Baugrenze mind. 25m entfernt. Bei beiden Parzellen werden die Gehélze zum Erhalt
festgesetzt.

Fur die MaBnahmen im Bereich des Eichelbaches ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren erforderlich. Dieses Verfahren wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes eingeleitet und mit den zusténdigen Behérden abgestimmt.

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIIB eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
Gewinnungsgebiet Kohden, Rainrod, Orbes (Brunnen der OVAG Friedberg/Hessen). Die
Schutzgebietesverordnung ist zu beachten.

Das Lokalklima wird durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft geringfiigig
beeinfluft, schwerwiegende Verdnderungen sind daher nicht zu erwarten. Die
AnpflanzungsmaBnahmen tragen sogar zu einer Verbesserung der heutigen Situation bei.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Dorfgebietes erfolgt Uber den bestehenden sidlichen Anschluf an
die Landesstralle. Hier miindet ein ausgebauter Feldweg auf die Landesstrae. Die zweite
bestehende Zufahrt im Nordosten wird geschiossen. In der Plankarte wird dies durch die
Festlegung und Darstellung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten verdeutlicht. Auch der
Einfahrtsbereich zum Dorfgebiet ist genau festgelegt.

Der Bereich der Landesstrafle ist gemaR Katastergrundlage Ubernommen worden. Der
Anschluf des Dorfgebietes befindet sich im Bereich auBerhalb der Ortschaft (freie Strecke)
gleiches gilt im Gbrigen fiir den Anschiuf des dstlich angrenzenden Wohngebietes. Hier gilt
es grundsatziich zu (iberlegen, ob die heutige Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt werden sollte.
In der Plankarte gekennzeichnet ist eine Bauverbotszone, die eine Breite von 15m
(gemessen westlicher Fahrbahnrand) aufweist.

Geméal § 47 HStrG in Verbindung der RAS K 1, Ausgabe 1988 ist fur die geplante
ErschlieBungsstraBenanbindung an die StraRe eine erforderliche Anfahrsichtweite
eingezeichnet (Kategoriengruppe B bei 50km/h). Darliber hinaus sind unter der textlichen
Festsetzung 2.0 entsprechende Auflagen fur diesen Bereich formuliert. Die Sichtflachen sind
von jeglicher Bebauung und Bewuchs freizuhalten.

Im Stralenraum der Landesstraf3e liegen entsprechende Ver- und Entsorgungsleitungen, an
die Uiber die Grundstiicke angeschlossen werden kann.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise von Trigern dffentlicher Belange, die im Rahmen der
Folgeplanungen (Bauantrag, ErschlieRungsplanung usw.) zu beachten sind:

OVAG

In dem ausgewiesenen Gebiet sind 20 kV-Kabel verlegt.

Fur die Stadt Schotten bzw. dem Investor gilt es bei evtl. notwendigen werdenden
Erdarbeiten (Kanal, Wasserieitung, StraRenbau) im Bereich der Kabeltrassen die
ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dal diese sich -um Stérungen zu
vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit dem Betriebsbezirk Mitte in Nidda -Tel. 06043(9810)- in
Verbindung zusetzen.

-6 -
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Uber den westlichen Teil des Geltungsbereiches fiihrt eine 20kV-Freileitung. Fur die korrekte
Eintragung der Trasse und der Maststandorte besteht die Moglichkeit der ortlichen
Einmessung. Die erforderliche Schutzstreifenbreite fur Gebdude gemaR DIN VDE
0210/12.85 betragt fur diese Freileitung 7,5m. jeweils rechts und links der Leitungsachse. Im
gesamten Bereich des Schutzstreifens ist nur eine eingeschrénkte Bebauung, abhéngig von
der Dachneigung, Dacheindeckung, Gebaudehdhe und Standort, méglich.

Bei Anpflanzungen von Geholzen im Bereich der 20kV-Freileitung reduziert sich der
Schutzstreifen von 6,50m auf 4,50m.

Innerhalb des Schutzstreifens dirfen nur niedrig wachsende Baume und Straucher
angepflanzt werden, die im ausgewachsenen Zustand nicht ndher als 2,50m an das
Leiterseil bei groRtem Durchhang heranreichen.

Alle Gehblze innerhalb des Schutzstreifens, die die maximale Wuchshéhe tiberschreiten und
somit in den Gefahrenbereich der Freileitung einwachsen, sind auf Veranlassung der OVAG
vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu entfernen bzw. zurlickzuschneiden.

Beim Aufstellen von Baumaschinen, wie Kranen, Férderbander usw, sind die einschlégigen
Vorschriften, insbesondere in bezug auf den Abstand zu der 20kV-Freileitung, zu beachten.
Alle MaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens bedirfen einer Riicksprache mit der OVAG,
Fachabteilung in Friedberg.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, daR in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, die Kabeltrassen- auch wenn diese aullerhalb am Rande des
Planungsbereiches liegen,- durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen sind.

Hinweis Amt fur StralRen und Verkehrswesen
Dem StraBengelédnde durfen keinerlei Abwasser, auch keine Oberflichenwasser, zugeleitet
werden.

DeTelmmobilien

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dal Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaf3nahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom Niederlassung Eschborn, Ressort Bezirksbiiro Netze, Lagerhausstralle 3, 63589
Linsengericht, Telefon: (06051) 488-8260, so frih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Brandschutzamt:

- Die StraRen sind so auszubauen, daB sie mit Einsatzfahrzeugen (Achslast 12t) befahren
werden kénnen.

- Die Feuerwehrzufahrtswege, Bewegungs- und Abstellflichen sind nach DIN 14080
auszufiithren.

- Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben nach Arbeitsblatt DVGW
WA405 sicher zustellen.

- GemaR 17 Abs. 4 HSO durfen keine Gebéude errichtet werden, bei denen die Oberkante
der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitem bestimmter Stellen mehr als
8m Uber der Gelandeoberflache liegen (zweiter Rettungsweg). Zur Léschwasserversorgung
ist in dem Baugebiet eine Léschwassermenge von 800l/min Uber zwei Stunden
sicherzustellen.
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7. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzung und Aufteilung der Flache besser beurteilen zu kénnen, wird fur
das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellit.

Eingriff:

Gesamtflache 0,782 ha
-Grinland -Ausgleich 0,19 ha
- LandesstraBe/Verkehrsbegleitgriin 0,205 ha
- landwirtschaftl. Weg 0,013 ha
- Graben-/Bachparzelle 0,106 ha
= Bauflache (brutto) 0,268 ha
Baufldche 0,268 ha
max. mégliche Versiegelung MD :

(GRZ 0,35) 0,149 ha
Erhalt/Anpflanzung

Flache nach § 9(1)25 BauGB 0,05 ha
Ausgleich:

Grinlandextensivierung 0,19 ha
MaRnahmen Bachparzelle (Flst. 62/5) 0,079 ha
Heckenstruktur Erhalt 0,02 ha
Heckenstruktur Planung 0,03 ha
Grabenstruktur Erhalt 0,027 ha

Die Bewertung Uber den Eingriff in Natur und Landschaft ist aus den im Anhang befindlichen
Teil zu entnehmen.

Die Uiberbaubare Flache im Dorfgebiet ist durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl in
Kombination mit dem Baufenster festgelegt. GemaR der Grundflachenzahl dirfen 0,149 ha
im Plangebiet Giberbaut werden (GRZ 0,35 + 50% fir Nebenanlagen). Die zu erwartende
Neuversiegelung im Dorfgebiet dirfte max. bei 0,06-0,11ha liegen. Da die
ErschlieRungsstralen bereits ausgebaut sind, ist nur eine Befestigung auf dem Grundstiick
méglich (Nebenanlagen wie Stellplatze, Wege usw.).

Demgegeniiber sind Flachen fir den Ausgleich, fur Anpflanzungen, Ein- und
DurchgriinungsmafRnahmen auf den Baugrundstiicken selbst sowie dem Erhalt von
Biotopstrukturen von 0,346 ha festgesetzt worden. Die genaue landschaftspflegerische
Bewertung und Bilanzierung der Planung ist aus dem im Anhang befindlichen Teil zu
entnehmen.

8. Bodenordnung und Denkmalschutz, Baugrundbeschreibung

Ein Bodenordnungsverfahren ist gem. §§ 45 ff ist nicht erforderlich.

—15§-
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise von Trigern 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der
Folgeplanungen (Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) zu beachten sind:

Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
DSchG unverziglich dem Amt zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
schutzen (§20,3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzgerung der
Bauarbeiten zu rechnen.

Hessisches Landesamt fir Bodenforschung.

Der Planbereich liegt in der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlagen der OVAG im Niddatal. Bei Einhaltung der fir das Schutzgebiet geltenden
Verbote der Festsetzungsverordnung bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken.

Der Planung generell entgegenstehende ingenieurgeologische Besonderheiten (Erdfélle, Rutschungen
u.4.) sind aus dem Bereich der Planungsfléche nicht bekannt.

@ Die quartaren Deckschichten bestehen nach der Geologischen Karte von Hessen 1:25.000 aus gering
machtigem Auenlehm und teilweise schuttfthrenden Lehm. Darunter folgt tonig-schiuffiger
Gesteinsschutt.

Den tieferen Untergrund bilden Basalte und Basalttuffe des Tertiars, die in einer wechselnd méchtigen
Oberzone, ortlich bis in groRere Tiefen verwittert bis zersetzt sind. Feste Partien kénnen jedoch auch
oberflachenah auftreten.

Das Gelande liegt im Talboden und entwassert zum Eichelbach. Die Grundwasseroberflache liegt
danach in geringer Tiefe. Uber die Wasserstinde sollten genaue Informationen eingeholt werden,
ebenso ber die Durchlassigkeit der oberflichennahen Schichten, um zu prifen, ob die geplante
Versickerung von Niederschlagswasser Uberhaupt méglich ist. Die Baugrundverhaltnisse sind fur das
Gebiet als normal anzusehen.

Diese allg. Baugrundbeschreibung ersetzt keine detaillierte, objektbezogene
Baugrundbeurteilung bzw. -untersuchung

9. Altlasten

GemiR dem Altlasten-Informationssystem (ALTIS) befindet sich eine Verdachtsflache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. (Schl.-Nr. 535.016.050.001.001). Es handelt sich
um eine Eigenverbrauchstankstelle des ehemaligen Bauunternehmers Bdck. Der Investor
hat fur das Gelande daher eine orientierende umwelttechnische Untersuchung erstellen
lassen.

Ausschnitte:

Zur Beurteilung potentieller vornutzungsrelevanter Belastungen am Standort der vormaligen
Eigenverbrauchstankstelle wurden zwei Rammkernsondierungen in ca. 0,5m Entfernung
zum Domschacht/Zapfpunkte niedergebracht. Die Rammkernsondierungen wurden zur
Erfassung des Niveaus der Tanksohle in Teufen von 2,4m und 3,0m unter Ansatzpunkt
niedergebracht. Die Ansatzpunkte wurden lageméfig zum Domschacht eingemessen. Die
erbohrten Bodenbereiche sind nach bestimmten Kriterien untersucht worden, die aus dem
Gutachten zu entnehmen sind.

Im Ergebnis der AufschiuBarbeiten wurden schwache vornutzungsbedingte sensorische
Auffélligkeiten ermittelt, die auf eine méBige Beeintrdchtigung des Standortes hinweisen.
Diese Befunde konnten im Ergebnis der Laboruntersuchungen auf mineraldlbirtige
Kohlenwasserstoffe bestétigt werden, die lediglich fiir eine Probe (RKS 2/2) mit 52mg/kg TS
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eine geringfiigige Grundbelastung ergab. In Bezug auf den herangezogenen
Bewertungsrahmen ist kein weiterer Untersuchungs-/Handlungsbedarf bzw. eine
Geféhrdung vorrangiger Schutzgiiter abzuleiten. Im Fall eines vollstédndigen Anlageriickbaus
wir eine Abnahme der entstehenden Sohl- und Wandbereiche empfohlen.

Verwiesen wird auf den Bericht, der nur in seiner Gesamtheit verbindlich ist und bei
der Stadt Schotten oder dem Planungsbiiro angefordert werden kann.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchungen besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf.

Hinweise verschiedener Trager offentlicher Belange, die bei nachfolgenden
Planungen (Bauantrag, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Staatliches Umweltamt Marburg

Bei der Stillegung der Tankstelle bzw. beim Tankhaus muf® das anstehende Erdreich
von einem unabhdngigen Gutachter organoleptisch begutachtet werden. Sollten
hierbei verdachtige Bodenverunreinigungen festgestelit werden, ist das Staatliche
Umweltamt Marburg bzw. die Wasserbehérde des Vogelsbergkreises davon in
Kenntnis zu setzen.

10. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Schotten voraussichtlich
keine Kosten.

Planungsbiiro

Dipl.-Geograph Holger Fischer
aufgestellt P Stadt- und Landschaftsplanung

Konrad - Adenauer- Str. 16 (/4
35440 Linden : C\} 0
Tel. 064 03/9537-0, Fax 9537 3
Schotten und Linden,29.03.1999

Bearbeiter B-Plan: Dipl-Geograph Mathias Wolf
Bearbeiter L-Plan: Dipl-Biologin Birgit Beermann

11. Anhang/Landschaftspflegerische Planungsbeitrag

-0 -



7
4

4
/o

.//[?.7 -

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG ZUM

BEBAUUNGSPLAN

> AM KIRCHWEG <

Stadt Schotten, Stt. Eichelsachsen

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strafie 16
35440 Linden
Tel.: 06403/9537-0/Fax: 06403/9537-30

Bearbeiterin: Dipl. Biol. Birgit Beermann
April 1998




Stadt Schotten, Stt.Eichelsachsen: L andschaftspflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungsplan >Am Kirchweg <

2
Inhalt
1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN
2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET
21 Lage, GroRe und Nutzung
2.2 Planerische Vorgaben
3 BESTANDSAUFNAHME
3.1 Vegetation
3.1.1 Bach (Ufergehélze und Ruderalfluren)
3.1.2 Graben
3.1.3 Griinland
3.14 Lagerplatz
3.1.5 Nadelgehdlz
3.1.6 Verkehrsbegleitgriin
4 OKOLOGISCHE BEWERTUNG
4.1 Vegetation
411 Bach (Ufergehélze und Ruderalfluren)
412 Graben
413 Griinland
414 Lagerplatz
415 Nadelgehélz
416 Verkehrsbegleitgrin
4.2 Biotopstruktur, Gewassermorphologie und Fauna
43 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima
4.4 Landschaftsbild und Erholungseignung
5 EINGRIFFSPLANUNG UND BEWERTUNG
5.1 Eingriffsplanung
52 Méglichkeiten der Eingriffsminimierung und Biotopentwicklung
5.3 Eingriffsbewertung
5.3.1 Vegetation
5.3.2 Biotopstruktur, Gewéssermorphologie und Fauna

53.3 Boden, Wasserhaushalt und Kleinkiima
5.3.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

6 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
6.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

6.2 . Ausgleichsflaichen und Manahmen

7 LITERATUR

Anhang: Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Geholzliste

“132-



Stadt Schotten, Stt.Fichelsachsen: Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag zum Bebauungspian >Am Kirchweg <

3
1 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Art. 5 Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ergénzte das Bundesnaturschutzgesetz dahin-
gehend, daR Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleit-
plan unter entsprechender Anwendung des § 8 (2) Satz 1 nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs und des Manahmengesetzes zum BauGB in der Abwégung zu entscheiden
ist, sofern bei der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten sind (§ 8a BNatSchG). Dazu gehéren auch Entscheidungen tber Darstellungen und
Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes auf
den Grundstiicksflichen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Hierbei sind die
Darstellungen der Landschaftspléne zu berticksichtigen.

Durch § 1a Abs. 2 Nr. 2 ist nun die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG - wie schon bis-
her durch § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG unmittelbar in den bauleitplanerischen Abwa-
gungsvorgang nach'§ 1 Abs. 6 integriert.

Das novellierte Hessische Naturschutzgesetz i.d.F. vom 19.12.1994 (GVBI. |, $.775) kon-
kretisiert in § 3 die inhaltlichen Vorgaben an die Landschaftspléne und schreibt bei der Auf-
stellung von Bauleitpldnen die Ubermnahme geeigneter Ziele und MaRnahmen verbindlich
vor. § 3 (4) HENatG verzichtet zwar auf eine begriffliche Definition zu Form und Inhalt der
nach § 8a (1) BNatSchG gebotenen Kompensationsplanung auf Ebene des Bebauungs-
plans. Das Gebot des § 1 (6) BauGB zur gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander erfordert jedoch, ungeachtet begrifflicher Fra-
gen, eine umfassende Zusammenstellung des naturschutzfachlichen Abwéagungsmaterials.

Dieses umfakt neben der inhaltlichen Ausgestaltung von Zielen und MaRnahmen der Land-
schaftsplanung insbesondere die Darstellung und Bewertung des Zustands von Natur und
Landschaft sowie fur die Planung bedeutsamer Wechselwirkungen zwischen den verschie-
denen Bestandteilen des Naturhaushaltes (§ 3 (3) HENatG). Das Vermeidungs- und Aus-
gleichsgebot des § 8 (2) Satz 1 BNatSchG bedingt zudem eine fachliche Auseinanderset-
zung mit den aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzguter sowie eine Bewertung und Bilanzierung von Art und Umfang vorgesehener
KompensationsmaBnahmen, sofemn Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.

Die nachfolgenden Ausfithrungen sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
und als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 (6) BauGB einzustellen.

- 13-
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2 DAS UNTERSUCHUNGSGEBIET
2.1 Lage, Grofe und Nutzung
Aufnahmedatum: 18. Méarz 1998
Naturraumliche Einheit: 350.4 Westlicher Unterer Vogelsberg
Hoéhe Uber N.N.: 260 m
Geldndemorphologie: Niederung und Aue des Eichelbach am Nordrand
der Ortslage Eichelsachsen

Umgebende Nutzungen/Strukturen: Siediung, StraRe (L 3183) und Wege, Wiesen und
Gehdize, Bachniederung
Gesamtflache: rd. 0,8 ha

2.2 Planerische Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelhessen (1995) ist das Plangebiet als Gebiet land-
wirtschaftlicher Nutzung und Pflege und als Bereich fiir den besonderen Schutz der Natur
ausgewiesen. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Schotten weist das Plangebiet bereits als
gemischte Bauflache aus.

3 BESTANDSAUFNAHME
3.1 Vegetation
3.1.1 Bach (Ufergehdlze und Ruderalfiuren)

Am westlichen Rand des Plangebietes verlduft der Eichelbach, der beidseitig von teils lik-
kigen bis geschlossenen Ufergehdlzen sowie Ruderalfluren begleitet wird. Das durch-
schnittlich rd. 10 m hohe Ufergehélz setzt sich vorwiegend aus grofkronigen Weiden (Salix
fragilis, Salix rubens) und Schwarzerlen (Alnus glutinosa) zusammen. Vereinzelt kommen
einige Ahomn-Biume vor. In der sidlichen kleinen (dreieckigen) Parzelle sind zusatzlich
auch Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und SuBkirsche (Prunus avium) zu finden. Als
periodisch bzw. dauerhaft {iberschwemmte Vegetation entlang von FlieRgewéssem sind sie
Reste einst ausgedehnter Weich- und Hartholzwélder der Auen. Vorliegende Besténde sind
wegen der Durchmischung von Erlen und Weiden sowie dem Hinzutreten von Geholzen
frischer Standorte bei hoher Dominanz von nitrophytischen Stauden keiner definierten Ge-
sellschaft zuzuordnen.

Die Ruderalfluren setzen sich aus hochwiichsigen Stauden nitrophytischer Saumgesell-
schaften zusammen. Bestandsbildend sind GroRe Brennessel (Urtica dioica) und Giersch
(Aegopodium podagraria), so daR sie nach OBERDORFER (1993) der Unterklasse der Ga-
lio-Urticenea (Pass. 67) innerhalb der Kiasse der Artemisietea zuzuordnen sind. Erganzend
kommen Wald-Engeiwurz (Angelica sylvestris), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und
Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) vor. Den Unterwuchs der Staudenvegetation bildet
das Schaboxkraut (Ranunculus ficaria), was jahreszeitlich bedingt ist.

3.1.2 Graben

Die nérdliche Begrenzung des Plangebietes bildet ein schmaler Graben, der in einer rd.
80 cm breiten Halbschale aus Beton verlduft. Rechts- und linksseitig des Grabens schlie-
Ren sich steil ansteigende Boschungen an, die mit einer Vegetation aus grasig-krautigen
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sowie staudigen, tiberwiegend nitrophytischen Arten bewachsen sind. Bestandsbildend sind
GroRe Brennessel (Urtica dioica), die meist monophytische Besténde bildet sowie geringere
Deckungsgrade einnehmendes Rohrglanzgras (Phalaris  arundinacea), Giersch
(Aegopodium podagraria) sowie Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Knaulgras (Dactylis
glomerata) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis). In kleineren Abschnitten kommen auf
der Béschungsoberkante vereinzelt niedrige Weidenblische sowie ein kleines Grauerlenge-
busch vor. Erstgenanntes wurde in diesem Winter im Rahmen der Grabenpflege stark zu-
rickgeschnitten. Vegetationskundlich lassen sich diese artenarmen, fragmentarischen Be-
stande keinen definierten Pflanzengesellschaften zuordnen.

3.1.3 Griiniand

GroRere Bereiche des Planungsgebietes werden von einer intensiv genutzten Pferdeweide
Uber frischem Standort eingenommen.

Infolge der intensiven Nutzung ist sie in ihrer Artenausstattung verarmt und setzt sich aus
aligemein weit verbreiteten Hochgrésern und Krautarten zusammen. Bestandsbildend sind:

Wiesen-Knéulgras Dactylis glomerata“
Wolliges Honiggras Holcus lanatus
Wiesen-Rispengras Poa pratensis
Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis
Wiesen-Béarenklau Heracleum sphondylium
Gemeiner Léwenzahn Taraxacum sectio Ruderalia
Gemeiner Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Schafgarbe Achillea millefolium
Grofler Sauerampfer Rumex acetosa
Weilklee Trifolium repens
Rotklee Trifolium pratensis
Ganseblimchen Bellis perennis
Kriechender Hahnenfu® Ranunculus repens
Wiesen-Schaumkraut Cardamine pratensis
Herbst-Loéwenzahn Leontodon autumnalis

Unter den Arten, die eine Uberweidung und Uberdiingung anzeigen, sind Giersch, Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Grofie Brennessel zu finden, die separat in gro-
Reren Mengen auftreten. Die Uberweidung der Fléche wird auch an den zahlreichen offe-
nen Bodenstellen deutlich, an denen die Grasnarbe vollig zerstort wurde.

Diagnostisch wertvolle Krautarten, die auf Magerkeit oder Feuchte (Aue-bzw. Niederungs-

standort) hindeuten, fehlen vollstandig. Eine Zuordnung des Bestandes zu einer definierten
Pflanzengesellschaften (auf Assoziationsniveau) ist nicht mdglich. So laRt sich die Weide
lediglich als verarmte Basalgesellschaft innerhalb der Frischwiesen- und Weiden
(Arrhenatheretalia elatioris) beschreiben.

3.1.4 Lagerplatz

An die LandesstraRe (L 3183) grenzt ein Lagerplatz an, der mit Ausnahmen einiger kleiner
Laubbdume praktisch ohne Vegetation ist. Er dient zur Ablagerung von Schutt und Bau-
material, StraRenschildern u.4.. Ein Bauwagen steht auf der Flache. Der nordliche Teil der
Fldche wird als Reitplatz genutzt. Dort konnte keine Vegetation nachgewiesen werden.
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3.1.5 Nadelgehdlz

Am sudlichen Rand des Plangebietes besteht ein kleines einschichtiges und luckiges Na-
delgehélz. Es setzt sich aus Fichten und Edeltannen zusammen. Der Unterwuchs ist au-
Rerhalb stark beschatteter Bereiche grasig, aber artenarm. Vegetationskundlich ist eine
Zuordnung nicht mdglich. )

3.1.6 Verkehrsbegleitgriin

Rechts- und linksseitig der Landesstrae (L 3183) bestehen jeweils Streifen von Verkehrs-
begleitgriin. Wahrend linksseitig nur ein Grasstreifen vorhanden ist, findet sich auf der Bo-
schung der rechten Seite ein lickenhaftes Geholz aus Ahom, Weide und Prunetalia-Arten
(Pflanzmischung). Da das Verkehrsbegleitgriin durch die Planung nicht veréndert wird,
kann auf eine detailliertere Beschreibung dieser Besténde verzichtet werden.

4 OKOLOGISCHE BEWERTUNG
4.1 Vegetation
4.1.1 Bach (Ufergehdize und Ruderalfluren)

Die Vegetation entlang des Eichelbaches ist in Teilen noch als naturnah bzw. natirlich zu
bezeichen. Ufergehdlze aus Erlen und Weiden entlang von Mittelgebirgsbéchen sind Reste
einst ausgedehnter Auewidlder. Natumahe und natirliche Geholze auf feuchten bis nassen
Standorten sind nach § 20c BNatSCHG und HENatG geschitzt und als wertvoll einzustu-
fen. Nach RIECKEN, RIES & SYSMANK (1994) werden feuchte und nasse Ufergehodlze als
gefahrdete Biotoptypen eingestuft.

Wertmindernd ist der hohe Stickstoffeintrag durch die angrenzende Weide wie vermutlich
auch durch das Gewasser selbst zu bewerten, infolgedessen sich nitrophytische und arten-
arme Staudenfluren stark ausgebreitet haben. Auch die mangelnde Beschattung von Teilen
des Ufersaumes trégt zur Ansiedlung von lichtbedirftigen Staudenfiuren bei.

4.1.2 Graben

In dem wenig wasserfihrenden Graben sind biotoptypische Arten nicht anzutreffen, da das
Gewaisser in einer betonierten Halbschale eingefaft ist.

Die grabenbegleitende krautig-grasige, teils aus nitrophytischen Stauden aufgebaute Ve-
getation ist nur bedingt wertvoll. Aufgrund der Dominanz monophytischer Besténde, beste-
hender Artenarmut und dem Fehlen seltener oder geféhrdeter Arten sind sie aber nicht
schiitzenswert im engeren Sinne. Demgegeniber zéhlen Eren- und Weidengeblische an
Gewassemn zu biotoptypischer Vegetation und sind in vorgefundener Auspragung méagig
wertvoll.

4.1.3 Griinland

Eine Pferdeweide nimmt im Plangebiet groRere Fidchenanteile ein. Infolge von intensiver
Beweidung und damit einhergehender Eutrophierung ist der Bestand deutlich an Arten ver-
armt und aus vegetationskundlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung. Gefahrdete und
seltene Arten fehlen vollstéindig. Auch Feuchte- und/oder Wechselfeuchtezeiger, die bei
extensiver Nutzung und auf diesem Niederungsstandort (Grundwassemahe, mégliche peri-
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odische Uberschwemmung) typischerweise anzutreffen waren, konnten nicht nachgewiesen
werden. Infolge der Nutzung als Standweide ist die Grasnarbe in Teilen bereits stark zer-
stort, was eine zusétzliche Abwertung des Bestandes nach sich zieht.

4.1.4. Lagerplatz

Da auf dem Lagerplatz wie beschrieben praktisch kein Pflanzenbewuchs festgestelit wer-
den konnte, ist diese Flache unter vegetationskundlichen Gesichtspunkten nicht relevant.

4.1.5 Nadelgehdlz

Das Nadelgehblz ist aus vegetationskundlicher Sicht geringwertig, da es sich vollsténdig
aus standortfremden Arten zusammengesetzt. Auch der grasige Unterwuchs ist artenarm
und wird durch die starke Beschattung auf Kleinstfldchen zurtickgedrangt.

4.1.6 Verkehrsbegleitgriin

Die Grasstreifen entlang der Landesstrake sind wegen ihrer Artenarmut und dem Fehlen
seltener Arten aus vegetationskundlicher Sicht geringwertig.

Gepflanzte Baume und Straucher kdnnen nur in begrenztem Umfang zu einer strukturellen
Bereicherung im Plangebiet beitragen, aus vegetationskundlicher Sicht sind diese Mischbe-
stiinde mit vielen standortfremden Arten sowie verschiedenen Baumarten nicht im engeren
Sinne schiitzenswert.

4.2 Biotopstruktur, Gewissermorphologie und Fauna

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des Eichelbaches insgesamt arm an wertgebenden Bio-
topstrukturen.

Der Bach weist bei einem geschwungenen Gewésserverlauf die fur Mittelgebirgsbache typi-
schen Prall- und Gleithinge auf. Fur den Bach ist ein Wechsel von Stromschnellen und
Stillen sowie eine turbulente Stromung charakteristisch. Kleinere Stillwasserzonen sowie
Kleine Abstirze sind vorhanden. Das Bachbett ist steinig-kiesig, in Stillwasserbereichen
sammelt sich Feinmaterial und Detritus.

Negativ auf eine natlrliche Bachmorphologie und das FlieRverhalten wirken sich die beste-
henden Uferbefestigungen aus. So wurden nahe der Bricke im sudlichen Abschnitt beid-
seitig massive Steinschittungen des Ufers vorgenommen. im nordiichen Teil besteht auf
der rechten Uferseite eine ca. 35 m lange, zwischen 0,40 m bis 1,30 m hohe Mauer (Beton),
die den Bach in seiner natirlichen Dynamik stark einschrénkt (vgl. wasserrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren).

Der Eichelbach mit seinen Ufergeholzen und den begleitenden Ruderalfiuren ist in Teilen
noch als natunah zu bezeichen. Aufgrund der Gewéssermorphologie und Strukturvielfait
des Baches bietet er aquatischen Kieinlebewesen (Larven verschiedener Insekten, Was-
serschnecken, Wurmarten) einen geeigneten Lebensraum. Im Bachbett liegende Steine
und Detritus bieten vielfaltige Habitate, eignen sich als Versteck und fur die ungestorte Lar-
valentwicklung vieler Insekten. Ungestorte und ungenutzte Staudenséume bieten vor allem
Insekten und Spinnen einen gut geeigneten Lebensraum. Nahrungssuchende, am Wasser
lebende Tierarten, wie Kleins&uger und verschiedene Vogelarten kénnen den Bach und
seine Ufersdume als geeigneten (Teil-) Lebensraum nutzen. Dieser Teil des Plangebietes
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bildet zudem mit der sich nordlich an das Plangebiet anschlieRenden Eichelbachniederung
einen Biotopverbund.

Die Pferdeweide bietet wegen des Fehlens an anspruchsvollen Arten bei insgesamter Bld-
tenarmut kaum einen geeigneten (Teil)-Lebensraum fir nektarsuchende Insekten. Die we-
nigen Obstbdume kdnnen nur geringfiigig zur Bereicherung des Lebensraumes beitragen.

Der Biotopwert des Grabens einschlieRlich der Boschungen ist aufgrund der monophyti-
schen Bestinde bei meist fehlender Schichtung, bestehender Gehdlzarmut sowie hoher
Nutzungsintensitét als insgesamt geringwertig einzustufen. Da eine natlrliche Gewasser-
morphologie und ein Gewésserbett vollstandig fehlen, kénnen nur die Béschungsbereiche
wenigen aligemein weit verbreiteten Insekten- und Spinnenarten einen eng dimensionierten
Teillebensraum bieten. Aufgrund der Nahe zum weitaus attraktivieren Eichelbach ist mit
einer Besiedlung jedoch nur in sehr geringem Umfang zu rechen.

Die stark anthropogen Uberprégten Gehdlze (Nadelgehdlz, Verkehrsbegleitgrin) im Plan-
gebiet sind mangels Schichtung und groen Storeinwirkungen der nahegelegenen Landes-
strafBe aus faunistischer Sicht von geringer Bedeutung. Einigen, storungsunempfindlichen
Kieinvogelarten konnen sie in begrenztem Rahmen noch als Ansitzwarte dienen. Auch
Kleinsduger werden aufgrund der geringen Flachenausdehnung bei bestehender Struk-
turarmut geeignetere Flachen in der unmittelbaren Umgebung bevorzugen.

4.3 Boden, Wasserhaushalt und Kieinklima

Der Untergrund im Plangebiet wird (iberwiegend von mehr oder weniger tiefgrindigen, er-
tragreichen Boden gebildet. Die Nahe zum Bach bedingt mogliche Uberschwemmungen.
Typischerweise findet man in Auelagen Grundwasserboden (semiterrestrische Bdden), ins-
besondere Gleye. Uber diesen semiterrestrischen Boden dominiert wie auch im Plangebiet
in der Regel die Griinlandnutzung. Das Speicherungsvermodgen des Bodens ist hoch einzu-
stufen, die Durchlassigkeit und damit die Féhigkeit zur Grundwassemeubildung ist mittel bis
gering. In Richtung des zur Landesstrake geringfiigig ansteigenden Geléndes nehmen die
Einflusse des Grundwassers ab.

Auelagen in denen Gewasser verlaufen, bedingen aufgrund des Wasserkdrpers naturge-
maR ein ausgeglichenes Kleinkiima mit hoher Luftfeuchtigkeit und geringeren Temperatur-
schwankungen. Sie (iben daher auf ihre Umgebung, insbesondere Siedlungsfldchen, daher
einen gunstigen EinfluR aus.

4.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Das Plangebiet wird im Osten und Westen bereits von Siedlungs- bzw. Verkehrsfléchen
begrenzt. Nordlich schlieft sich die Eichelbachaue mit ihren ausgedehnten Wiesen an. Im
Westen grenzt in der Niederungslage wiesiges Gelénde, an einem steilen Hang Geholze
bzw. Wald an. Sidlich setzt sich die Eichelbachaue noch bis zur Ortslage Eichelsachen
fort.

Der westliche Teil des von der Eichelbachaue und Griinland und kleinflachigen Gehdlzen
gepragten Plangebietes ist durchaus reizvoll und zeigt noch das Bild einer historisch ge-
wachsenen Kulturlandschaft. Der sich daran anschlieBende Landschaftsausschnitt mit La-
gerplatz, Verkehrsflachen (und Siedlung) ist stark Gberformt stellt dartberhinaus bereits
eine deutliche Belastung des Landschaftsbildes dar. Fehlende Eingrunungen und beste-
hende Strukturarmut tragen maRgeblich dazu bei.
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Der kleine, im Stiden des Plangebietes verlaufende Weg erschliefit einen Zugang zum Ei-
chelbach und seinem linksseitigen Ufer. Daher wird die unmittelbare Eichelbachniederung
von Ortsanséssigen auch zur Erholung genutzt. :

5 EINGRIFFSWIRKUNGEN UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
5.1 Eingriffsplanung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Dorfgebietes mit einer Grundflachenzahl
von 0,35 vor. Er integriert weitreichende AusgleichsmaRnahmen. Wesentlicher Bestandteil
selbiger ist die geplante Renaturierung des nahe gelegenen Eichelbaches. Parallel zum
Bebauungsplan wird daher ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren eingeleitet.

5.2 Moglichkeiten der Eingriffsminimierung und Biotopentwicklung

Grundsatzlich soliten die Planungen aus Sicht des Naturschutzes folgende Ziele zur Mini-
mierung der Eingriffswirkungen verfolgen:

Die anzulegenden Freiflichen soliten mit einheimischen Gehélzen, vor allem hochstammi-
gen Obstbdumen und Strauchemn begriint werden. Eine Bepflanzung mit fremdi&ndischen
Ziergeholzen und standortfremden Nadelb&umen solite ganzlich unterbleiben. Durch die
Duldung von Krautsdumen und sich selbst Uberlassenen Staudenfluren kdnnen dartber-
hinaus auch Garten des besiedelten Bereichs fir eine Reihe von Tierarten zu attraktiven
Lebensraumen entwickelt werden.

Um die Passierbarkeit der Grundstticke fur bodenbewohnende Tiere, insbesondere lgel, zu
gewahrleisten, sollten Zdune grundsétzlich ohne Mauersockel und mit einem Mindestab-
stand zum Boden von mindestens 15 cm errichtet werden. Es empfiehlt sich die Verwen-
dung von senkrecht gegliederten Holzzéunen oder die ersatzweise Pflanzung von
Laubstrauchhecken, wobei Hainbuche, Feldahorn und Weildorn der Vorzug gegenuber
dem oft verwendeten Liguster gegeben werden sollite.

Obwoh! der Effekt wassergebundener Befestigungen aufgrund sekundarer Verdichtungen
der Tragschicht deutlich unter den im Versuch ermittelten Versickerungsbeiwerten einzu-
stufen ist (BORGWARDT 1994), soliten Gehwege, Terrassen und Stellpldtze mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen oder breitfugigem Pflaster im Sandbett befestigt werden.

im Hinblick auf den Artenschutz bewirken Dachbegriinungen kaum nennenswerte Verbes-
serungen, sie fordern aber eine konstantere Luftfeuchtigkeit und tragen damit zu einer Ver-
besserung der kleinklimatischen Verhéltnisse bei, weshalb ihre Festsetzung fur schwach
geneigte Décher sinnvoll ist.

Auch die Begrﬁhung von Fassaden mit Kletterpflanzen oder Spalierobst bewirkt eine Ver-
besserung des Lokalklimas. Wintergriine Pflanzen, wie das heimische Efeu, kénnen zudem
die Warmedammung von Hausfassaden verbessemn.
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5.3 Eingriffsbewertung und -minimierung

5.3.1 Vegetation

Mit der Uberplanung ist praktisch kein Verlust wertvoller Pflanzengeselischaften verbunden,
da insbesondere vegetationsarme und intensiv genutzte Lagerflachen (sowie ein Reitplatz)
von der Planung betroffen sind. Lediglich im Stiden des Plangebietes bedingt der Bebau-
ungsplan den Verlust eines kleinen Teils der Pferdeweide, die durch Uberweidung bereites
deutlich degeneriert ist. Daher ist eine durchschnittiiche Eingriffswirkung gegeben.
Demgegeniber wird der tibrige Teil der Pferdeweide als Ausgleichsfliche festgesetzt. Die
Entwicklung einer extensiven Frischwiese ist vorgesehen, was mit einer Wertsteigerung
einhergeht (vgl. Kap. 6.2)

Das Verkehrsbegleitgriin sowie {ibrige Gehdlze werden erhalten bzw. kdnnen durch im Be-
bauungsplan vorgesehene Ergénzungspflanzungen noch aufgewertet werden.

Die mittel- bis hdherwertigen Flachen (Ufergehdize, Ruderalfluren) werden von einer Be-
bauung vollstandig ausgeschlossen. Fur sie sind vielmehr umfangreiche Manahmen zur
Entwicklung und Pflege vorgesehen, die im Kap. 6.2 bzw. im parallel eingeleiteten wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren beschrieben werden. Insgesamt besteht daher eine
sehr geringe Eingriffswirkung. Eine Bebauung kann daher grundsétzlich beflirwortet wer-
den.

5.3.2 Biotopstruktur, Gewissermorphologie und Fauna

Wie in Kap. 4.2 schon beschrieben, besitzt das Gebiet aus zoologischer Sicht mit Ausnah-
me des Eichelbaches, des Ufergehdlzsaumes und der Staudenfuren eine untergeordnete
Bedeutung. Grund hierfur sind neben der intensiven Nutzung vor allem die vorherrschender
Struktur- und Habitatarmut des Lagerplatzes bzw. Reitplatzes. Femner sind die Stérungen
durch den Autoverkehr im &stlichen Teil des Plangebietes nicht zu unterschéatzen.

Mit der Uberplanung der Lagerplatzflachen (bzw. des Reitplatzes) ist im wesentlichen kein
Verlust wertgebender Arten des Offenlandes verbunden.

Der aus faunistischer Sicht wertvolle Ufergehdlzsaum des Eichelbaches sowie die Stau-
denfluren sind zum Erhalt vorgesehen, bzw. werden durch die geplanten Ausgleichsmaf-
nahmen noch ergéanzt (vgl. Kap. 6.2). Die intensiv genutzte Pferdeweide ist ebenso als
Ausgleichsfléche vorgesehen, so da auch hier keine Eingriffswirkung gegeben ist.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Manahmen zur Eingrinung des Dorfgebietes sowie
die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen mit standortgerechten Laubgehdlzen kénnen zur
Bereicherung der Biotopstrukturen im Gebiet beitragen. Die schonende Gestaltung von
Einfriedungen (durch Holzzéune) oder Laubhecken wirkt sich glinstig auf eine Besiediung
mit Kleinsdugerarten aus.

5.3.3 Boden, Wasserhaushalt und Kleinklima

Grundsatzlich sind durch Versiegelung entstehende Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht ausgleichbar, da die Filter- und Speicherfunktion des Bodens zerstort wird.
Die geplante Neuversieglung von maximal 0,13 ha Boden beeintrachtigt die Versickerung
des Niederschlagswassers und verringert damit die Grundwassemeubildung bei gleichzeiti-
ger Verstarkung des Oberflachenabflusses. Bedingt durch die Lage des Plangebietes erge-
ben sich mehrere groRe Bauverbotszonen, so daB, bezogen auf die Gesamtfliche des
Plangebietes die mégliche Uberbauung gering ist. Auf eine groRere Flache fur die Verkehr-
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serschlieBung und die damit verbundene Fléachenversiegelung kann wegen des bestehen-
den Anschlusses an die Landesstrae verzichtet werden. Die Eingriffswirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt sind daher als durchschnittlich bis gering zu bewerten.

Durch eingriffsminimierende MaRnahmen, wie der Bebauungsplan sie vorsieht, kénnen ne-
gative Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt minimiert werden. Die wasser-
durchlassige Befestigung von Rad- und Gehwegen, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplétzen,
Hofflachen und Terrassen mit Rasengittersteinen, Kies, weitfugigem Pflaster oder Schotter-
rasen kann zu einer Reduzierung des zu erwartenden gesteigerten Oberfléchenabflusses
beitragen. Anfallendes Niederschiagswasser nicht begriinter Dachfldchen soll als Brauch-
wasser genutzt werden. Unverschmutztes Uberschissiges Niederschlagswasser ist auf der
westlich angrenzenden Flidche zu versickemn.

Mit der Aufheizung von Teerflachen und unbegriinten Dachflachen ist generell eine Tempe-
raturerhdhung im Plangebiet verbunden. Gleichzeitig wird durch die Flachenversiegelung
die Luftfeuchtigkeit im Gebiet herabgesetzt. Durch die Lage des Plangebietes am Rand der
Eichelbachniederung (bei geringer Dimensionierung des Baugebietes) ist ein Ausgleich
durch die Umgebung (Wasserkérper, Ufergehdlze, Wiesen) bereits gegeben.

Um negativen Auswirkungen auf das Kleinklima weiter entgegenzuwirken, sieht der Bebau-
ungsplan die Durch- und Eingriinung des Gebietes mit standortgerechten Strauchem, Hek-
ken und Laubb&umen vor. Entlang der éstlichen Grenze des Dorfgebietes (zur Landesstra-
Re hin) ist die Pflanzung einer geschlossenen Laubgeholzhecke vorgesehen. Mindestens
80 % der Grundstiicksfreifkichen sind als Garten oder Griinflachen zu gestalten, wobei
mindestens 40 % mit standortgerechten einheimischen Laubgehdizen zu bepflanzen sind.

Extensive Dachbegriinungen flach geneigter Décher und eine Bepflanzung von Gebaude-
auRenseiten und AuBenwanden von Garagen und Nebengebduden kdnnen zu einer Ver-
besserung des Kieinklimas im neu zu schaffenden Dorfgebiet beitragen.

Durch die vorgesehenen, umfangreichen eingriffsminimierenden MaRnahmen kénnen mog-
liche Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet abgefangen werden.

5.3.4 Landschaftsbild und Erholungseignung

Durch die vorgesehenen Uberplanungen ergeben sich durchschnittliche Verédnderungen
des Landschaftsbildes. Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Landesstrafte und dem
bestehenden AnschluBes an die Ortslage von Eichelsachsen ist mit der geplanten Auswei-
sung des Dorfgebietes eine geringe Eingriffswirkung auf das derzeit bereits belastete Land-
schaftsbild (im Osten des Plangebietes) verbunden. Eine zusétzliche Zerschneidung des
Talraumes ist nicht gegeben. Die geplanten Eingriinungen kénnen langfristig sogar zu einer
Aufwertung des derzeit gehdlzarmen und beeintréchtigten Landschaftsausschnittes (im
Osten des Plangebietes) beitragen. Die geringe Grundfldchenzahl und die Gestaltungsvor-
schriften (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) fur die Gebiaude ermoglichen eine gute
optische Einbindung an die Ortslage bzw. in die freie Landschaft.

6 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

6.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Die Ermittiung des Kompensationsbedarfes erfolgt nach dem Bilanzierungsverfahren nach
KARL (1994). Das im Rahmen der Bauleitplanung angewandte Verfahren ordnet dabei
Biotoptypen einen sich nach deren okologischen Bedeutung richtenden Wert zu, wobei
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noch verschiedene Kormrekturen berlicksichtigt werden, die sich z.B. aus der Seltenheit einer
Pflanzengesellschaft ergeben kénnen oder durch planungsbedingte Verédnderungen auf-
treten.

Die Bilanzierung ergibt einen leichten BiotopwertiiberschuR auf der Planungsseite, der
durch die umfangreichen Ausgleichsmafnahmen resultiert. Daher ist der Eingriff mehr als
ausgeglichen.

6.2 Ausgleichsflichen und MaBnahmen

Der Bebauungsplan integriert umfassende Mafnahmen, die vor allem der Renaturierung
des nahegelegenen Eichelbaches und seiner Uferstrukturen dienen.

Im Bereich des oberen Bachabschnittes am rechten Bachufer soll die dort bestehende
Uferbefestigung (Mauer) vollstandig abgerissen werden.

Um eine Begriinung des Ufers zu beschleunigen, ist naturnahe Modellierung des Uferberei-
ches (Abschragung der Béschung) und die anschlieBende Bepflanzung mit standortge-
rechten Baumen und Strduchemn vorgesehen. Entlang der Ufer des Eichelbaches sollen
dariberhinaus bestehende Licken im Ufergehdlzsaum durch Pflanzungen standortge-
rechten Baum-und Straucharten geschlossen werden.

Diese Manahmen dienen neben der Wiederherstellung einer natirlichen FlieRBwasserdy-
namik und der Schaffung von Ufergehdlzsdumen auch der Vermeidung von Erdab-
schwemmungen infolge von Absptiilung durch den Bach. Zum Erhalt und der Pflege von
nauturnahen Geholzstrukturen ist eine geregelte Geholzpflege (Schnitt, auf den Stock set-
zen) im Abstand von jeweils 10 Jahren vorgesehen.

Am rechtseitigen Ufer ist die Schaffung eines Sukzessionstreifens geplant, der die Biotop-
vielfalt erweitert und eine Pufferzone zum genutzten Griinland bildet. Er soll abschnittswei-
se in zweijdhrigem Tumus geméht werden.

An den von landwirtschaftlicher Nutzung (i.e.S.) ausgenommenen Uferbereich schliet sich
nach Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen eine extensiv genutzte Frischwiese an. Durch
den Verzicht auf Diingung (insbesondere Stickstoff und Phosphat) wird der schédliche Ein-
fluR des derzeit hohen Nahrstoffeintrages auf das FlieBgewasser und seine Ufer gemindert.
Auch entlang des bestehenden Grabens sind Pflanzungen standortgerechter Baum- und
Straucharten vorgesehen.

Die Renaturierung des Eichelbaches im beschriebenen Umfang stellt einen geeigneten
Beitrag zum dynamischen Auenschutz und der Biotopvemnetzung natirlicher und natumna-
her linearer Lebensriaume dar. Die umfangreichen MaRnahmen vermégen den Eingriff voll-
standig zu kompensieren.
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Stadt Schotten, Stadtteil Eichelsachsen: Bebauungsplan "Am Kirchweg"
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz - Vegetation und Fauna
Bestand Planung
NUEUIGRBICIORYE L B Roan Rt aeRe i TRV Sran BRiWieaulg: S BN e e hEwWe
Griinland intensiv (Pferdeweide) 0,5 0,5 2200 1100|Frischwiese extensiv genutzt 0,7 0,7 1900 1330
Bach inkl.Ufergehdlz u.Ruderalfl. 1 1 950 950{Bach + Ufergehélz 1,2 1,2 750 900
Lagerptatz (inkl. Reitplatz) 0,1 0,1 2300 230[Sukzessionsflache (ehem. Bach) 1 1 300 300
Nadelgehsiz 0,3 0,3 120 36|Graben (Wasserfléche) 0 0 60 0
Graben (nur Wasserfldche) 0 0 60 0{Grabenbegl. Vegetation (Anpflanz.) 0,8 0,8 220 176
rabenbegleitende Vegetation 0,6 0,6 220 132|Nadelgehdlz 0,3 0,3 120 36
Schotterweg 0,1 0,1 200 20 0
Verkehrsbegleitgran (Gehélz+Rasen) 0,5 0,5 1200 600 0 0
vollversiegelte Fldchen 0 0 780 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Plangebiet S 80301 o0e8 R
Bebauung 0,05 0,05 1312,5 65,625
Freiflachen 0,15 0,156 1187,6 178,125
Verkehrsfldche:
geteert 0 0 870 0
geschottert 0,1 0,1 110 11
Verkehrsbegleitgriin (Gehsiz+Rasen) 0,5 0,5 1200 600

AL

. 7 Eingriffsgebiet 07

= : R . s R TR S gﬁ@ R 7

SRR £l - R a G i% T e e&%’l&‘ﬁ« SRS e S iz A }ﬁ 2 fxzedod] sﬁ
Kompensationsflichen T s S andiae e
[Gesamtplanung - Wert, vorher i SHRGI Wert, nachher 535868

Seite 1

05.05.98

-h8L-



Bestand

- /85

Bach / Graben

Ufergeholz

Ruderalflur

Pferdeweide

Nadelgeholz

Verkehrsfldche: geschottert / geteert

Verkehrsbegleitgriin: Grasstreifen / Geholz

Obstbaum / Laubbaum

Lagerplatz / Reitplatz

Mauer
Stadt Schotten, Stt. Eichelsachsen Planungstand: 3/98
Bebauungsplan ,,Am Kirchweg* Bearb.: Beermann

Bestand

gez.: Beil

MaBstab: 1: 500
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