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Alle diesem Bebauungspian widerspre.henden Festsetzungen weftergeltender Bauleitpiane
werden hiermit aufgehoben '1
: : |
‘ k BauGB in der Fassung vom 08 12.1986 (BGBI(. | S. 2253 in Verbindung mit dem Majinahmengesetz .
: Zum BauGB vom 17.05.1990 (BGBlL | S 926 ) und dem .Investitionserieichterungs- und wohnbauland |
gesetz vom 22 04.1993 (BGBL. | S 466 ;
HBO in der Fassung vom 20 12.1993 (GVBIL. Il 361-97 §. 655
3. Der jeweils gultigen Gemeindeordnung i
4 Die BauNVO In der Fassung vom 23.011990 (BGB!. | 5. 127) [
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Es wirc bescheinigt, daji die Grenzen und Bezeichnungen __L_qytgr.b.q_f;b.._.,. len 701295
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Lie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemafl 0s.
$ 72 Abs 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
} in threr Sitzung am 27.04.1995 peschiossen
Stadtveroranetenvorsteher
A gistrat ger Stadt Schotten
Vach Abstimmung mut den Bauleitplanen der Nachba & |
gememnaen und Betelligten der Trager offenticher ; ‘
Belange wurde der Bebauungsplanentwurf gemaf
& 3 Abs 2 BauGEB in ger Zeit von 103.1996 pjs o
schirefllich 4.04.1996 offengelegt
Zimma ﬂn_ o - Sigstan
- Siirgerh %E&ur germeis ter ,
Shseep
Oie Burgerbeteiligung gemafl & 3 BauGB ist gurct 08. 1997
die Burgerversammlung am 21.09.1995 erfolgt :
: aer Stadt Schotten |
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‘ Zimmermann |
| Der Burgermeisterziyrgermeister ;
Der Bebauungspian wi & 636 E SChOtte - 1997 "
Jungspian wurde gemafl & 10 BauGE von der o 0en - L O T |
Stadtverordnetenversammiung in der Sitzung m i i i
' o : ot der Stadt 5
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geliend gerqacht. :

Verfiigung vom 1 01 18

Az.: 61d04/01-
Regierungsprd

Der genehmigte bzw. angezeigte Bebauung
gemafl § 12 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung

m am rechts-

verbindlich inkraftgetreten

Der Bdrgermeister

tearbeitet Nidda den . 31031995 Plardiosstand

19.02.1996
26.08.1996
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Art der baulichen Nutzung
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ZEICHENERKLARUNG:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flurgrenze
Baugrenze
Strafenbegrenzungslinie

Begrenzung der Wasserschutzzone Il

In der Wasserschutzzone ist bei Bauarbeiten die jeweilige
Vorschrift der Zone zu beachten.

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung

bestehendes Geb3dude

i Verkehrsflachen:

Strafenverkehrsflache

Wirtschaftsweg ( Schwarzdecke max. 4,0m breit)

NS

Fufiweg (Befestigung als wassergebundene Decke)

Grianflachen:

dffentliche Grinflachen:

Verkehrsgrdnflache

o

offentliche Gronflache zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern

private Grunflachen:

bestehende private Gronflachen

geplante private Gronflache zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern

private Streuobstflache, die In der Flache ent-
haltenen Symbole geben die Anzahl der zu
pflanzenden Obstbaume wieder

private Wiese mit Festsetzung einer extensiven
Nutzung  -Freihaltesaum for Uferzone-

private Wiese ml’ Festsetzung einer extensiven
Nutzung ;

Pflegehinweise siehe textliche Festsetzungen

Bepflanzung:
. vorhandener standortgerechter Baum
. . vorhandener nicht standortgerechter Baum
( Nadelb3ume u.s.w.)
“ vorhandene standortgerechte
Straucher/Strauchgruppen
@ geplanter standortgerechter Baum nach Pflanzliste
et -geplante standortgerechte Strauchgruppen
nach Pflanzliste
._ geplanter Obstbaum./vorhandener Obstbaum
AN vorhandene Trockenmauer mit Begrinung
Ubersichtsplan  M=1:5.000

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes
@& Geltungsbereich der Ausgleichsflache
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Planskizze fOr die Zuordnung der Pflanzlisten
OFFENTLICHE GRONFLACHE o
: BAUME UND STRAUCHER NACH PFLANZLISTE 1 ;
>~ e ~~ STRAUCHGRUPPE @ %@ 5x® 5«@ 6x@
. STRAUCHGRUPPE ® 5x@® 5x® 1x® 5x@® 10x @
p - STRAUCHGRUPPE © 5x@® 5x® 5x®
P
e :
Schema 13115 '46
im Wechse '
e o
SCHEMA 2a
M (1-fach)
4> SCHEMA 2b
Pa%- Im Wechsel
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nach Rflanzliste 3 o€% / G o e s o)
2u pflanzen @ G 0 i T GLE . D1 18 ¥ Streuobstwiese ist nach
: G ' : X ' ; Pflanzliste 3 zu bepflanzen y
ko .v"é
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Flur 2

private GrGnflachen zum Anpflanzen von standort-
gerechten, heimischen Baumen und Strauchern,

die bereits bepflanzt sind, aber auf die geplante
Breite von 5,0m erganzt werden mGssen, sind

mit Pflanzen aus der Pflanzliste 1 zu bepflanzen!
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PFLANZLISTE 2

INTEGRIERTER LANDSCHAFTSPLAN

PFLANZLISTEN FOR MASSNAHHEN DER GRUNORDNUNG

UND EINGRIFFSMINIMIERUNG

PFLANZLISTE 1

Acer pseudoplatanus
Acer campestre

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior =
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis
Quercus robur

Sorbus aucuparia -

Tilia cordata

SHONONORORORORONONS

Tilia cordata
Amelanchier lamarckii
Cornus alba

Cornus mas

Corylus avellana
Deutzia gracilis
Potentilla fruticosa

Rosa canina

OROBCOROR BORONONS,

Spiraea thunbergii

Baume und Straucher fur &ffentliche
und private Grinflachen

Bergahorn
Feldahorn
Schwarzerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Stieleiche
Eberesche

Winterlinde

Baume und Straucher fir
Verkehrsgranflachen

Winterlinde
Felsenbirne
Gemeiner Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuf3
Maiblumenstrauch
Funffingerstrauch
Hundsrose

Frahlingsspiere

1|, 10,0 |

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Malus silvestris
Prunus cerasifera
Prunus insititia
Prunus spinosa
Ribes diavaricatum
i
Rubus idaeus
Rubus fruticosus

Rosa canina

Salix caprea

ONORONONONORONONORONONONONS)

Viburnum Llantana

PFLANZSCHEMEN FOR PRIVATE GRUNFLACHEN
FOR BAUME UND STRAUCHER NACH PFLANZLISTE 1
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PFLANZLISTE 3 Streuobstflache
Kornelkirsche Alle Arten von einheimischen hochstammigen
Obstbaumen
Roter Hartriegel
Haaioud Besonders geeigne'r:m‘_,
Rokiveide Apfelhochstamme :ll::gg Eles':;ller
wildapfel g?::anpfel
Kirschpflaume \Bv?:::r?rpambur
Haferschlehe sowie Zwetschgen -
Schlehe

Dornen-Stachelbeere
Gemeine Himbeere
Gemeine Brombeere
Hundsrose
Sal-Weide

Wolliger Schneeball

PFLANZSCHEMEN FOR VERKEHRSGRUN-
FLACHEN FUR BAUME UND STRAUCHER
NACH PFLANZLISTE 2
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" Bestand von 77
Hybridpappeln
(wurden bereits
gerodet)

Die 145 Hybridpappeln
werden durch die gleiche
Anzahl Vogel-Kirsche
(Prunus avium) ersetzt.

Zuordnuna der ErsatzmalBnahmen

Von dem als Ersaftzmafinahme vorgesehenen
Ersatz von Hybridpappeln durch Vogel-Kirschen
(Prunus avium) en*fallen:
| a) Privatflachen 114 Baume

~b) éffentliche Flachen 31 Baume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGB

1.1 Hohenbegrenzung der Gebdude nach § 9. Abs. 2 BauGB

- Bei Gebauden in den Bereichen "Allgemeines Wohngebiet und "Mischgebiet"”, darf
die Schnittkante zwischen AuBenwand und DachauBenfliche maximal 0,40 m uber
dem DachgeschoBboden liegen. Dies trifft nicht zu, wenn das Dachgescho_ls als
VollgeschoB ausgebaut wird. Die zuldssige Anzahl an Vollgeschossen darf dabei aber

nicht iiberschritten werden.

- In den Gewerbegebietsbereichen ist die Gebdudehohe lber die Festsetzung der
Trauf- und Firsthéhe begrenzt. Hier sind folgende Maximalwerte festgelegt:

maximal 9,00 m (Lotrecht am First)

maximal 8,00 m (Schnittpunkt zwischen AuBenseite der

AuBenwand und AuBenseite der Dachhaut)

Die Werte sind an der ungunstigsten Stelle des Gebaudes zu messen. MaBgebend ist
das vorhandene Geldnde. Eine Ausnahme liegt dann vor, wenn der ErdgeschoB8boden
mehr als 2,50 m iiber dem vorhandenen Geldnde liegt. In diesem Fall ist das Geldande
bis auf den Wert von 2,50 m unter ErdgeschoBboden aufzufiillen. Die Werte flr die
Trauf- und Firsthéhe sind dann von der Erdauffullung nachzuweisen.

Firsthohe =
Traufhohe =

1.2 Hohenbegrenzung von Nebengebauden nach § 9. Abs. 2 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind nur eingeschossig auszufihren.
1.3 Stellung der Garagen auf den Grundstiicken nach § 9, Abs. 1 BauGB %

Die Errichtung von Garagen ist nur auf den uberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig. Nicht iberdachte Stellpldtze durfen auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden.

1.4 Pflanzflachen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB8

Die mit dem Planzeichen "Private Grunfliche zum Anpflanzen von standortgerechten,
heimischen Biumen und Striuchern” gekennzeichneten Flachen sind, soweit keine
detaillierten Bepflanzungen vorgegeben sind, mit Baumen und Strauchern aus den
nachstehenden Pflanzlisten zu bepflanzen.

—

Pflanzliste fur Straucher

amelanchier lamarckii

Kornelkirsche cornus mas
Roter Hartriegel cornus sanguinea
Hasel corylus avellana

Felsenbirne

WeiBdorn crataegus monogyna
Sanddorn hippophae rhamnoides
Heckenrose rosa canina
Salweide salix caprea

Pflanzliste fiir Bdume

Feldahorn acer campestre
Bergahorn acer pseudoplatanus
Esche fraxinus excelsior
Stieleiche quercus robur
Vogelkirsche prunus avium
Rotbuche fagus sylvatica
Hainbuche carpinus betulus
Eberesche sorbus aucuparia
Winterlinde tilia cordata

Besonders geeignet sind auch Obstbaumhochstamme alter heimischer Sorten.

Jakob Fischer
Jakob Lebel
Bioken
Bohnapfel
Boskoop
Winterrambur

Apfelhochstamme:

sowie Zwetschgen

1.5 Baumpflanzungen nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB

Die mit dem Planzeichen "Fliche fiir das Anpflanzen von Einzelbaumen"
gekennzeichneten Standorte sind, soweit keine detaillierten Bepflanzungen
vorgegeben sind, mit Baumen aus der vorstehenden Pflanzliste zu bepflanzen.

1.7 Begriinung von Gebauden nach § 9, Abs. 1 (25a) BauGB
Mindestens 20 % der AuBenfassaden der zu errichtenden Gebaude sind mit
Rankgewachsen der nachstehenden Pflanzliste zu begrunen.

Gemeiner Efeu hedera helix

Wilder Wein parthenocissus sp
Weinrebe vitis sp.
Kletterhortensie hydrangea petiolaris
Heckenkirsche lonicera sp.

Alpen Waldrebe clematis alpina

Kletterrosen in verschiedenen Arten

1.8 Nutzung von Niederschlagswasser nach § 9, Abs 1 (20) BauGB

- GemaB § 51, Abs. 3 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen, Niederschiagswasser von demjenigen verwertet
werden, bei dem es anfallt. Bei neu zu errichtenden Gebauden ist daher eine
Niederschlagswassernutzung vorzusehen. Es sind Zisternen von mindestens 1.500
Litern herzustellen. Deren Inhalt ist als Brauchwasser zu nutzen. Gelangt das
Brauchwasser nach der Nutzung in die offentliche Kanalisation, ist eine
Messeinrichtung vorzusehen.

Eine Versickerung von Dachflichenwasser uber Versickerungsanlagen ist
grundsatzlich moglich. Dies ist aber in jedem Einzelfall zu prufen und gegebenenfalls
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Eine konzentrierte Versickerung von
Niederschlagswasser, daB uber das naturliche AusmaB verschmutzt ist (z.B. von
StraBen, Parkpldtzen usw.) ist nicht gestattet. Dieses Wasser ist der offentlichen
Kanalisation zuzufiihren.

1.9 Eingeschrianktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO in Verbindung mit

§ 9, Abs. 1 BauGB .
Die nach § 8, Abs. 2 ( 1 + 2) BauNVO zulassigen Nutzungen sind in den

Gewerbeflachen nur dann zuldssig, wenn

- die Betriebe nicht nach der 4. BImSchVO vom 14.02.75 § 2 genehmigungspflichtig
sind.

- die Larmemissionen die folgenden maximal zulassigen flachenbezogenen
Schalleistungspegel Ly" nicht iiberschreiten werden:

55 dB(A) tags (6" Uhr bis 22” Uhr)
40 dB(A) nachts (22% Uhr bis 6% Uhr)

Die Nutzungen nach § 8, Abs. 2 (3 + 4) BauNVO, Lebensmittelmarkte, Tanzlokale und
Discotheken sind ausgeschlossen.

Pro Gewerbegrundstiick ist die Errichtung von einer Wohnung fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zuldssig. Die
Wohnung muB dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sein.

Die Einrichtung von Verkaufsflichen ist nur fur die Selbstvermarktung von
produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben zulassig, wenn die
Verkaufsflichen einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude
uberbauten Betriebsflache einnimmt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO in Verbindung mit
§ 9, Abs. 4 BauGB

2.1 Dachgestaitung nach § 87, Abs 1 (1) HBO

Die Dacher der Hauptgebaude in den Flachen, die mit "Allgemeinem Wohngebiet" und
“Mischgebiet” gekennzeichnet sind, sind mit einem Satteldach von 30° bis 45°
Dachneigung auszufiihren.

Dacher mit einer Dachneigung mit weniger als 30° Dachneigung (Mindestwert 15°),
sind zu begriinen.

Die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung und privater Nutzung von Solarenergie,
ist auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude zuldssig.

2.2 Festsetzung zur Errichtung von Gauben nach § 87, Abs. 1 (1) HBO

Gauben bzw. Dachaufbauten sind nur bei Gebduden zuldssig, die in eingeschossiger
Bauweise errichtet werden. lhre GroBe darf 2/3 der Gesamtgebdudeflache nicht
uberschreiten.

2.3 Dachgestaltung von Nebengebduden nach § 87. 1 (1) HBO
Dacher von Garagen und Nebengebduden sind in der Dachgestaltung den

Hauptgebduden anzupassen.

2.4 Gestaltung der Einfriedigungen nach § 87, Abs 1 (1) HBO
Einfriedigungen entlang der ErschlieBungsstralen durfen eine Gesamthohe von 1,00

m iber Oberkante des Biirgersteiges nicht iberschreiten und miissen sich ohne

Absidtze dem StraBenverlauf anpassen.

2.5 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen nach § 87, Abs. 5 HBO in
Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO

Vorgédrten und die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhaiten. Die Vorgdrten sowie mindestens 30 % der nicht tberbauten
Grundstiicksfliche sind hierbei mit Gehdlzen der vorstehenden Pflanzlisten fiir
Bidume und Strdaucher zu bepflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens 3 grofkronige,
heimische Laubgehdize - vorzugsweise hochstammige Obstbdaume - zu pflanzen. Die
im einzelnen erforderliche Bepflanzung ist liber einen qualifizierten Freiflichenplan
nachzuweisen. Dieser ist jedem Bauantrag beizufiigen.

2.6 Gestaltung von Stiitzmauern naeh § 87, Abs 1 (1) HBO ; Nt er
Eventuell erforderliche Stiitzmauern sind, soweit dies statisch maglich ist, als

Trockenmauern aus Basailtsteinen herzustellen. Ansonsten sind die Stiitzmauern aus
bepflanzungsfihigen Systemsteinen herzustellen.

2.7 Befestiqung der nicht iiberbauten Grundstiicksflache nach § 87. Abs. 1 (5) HBO in
Verbindung mit § 9, Abs. 1 HBO R

Auf den Grundstiicken ist die Versiegelung des Bodens so gering als mdoglich zu
halten. Es diirfen maximal 40 gm der Grundstiicksflache mit dichten Beldgen versehen
werden. Ist eine Befestigung iiber diesen Wert hinaus erforderlich, si‘pd.,nur offer?e
Beldge wie Rasengittersteine oder Oko-Pflaster zu verwenden. Diese !’estsetzung gilt
nicht fiir die Gewerbegebietsflichen. Im Bereich der Gewerbegebietsflichen durfen
zur Befestigung der Hofflichen keine Beton- oder Schwarzdecken verwendet werden.

2.8 Anzahl der Garagen und Stellpldtze nach § 87 Abs. 1 (4) HBO_ ; i
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils rechtskraftigen

Stellplatzordnung der Stadt Schotten.

2.9 Festsetzungen fiir die Erhailtung vorhandener Pflanzstrukturen nach § 87, Abs. 1
(5) HBO in Verbindung mit § 9, Abs. 1 (20) BauGB

- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~sind vorhandene
Vegetationsstrukturen zu schiitzen und zu unterhalten. Bei Ausfillen sind diese durch
Neupflanzungen nach den vorstehenden Pflanzlisten zu ersetzen.

- Nicht landschaftsgerechte Einfriedigungen (z. B. durch Fichtenpflanzungen) sind
durch die Neupflanzung von Laubgehdlzen zu ersetzen.

- Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes darf landschaftsgerechter
Aufwuchs nur dann beseitigt werden, wenn dieser sich innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksfliche und dort ndher als 3 m an geplanten Gebauden befindet. Als 3 m-
Abstand ist die jeweils kleinste Entfernung zwischen dem geplanten Gebdude und
dem Geist der jeweiligen Pflanze zu sehen.

- Bei Bauarbeiten im Kronenbereich von Baumen mit einem Stammumfang von mehr
als 20 cm, sind geeignete MaBnahmen zum Schutz dieser Baume zu treffen. Bei
Erdarbeiten ist dringend darauf zu achten, dal der Wurzelraum der Baume nicht
geschadigt wird. Die BaumaBnahmen sind in einem angemessenen Zeitraum vor
Beginn der Bauarbeiten, unter Mitteilung der vorgesehenen SchutzmaBnahmen, bei

der Stadtverwaltung anzumelden.

. Auf Griinflichen, die nach der Legende als private, extensiv genutzte Wiese
bezeichnet sind, darf eine Mahd nur 2 mal pro Jahr erfolgen. Der 1. Mahdzeitpunkt darf
dabei nicht vor dem 15. Juli, der 2. Mahdzeitpunkt nicht vor dem 15. September des
jeweiligen Jahres liegen. Eine Dingung der Wiesen ist nicht erlaubt.

- Vorhandene und geplante Hecken sind in einem Zeitraum von 10 - 15 Jahren einmal
zuriickzuschneiden und damit "auf den Stock" zu setzen.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.1 Wasserschutzzonen
Der nordostliche Teil des Geltungsbereiches liegt in der Wasserschutzzone Il der

Wassergewinnungsanlage Busenborn. Bei Bauvorhaben in diesem Bereich ist die
entsprechende Schutzgebietsverordnung zu beachten.

3.2 Bodenfunde
Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,

Bodenverfirbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste
usw.) freigelegt werden, sind diese Funde nach § 20 HDSchG unverziiglich der
zustindigen Denkmalschutzbehorde zu meliden. Ein entsprechender Hinweis ist in die
Baugenehmigung aufzunehmen.
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