. A) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.19988 sowie Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (BauROG 1898).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

4. Hessische Verordnung tber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 28.01.1977.

5. Hessische Bauordnung (HBO} in der Fassung vom 20.12.1983, zuletzt geéndert durch das 3.
Gesetz zur Rechis- u. Verwaltungsvereinfachung vom 17.12.1998.

8. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 23.12.1999.

8. Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(mit hsherer GRZ)

WA 2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MD 1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVvQ)

Zuléssig sind ;

1. Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betiebe und die dazughérigen
Wohnungen und Wohngebiude

2. Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

3. Sonstige Wohngebdude

z.B 0,35  Grundflachenzahl GRZ (§16 BauNVO)

Z.B Gescholiflachenzahl GFZ ( § 20 BauNVO)

BAUWEISE. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)

ED’ Einzel- und Doppelhduser zuldssig

. vorgeschlagene Firstrichtung

| Uberbaubare Grundsticksflache (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
—H Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVQ)
. hicht Dberbaubare Grundstiicksfliche

Zweckbestimmung:

Feuerwehr

P Parkplatz fir das Dorfgemeinschaftshaus

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie mit StraBenverkehrsflachen

i

I_ACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ ¢ ABS. 1 NR. 12 BAUGB} BZW. FUR DIE
UHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN ( § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

bestehende Abwasserleitungen

i

-

i

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

Zweckbestimmung : Kinderspielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT{ § 9

ABS. 1 NR. 20 UND 25 BAUGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ohre Standeitbindung im dffertlichen Straenraum

O [oleles) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BAumen, Sirduchern und
0@008 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
_I_i. LeFa e Ein Streifen (5m) entlang des Bachbettes der Nidder ist von jeder

Nutzung freizuhalten (1malige Mahd im Jahr nach dem 15.08)

SONSTIGE PLANZEICHEN UND PLANZEICHEN OHNE FESTSETZENDEN CHARAKTER

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

— @@ Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung

Nutzungsschablone: - Baugebiet
Grundflzichenzahl

Geschoflachenzahi

Bauweise Einzel /Doppethduser

Grundstiicksgrenzen, vorhandene Grenzsteine und Flursticksnummern
Geplante Parzellierung (nicht verbindlich)

Y MaBzahlen

'©) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Lt e s

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) SOWIE DIE
BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

=

1.1 Bauweise

Baugebiet GRZ GFZ Bau-  Einzel/Doppel- max. max.
weise  hduser zuléssig Trauf- Firsthéhe
héhe
WA 1 0.4 8.8 *° O ED 6,50 m 11,00 m
WA 2 0,35 0,5 O E,D 650m(Tal} 11,00m
4.50m (Berg)
MD 0.4 0,6 0 6,50 m 11,00 m

L3

1.2 Trauf- und Firsthéhen

Die Trauththe wird gemessen Uber vorhandener Geldndehthe bis zum Schnifpunkt der
Aullenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die max. Firsthéhe betragt im WA 1, im WA 2 sowie im MD 1 betragt 11,00 m.

Die Firsthéhe wird gemessen ab mittlerem Gelandeanschnitt.

1.3 Garagen ungd Nebenanlagen

MNebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, ihre max Trauthohe an der Hangseite darf
jedoch nur 3,00 m erreichen. Eine talseitige Unterkellerung ist moglich.

Werden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie
als Doppelgaragen mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen,

2. BAUGRUNDSTUCKE (§ 2 ABS. 1, NR. 3 BAUGR)

2.1 Mindestqrofen der Baugrundstiicke

Grundstiicksteilungen sind grundsatziich méglich.

8. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

3.1 Gestaltung der Verkehrsfliiche

Der geplante Straflenquerschnitt der Strale "Auf der Mithlwiese” betragt 6,00 m, dabei entfallen auf
das Asphaltband 4,50 m und 1,50 m auf den einseitig gepflasterten Gehweg.

Der "Muhlwiesenweg" hat einen Querschnitt von 7,00 m, 4,50 m entfallen auf die asphaltierte
Fahrbahn, 1,50 m auf einen einseitgen gepflasterten Gehweg und 1,00 m auf eine Griinzone mit
Baumpflanzungen. Teile der Baumscheiben ragen in den Gehweg bzw. in die Fahrbahn als
Engstelle zur Verkehrberuhigung. Die genaue Festlegung der Baumstandorte bleibt der kankreten
Straltenplanung Gberlassen. Die Stiche als Zufahren zu 3 Grundstiicken haben einen Quershchnitt
von 4,00 m.

Die StraBe "Am Lindenhof" hat einen Querschnitt von 9.00m. Dabei entfallen 1,50 m auf einen
gepfiasterten Gehweg, 1,80 m auf einen Grinstreifen mit integrierter Parkzone, 4,50 m auf den
asphaltierten Fahrstreifen mit Rinne, sowie 1,20 auf den auf der anderen StraRenseite liegenden
gepflasterten Gehweg.

4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
{(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

4.1 Wasserversorgung, Entwadasserung, Telefon und Strom

Wasserversorgung, Entwésserung sowie Erschiiefungsaniagen, soweit noch nicht vorhanden,
werden in gesonderten fachtechnischen Planen nachgewiesen.

in der neu geplanten Strale werden bei Ausbau und Herstellung Trassen fiir die spatere
Verlegung der Kabel fiir Telefon und Strom vorgesehen. Die zustandigen Versorgungstrager
werden von den StraBenbaumafnahmen im Baugebiet 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
unterrichtet.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{§9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

5.1 ...im offentlichen Bereich

5.1.1 Innerhalb der tffentlichen StraRenrdume sind standortgerechte, kleinkronige Laubbdume
zu pilanzen, wobei die Qualitédt der Hochstdmme als mind, 3 x v,, m. B., Stammumfang 16-18
cm festgesetzt wird.

Gepflanzt werden kénnen: Crataegus catrieref - Apfeldorn
Sorbus aria - Mehibeere
Acer campesfre 'Efsryk’ - Feldahorr

Bei stéddtebaulicher Erfordernis kiinnen die gepl. Baumstandorte verandert werden, die Anzahl
der Baume im Straenraum darf jedoch nicht reduziert werden.

Die Baumscheiben sind in der MindestgréBe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit
hodendeckenden Stauden und Gehdlzen unterschiedlicher Artenzusammensetzung
enisprechend den jeweiligen Standortbedingungen zu bepflanzen oder standorigerechi
anzusaen.

5.2 ....auf privaten Grundstiicksflichen

521 Auf allen privaten Grundstiicksflichen ist je 100 m? Uberbauter u./o. versiegelter
Grundstiicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum in der Qualitat H., 3 x v., 14-18 oder
ein standortgerechter u. landschaftstypischer Obstbaum ( H., ab 7 cm Stammumfang ) zu
pflanzen. Zu verwenden sind standortgerechte und landschaftstypische Obst- und Laubbiume
nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

522 Am siidistlichen Rand des Planungsgebietes ist auf den hier betr. privaten
Grundstiicksflachen eine mindestens 3 m breite freiwachsende Hecke anzulegen. Zu
verwenden sind folgende Gehtlze der hier pot. nat. Vegstation:

Heister: Buche, Bergahom, Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Zitter-
pappel, Héngebirke, Salweide, Eberesche, Spitzahom, Esche

Sirducher: Hasel, Faulbaum, Weilkdorn, Schiehe, Hundsrose, schwarzer Holunder, Brom-
beere, rote Heckenkirsche, gew. Schneeball, Kreuzdorn, Pfaffenhiitchen

Zu pfianzen sind Heister 150/175 und zweimal verpflanzte Straucher 60/100, wobei je 100 m?
5 Heister und 40 Straucher zu pfianzen sind.

5.2.3 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen kann

als Solitar erfolgen.

STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (5 8 ABS. 1 MR, 26 BAUGE

Von der Stralengrenze aus sind BSschungen als Abgrabungen oder Aufschuﬁungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkarpers erforderlich sind.

D) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemal § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zulassig sind fur Wohnhauser Satteld&cher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung
von 36° - 45°. Bei einzeln stehenden Garagen sind Satteldacher in der Dachneigung von 36° -
45° gder begrinte Flachdacher erlaubt.

GAUBEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Dreiecksgauben. Die maximale Grdf3e der
Gauben darf max. die Haifte der Dachlénge betragen, wobei der seitliche Abstand vom Ortgang
mind. 1,50 m betragen muB. Einzelgauben diifen die Lange von 4,00 m nicht itberschreiten.
Alle Gauben sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Dacheindeckung
herzustelten.

Die Gaubenhdhe darf 1/3 der Dachhthe, max. 1,50 m, gemessen von der Traufe bis zum First,
betragen. Fir reine Dreiecksgauben gelten Ausnahmeregelungen, die Héhe darf max. 2,20 m
erreichen. :

FENSTER

Fenster in Wohnhausneubauten sind als Hoch- Rechteckformat auszubilden. Liegende
FensterGffnungen sind entsprechend zu gliedern. Einzelelemente wie z. B. Halbrundfenster im
Giebel sind mdglich.

EINFRIEDIGUNGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Einfriedigungen als geschlossene Mauern oder Wande sind unzulassig. Zaune bis zu einer
Hohe von 1,20 m sind zulassig.

Fur die Gestaltung der Stellplatze sowie flUr deren Oberflachenbefestigung gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Schotten.

FASSADENBEGRUNUNG

Zur Gestaltung ungegliederter Fassadenfiachen ist eine Fassadenbegrinung vorzusehen;
Fassaden, die auf einer Flache von 10 m* keine Fenster-, Tor- und/oder Turéffnung aufweisen,
sind mit einer Rank- und/oder Kletterpflanze zu begriinen.

DACHFLACHENWASSER

For die Neubaubereiche gilt, dass das Dachflachenwasser in Zisternen zu sammeln ist, wobei
die ZisternengréBe mind. 4 m* betragen muss. Das Fassungsvolumen des
Regenwasserspeichers ist nach Abhangigkeit der Dachflachen, des Brauchwasserbedarfs und
der Niederschlagsmengen zu ermitteln.

Das Dachflachenwasser sollte als Brauchwasser, z.B. zur Toilettenspiilung oder zur
Gartenbewasserung genutzt werden. Ein Uberlauf an den éffentlichen Kanal ist moglich. Die
Menge des "als Brauchwasser verwendsten Dachflachenwassers, das der stadiischen
Abwasseraniage zugefithrt wird, mu vom Grundstiickseigentimer nachgewiesen werden.

E.) HINWEISE

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE

, Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt flr

Denkmalpflege Hessen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen { § 20 Abs.3 DSchG).

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSchG ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen.

SOLARANLAGEN

Auf den Erlall d. Hss. Ministers des Innem vom 08.06.1979 und 08.03.1982 (St. Anz. 79, Seite
1, 342, 82, Seite 652) beziiglich der Anlagen zur Nuizung der Sonnenenergie (Solaranlagen)
wird hingewiesen. Antrage auf Einrichtung von Solaranlagen werden bei Veriragiichkeit mit der
umgebenden Bebauung un des Orts- und Landschafisbildes zustimmend behandelt.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Als externe Ausgleichsmalinahme fir nicht zu vermeidende und / oder minimierende Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind auf dem Flursiiick 27 / 0 der Flur 9,
Gemarkung Schotten Mafinahmen des Naturschutzes durchzufiihren. Der hier bisher
vorhandenhe Nadelwaldbestand ( Kiefern Stangenholz mit Fichte } ist zu roden und die betr.
Flache zu entbuschen. Ziel ist hier die Entwicklung eines Trockenrasens mit Wacholder.

Der Ausgleich erfolgt fur die volistandige Versiegelung durch die maximal magliche Uberbauung
irn Bereich privater Grundstilcksflachen in einer GréRenordnung von 5.300 m®

Der Versiegelung durch den Neubau von Strallen im &ffentlichen Bereich wird ein Ausgleich
von 980 m? zugeordnet.

Einzelheiten zur Durchfilhrung der Ausgleichsmalnahme werden im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Schotten und der Unteren Naturschutzbehorde
gerageit.

MGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES

E.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dait die Grenzen und Bezeichnungen der Flursilicke mit dem
Nachweis des Lnegenschaﬂskatasters bereinstimmen. Stand: 03, 0. 2003

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

1. Aufstellungsbheschiuft gem. § 2 Abs. 1 BauGB 7

er Stadtverérdnetenversammung
13. 6 1298 offentlich bekannt

}1}@7 lllltazee,

mmermann, Burgermelster

/"3

Der Termin der Burgerbeteiligung wurde am 13.06.1998 ortsefbhch bekannt gemacht.
Die Burgerbetelhgung erfolgte in der Zg ﬁmﬁ&ﬂﬁ 1998 bk{}'ﬂ 07.1998 .

ZUercmuano

t%\Zlmmermann Blrgermeister

Die Beteiligung der Trager éffenth -e olgte mit dem Schreiben vom
16.06.1998.

4. Auslequngsbeschluf gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die  offentliche  Auslegung des  Bebauungsplanes wurde von  der
Stadtverordnetenversammung am 18.06.2002 beschlossen. Deff Ptanentwurf mit
Begriindung hat in der Zeit vom 30.09.2002 bis 01.11.2002 &fferitlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung des Bebauungsplanesnwurde am_ 21 092002 ortstiblich bekannt

gemacht. / s~ N\ &
Schotten, den A1: ¥, 2003 ]f” 2 3 '--fWWWﬁMu

\Q ‘% ]’ Zimmermann, Burgermeister
|&\

Satzungsbeschluff gem. § 10 Abs 1BaﬁG \‘

Der Bebauungsplan, bestehend aus Plankarte -und-den textlichen Festsetzungen ist
von der Stadtverordnetenversammiung am 27.02.2003 als Satzung/gem. § 10 Abs. 1
BauGB, die integrierte Gestaltungssatzung nach-§.9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 5 Hess. Gemeindeordnung (HGO) und § 81 Hess Bauordnu[n%beschlossen worden.
Der Begrindung wurde zugestimmt.

sohotten, den4: 8, 2003 | Qﬁ\ .‘%QMMMVm‘EJ

................. ‘&3}

6. Inkrafttreten des Bebauungsplane&q%&_ 6 10 Abs 3 BauGB

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenv%rsamrnlung wurde
am 29.03.2003 ortsiblich bekannt gemacht—Der Bebauungsplan ist somit am
29.03.2003 rechtskréaftig geworden. Er liegt” zUr - Einsi i’{;t Alr jedermann mit
Begriindung wahrend der Dtenststunden in der S"fadtVenNa!tu

ﬁ:ﬁ‘fen

‘,‘ .'55‘- Alx,,l &
. dl;\-

Ubersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

1. Anderung des
Bebauungsplanes
“"Mihlwiese™

im Stadtteil Burkhards
der Stadt Schotten,
Vogelsbergkreis

M=1:1000

Marz 2003

Axrchitekten u. Landschaftsarchitekten

GroBendacher Tor 7 Telefon (06652)73 66 ¢
36088 Hiinfeld Telefax (06652)73 61 4

m KETTER-EICHERT & EINZ
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