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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U.
BAUNVO

In Ergé@nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Gem. § 11 (2) BauNVO

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Schulung mit
angegliederten Versandhandel” sind ausschlieRlich Schulungsrdume,
Lager- u. Produktionsrdume flr den Versandhandel sowie maximal drei
Wohnungen flr den Eigenbedarf (Eigentiimerin u. ihre Angehérigen)
zulassig.

Die Einrichtung von Verkaufsfldchen innerhalb des SO ist nur flr die
Selbstvermarktung des in diesem Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebes zulassig, wenn die Verkaufsflachen
einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude Uberbauten
Flache einnimmt.

Gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB

Im Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt ist zur Sicherung des Zufahrtsverbotes
entlang der Fahrbahn der Kreisstrale eine Schutzplanke zu errichten
{Abstand vom Fahrbahnrand mind. 0,75 m).

Gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Dachflachenwasser ist zu versickern oder in einer Zisterne aufzufangen.
Pro 25 m? projizierte Dachfldche muss das Fassungsvermogen der
Zisterne 1 m® betragen. Gegebenfalls ist eine Einleiteerlaubnis in die
Nidder zu beantragen.

Gem. § 9 (1) Nr.20 und Nr.25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B
weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu befiirchten ist. Die Stellplatzflache auf Fist. 62 /4 ist
wasserdurchidssig zu befestigen.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen
von Kleintieren bis lgelgréRe nicht behindert werden (Holzzaune,
weitmaschige Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind nicht
zuléssig.

Mindestens 80 % der nicht iberbauten Grundstlicksflachen sind als
Garten oder Grinflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pilanzliste erhalten (1 Baum =
10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

Geeignete GebdudeauBenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste oder Spalierobst zu begriinen.

Alle vorhandenen Obstbaume und Laubbaume aullerhalb der fir
die Bebauung beanspruchten Fidchen sind zu erhalten. Als Ersatz
fur abhéngige Obstb&ume sind hochstammige, heimische
Obstbaume zu pflanzen.

Auf Flurstiick 62/6 ist die Fichtenreihe entlang der Kreisstralke 141
sukzessive in eine standortgerechte Laubgehdlzreihe gemaR
Pflanzliste umzuwandeiln.

1.4.7

14.8

1.4.9

Die Fléche fir Stellplatze ist mit insgesamt 14 Eschen (Fraxinus
excelsior), Pflanzqualitat: Stammumfang 18-20 cm zu bepflanzen.

Die Boéschungen stdlich der Flache fur Stellplatze sind mit einer 2-
reihigen Anpflanzung aus Salweiden (Salix caprea), Korbweiden (Salix
viminalis) und Purpurweiden (Salix purpurea) zu bepflanzen. Der Abstand
zwischen den versetzt anzulegenden Reihen betragt 1,0 m, der Abstand
der Straucher in den Reihen ebenfalls 1,0 m.

Oberhalb der Bdschung nérdlich des Parkplatzes ist eine mindestens 2-
reihige Hecke aus Haselstrauchern (Corylus avellana), Salweiden (Salix
caprea), Feldahornen (Acer campestre) und Schiehen (Prunus spinosa)
zu bepflanzen. Der Abstand zwischen den versetzt anzulegenden Reihen
betrégt 1,0 m, der Abstand der Straucher in den Reihen ebenfalls 1,0 m.
Die anzupflanzenden Gehdize sind dauerhaft zu erhalten, fir abgéngige
Gehdize ist Ersatz zu schaffen.

Im nérdlichen Teil der Ausgleichsflache Flurstlick 62/4 ist eine
Streuobstwiese durch Anpflanzung von insgesamt 20 hochstdmmigen
Obstbaumen gemagR Pflanzliste anzuilegen und dauerhaft zu erhaiten.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auf Flurstlick 62/4 sind vorhandene Erdablagerungen zu
entfernen, der urspringliche Geléndeverlauf ist wieder herzustellen und
dauerhaft in Form einer extensiv genutzten Mahwiese zu erhalten.
Vorhandene Untergrundbefestigungen auRerhalb der flr die Anlage
eines Parkplatzes und der Béschungen vorgesehenen Flache sind
zuriickzubauen.

1.4.10 An der Nidder ist ein Auengeholz aus Schwarzerlen anzupflanzen.

1.4.11 In der Hecke am Westrand von Flurstiick 62/4 sind standortfremde

Koniferen wie Fichten und Ziergehdlze wie Cotoneaster- Arten und —
Sorten durch standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste zu ersetzen.

1.4.12 Das Griinland auf Flurstiick 62/4 ist extensiv als 2-schiirige Mahwiese zu

1.5

1.5.1

bewirtschaften. Eine Beweidung ist ausgeschlossen. Der erste Schnitt
darf nicht vor dem 1. Juli erfolgen, der zweite nicht vor dem 15. 09. Das
Mahgut ist abzutransportieren, DUngereinsatz ist nicht zulassig.

Gem. § 18 BauNVO

Die im Bauantrag (Anlage zum Vorhaben- u. ErschlieBungsplan)
angegebenen Gebiude- und AuRenwandhéhen sind zu beachten
und einzuhalten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Fassaden

Das vorhandene Sichtmauerwerk (Altbau, ehemalige Molkerei) ist zu

erhalten.

Verkleidungen mit Fliesen, Spaltriemchen und sonstigen keramischen
Platten, geschliffenem Steinmaterial, Kunststoff, Asbestzement oder
Metallplaten sind an Fassaden und Sockeln nicht zulassig. Zul&ssig sind
ein glatt aufgetragener mineralischer Auenputz oder eine Verkleidung
der Fassade ab OG mit Holz (Stulpschalung, Schindeln) oder Schiefer

(Naturschiefer).

"HINWEIS

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Bauantragsunterlagen, Stand: Feb.
1998 und der Landschaftsplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber den vorhandenen

Abwassersammiler.

Bei BaumaRnahmen, der Anlage von Stellplatzfidchen und der
Behandlung von Niederschlagswasser innerhalb der Zone 11l B des
Trinkwasserschutzgebietes ist die geltende Wasserschutz-

gebietsverordnung zu beachten.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbdume

Apfel:

Roter von Boskopp!
Danziger Kantapfel
Jakob Lebef

Freiherr v. Berlepsch, rot
Gelber Edelapfel

Gloster

Ontario

Winterrambour

Schéne aus Nordhausen
Winterzitronenapfel
Bismarckapfel
Bohnapfel

Brettacher
Gewdirzloiken (Renette)

Sternrenette

Bittenfelder S&miing
Blenheimer

Brauner Malatapfe!

Dicker vom Hundsriick
Gelber Richard
Hemenapfel

Kaiser Wilhelm

Lohrer Rambour
(Schweikheimer Rambour)

Birnen:

Clapps liebling

Gute Graue

Alexander Lucas

Gute Luise
Nordhéuser Winterforelie
Graue Jagdbirme
Griine Jagdbirne
Pastorenbime
Oberrgsterr. Weinbirne
Schweizer Wasserbime

Pflaumen/ Zwetschgen:
Liitzelsachser
Bahiers Frithzwetschge

Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Frithzwetschge

Kirschen:

Ludwigs Frithe
Hedelfingers Friithe
Schmalfelds Schwarze
Dénnisens Gelbe
Vogelkirsche, hell
Vogelkirsche, dunkel

RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGRB), die Baunuizungsverordnung (BauNVvVQ), die

MaRgeblichen, 6ffentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.
;8 PLANZEICHENERKLARUNG
I N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

R R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Planzeichenverordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der

SO Sondergebiet (Schulung mit angegliedertem Versandhandel)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl, sishe Bauantrag

GFZ GeschoRflachenzahl, siehe Bauantrag

1L Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

1.3 BAUGRENZE

Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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1.5 PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ;
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste
1.6 SONSTIGE PLANZEICHEN

Schutzplanke

Béschung

St Stellplatze
Muskatrenette GroBe schwarze Knorpelkirsche |
Orleans Renette Bittner's Rote Knorpelkirsche
Rheinischer Bohnapfel Schneider's Friihe
Schafsnase Schneider’s spéte Knorpel

Grofe Prinzessin
Friihe rote Meckenheimer
42 Baume:

Acer pseudoplatanus -Bergahorn
Acer platanoides -Spitzahorn
Alnus glutinosa -Schwarzerle
Betula pendula -Birke
Carpinus betulus -Hainbuche
Fagus silvatica -Rotbuche
Fraxinus excelsior -Esche
Juglans regia -Wainui
Prunus avium -Vogelkirsche
Quercus robur -Stieleiche
Sorbus aucupana -Eberesche
Sorbus domestica -Speierling
Salix caprea -Salweide
Tilia cordata -Winterlinde
Tilia platyphyiia -Sommerlinde
Uimus carpinifolia -Feldulme
Uimus glabra -Berguime

4.3 Strducher
Acer campestre -Feldahom
Berberis vulgaris -Gemeiner Sauerdomn
Cornus mas ~Kornelkirsche
Cornus sanguinea -Roter Hartriegel
Cornus avellana -HaselnuB

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

-Eingriffeliger Weiltdorn
-Zweigriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus -Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum -Gemeinde Heckenkirsche

Mespilus germanica -Echte Mispel

Prunus spinosa -Schlehe

Rosa canina -Hundsrose
(weitere Rosen- Wildformen,
nicht aber Kartoffelrose —
Rosa rugosa)

Rhammus frangula ~-Faulbaum

Rubus spec. ~-Brombeere, Himbeere

Salix purpurea -Purpurweide

Salix viminalis -Korbweide

Sambucus nigra ~-Schwarzer Holunder

Viburnum opulus -Gewdhnlicher Schneeball

44 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba -Waldrebe

Hedera helix -Efeu

Humulus lupuius -Hopfen

Lonicera caprifolium -Jelangerijelieber
Parthenocissus tric. "Veitchii" -Wilder Wein
Parthenocissus qiunquefolia -Selbstkletternder Wein
Vitis vinifera -Weinrebe

Spalierobst

: Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen

T Umgrenzung von Fi&chen fir MaRnahmen zum
- & Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
¥ Landschaft gem. § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB
L = Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
- fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr.
25b
e o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Ty Strauchern gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr. 25a BauGB

Anzupflanzende hochstdmmige Obstbdume geman Pflanzliste

MaRstab im Original 1 : 500
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STADT SCHOTTEN

STADTTEIL BURKHARDS

1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,, Alte Molkerei*

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Plane

BURGERBETEILIGUNG

Auf die Biirgerbeteiligung wurde

StadtverordnetenverSs5mm verzichtet.
besch[g}s’sen am:
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Birgermeister
OFFENLEGUNG J,f-"’“;‘*- BESCHLUSS
dffentlich ausgelegt: ;f 1 oy é’b;,uungsplan wurde gem. § 10 BauGB

! 2 r Stadtverordnetenversammiung als

vom 08.11.2001 bis 10.12.2001 »q\-;ﬁ
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