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Abb.1: Ubersichtskarte des Geltungsbereiches Baugebiet und externe Ausgleichsflache

Das Baugebiet liegt im Norden der Ortslage

In der Grotweae
Flur 3

- PN

% » s
4 I. Flur 7 V ‘ (€7
A\ \ A AT *__,,» i\ = -f:
ohne Mafstab, genordet
Die externe Ausgleichsflache liegt rd. 580m &stlich vom Ortsrand bzw. 250m von Sportplatz entfernt.

Flur 5

ohne Mafistab, genordet
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schotten hat am 31.08.2018 gemal § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der Grohwiese" sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes
in diesem Bereich im Stadtteil Burkhards beschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes und der FNP-Anderung ist die Schaffung von Bauplanungs-
recht fir die Errichtung von Wohngeb&auden. Konkret war bisher die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) geplant, um Wohnbaugrundstiicke
flr die ortsansassige Bevdlkerung zur Verfiigung zu stellen. Entsprechend der angrenzenden Nutzun-
gen (stidlich Wohnbebauung) kann auf der Flache kiinftig ebenfalls eine Wohnnutzung mit einer Unter-
teilung in ca. 7 Bauplétzen entwickelt werden. Art und Maf der baulichen Nutzung sind in Anlehnung
an die bestehende Wohnbebauung sowie auf die Lage am Ortsrand des Stadtteils Burkhards aufeinan-
der abgestimmt. Im Rahmen des Planungsprozesses wurde der Geltungsbereich nach Osten hin erwei-
tert und die lw. Gebaude und Nebenanlagen mit in die Planung aufgenommen. Es erfolgt nun eine
Ausweisung des Gebietes als Dorfgebiet, um die im Nebenerwerb und teilweise als Hobby Iw. genutzten
Gebaude zu erfassen und Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Die ErschlieBung des Dorfgebietes ist im Siiden durch die Stralle Im Eiches gegeben, sodass die
Grundstiicke durch die bereits bestehende Erschliefungsstralle erschlossen werden kénnen.

Im Vorfeld der Planung wurden mit dem Ortsvorsteher drei Fldchen in der Ortslage flr die Ausweisung
eines Baugebietes ndher betrachtet. Das im wirksamen FNP dargestellte geplante Mischgebiet im Nord-
westen kam aufgrund der Nahe zu einem lw. Aussiedlerhof nicht in Betracht.

Abb. 2: Wirksamer Flachennutzungsplan
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Die Flachen wurden nach den Kriterien der Grundstiicksverfugbarkeit, ErschlieRung, Topographie und
magliche stédtebauliche Konflikte oder rechtliche Restriktionen bewertet. Beim siidlichen Gebiet 1 war
die Grundstiicksverfligbarkeit gegeben und naturschutzrechtliche Restriktionen lagen nicht vor. Die Fla-
che ist jedoch nicht erschlossen, topographisch deutlich ungiinstiger und es handelt sich um einen
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Nordhang. Zudem ist die Nahe zum &stlich angrenzenden Sportplatz aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht kritisch zu bewerten.

Das ostliche Gebiet 2 liegt im Vogelschutzgebiet und teilweise im Auenbereich, die Grundstiicksverfug-
barkeit wére nur bedingt gegeben und eine ErschlieBung ist nicht vorhanden.

Verbleibt das nordlich Gebiet 3. Hier ist die ErschlieRungsstral®e bereits vorhanden, die Flache liegt
nicht im Vogelschutzgebiet, es bestehen keine rechtlichen Restriktionen und die Grundstiicke sind ver-
fligbar. Aufgrund dieser Sachlage bei der Bewertung moglicher neuer Baugebiete im Stadtteil Burkhards
hat sich die Stadt fiir die Ausweisung des Baugebietes In der Grohwiese entschlossen, um den Eigen-
bedarf und der Nachfrage nach Baugrundstiicken im Stadtteil Burkhards gerecht zu werden.

1.2 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geman 31.08.2018

§ 2(1) BauGB Bekanntmachung 09.02.2019*
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaf 11.02.2019 - 08.03.2019

§ 3(1) BauGB Bekanntmachung: 09.02.2019*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden geman Anschreiben 06.02.2019

§ 4(1) BauGB Frist 08.03.2019

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 16.11.2020 — 23.12.2020

§ 3 (2) BauGB Bekanntmachung: 07.11.2020
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben 12.11.2020
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
§ 4(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemafn 25.02.2021

§10 (1) BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen geméf Hauptsatzung der Stadt Scholten im Kreisanzeiger.

Der Bebauungsplan (qualifizierter Bebauungsplan) wurde im zweistufigen Verfahren mit Umweltpriifung
und FNP-Anderung aufgestellt und durchgefiihrt.

Es lagen Griinde vor (Corona-Pandemie), die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2
BauGB von mindestens einem Monat um eine Woche zu verlangern.

1.3 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Burkhards, nérdlich angrenzend zur bestehenden
Wohnbebauung und wird sidlich Gber die Stralle Im Eiches erschlossen.

Grofle: rd. 1,22 ha (Dorfgebiet und 1,69 ha Ausgleich)

Lage: Norddstlicher Bereich des Stadtteils Burkhards

Flurstiicke: Betroffen sind die Flurstiicke 74tlw., 75tlw., 76tlw., 77tlw., 78tlw. in der Flur 3 und das
Flurstlick 1tlw. in der Flur 7, Gemarkung Burkhards. Hinzu kommt die externe Ausgleichsflache in der
Gemarkung Burkhards Flur 5, Flurstlick 97.

Exposition: Das Plangebiet steigt in Richtung Norden.

Nutzung: landwirtschaftliche Flachen

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 02/2021
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Angrenzende Nutzungen: In sidlicher Richtung grenzen Wohnnutzungen an. In &stlicher Richtung

befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Fl&-
chen an.

Geplante Ausweisung: Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO

Abb.3: Lage des Plangebseles und raumllcher Geltungsbereich

Quelle: Eigene Darstellung, auf Basis von: www.geoportal.hessen.de (31.01.2019) Ausschnitt genordet, ohne Mafstab

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2)
und Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) ausgewiesen.

GemaR der Zielvorgabe 5.2-4 gilt fiir die Ortsteile, dass die Siedlungstatigkeit auf die Eigenentwicklung
der ortsansassigen Bevolkerung beschrankt ist. Dieser Bedarf ist im tabellarisch ausgewiesenen maxi-
malen Wohnsiedlungsflachenbedarf fiir die Stadt enthalten und soll in den Vorranggebieten Siedlung
Bestand gedeckt oder falls hier keine Flachen zur Verfligung stehen- am Rande der Ortslagen zu Lasten
der Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft bedarfsorientiert, bis zu maximal 5 ha unter Beriicksichtigung
von § 6 Abs. 3 Nr. 2 Hessisches Landesplanungsgesetz realisiert werden.

Das geplante Baugebiet ist im Regionalplan als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Das
Plangebiet (Dorfgebiet) hat eine GroRe von 0,71 ha, mit rund 6-7 Baupléatzen und Ilw. Gebduden. Es

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 02/2021
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liegt bereits eine Interessentenliste mit 5-6 Interessenten vor, aus welcher hervorgeht, dass (iberwie-
gend der Eigenbedarf des Ortsteils mit dem vorliegenden Baugebiet gedeckt werden soll und kann. Im
Kapitel 1.4.3 wird auf die Innenentwicklung und das IKEK -Programm eingegangen, das allerdings flir
Schotten-Burkhards Ende des Jahres auslauft (2020). Die ErschlieBung ist durch die siidlich angren-
zende ErschlieBungsstralle Im Eiches gesichert.

Abb.4: Regionalplan Mittelhessen 2010

In Bezug auf das Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) kann ausgefiihrt werden, dass
unter den textlichen Festsetzungen zahlireiche eingriffsminimierende Festsetzungen aufgefiihrt sind, die
den Bodenhaushalt und Grundwasserhaushalt schitzen. Z.B. der Ausschluss von Gartenbaubetrieben
und Tankstellen, die wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen, Gehwegen und Zufahrten sowie
Hofflachen, Anpflanzungsmafinahmen im Baugebiet und die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen.
Darliber hinaus ist die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet auf der Plankarte gekennzeich-
net, so dass im Rahmen der einzelnen Bauantrédge die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung
zu beachten sind. Somit kann auch gewabhrleistet werden, dass die raumordnerischen Grundséatze zum
Bodenhaushalt und Grundwasserhaushalt in der vorliegenden Bauleitplanung beachtet werden.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schotten aus dem Jahr 1997 stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflachen Planung (westlicher Planbereich) und einen von der Genehmigung auszuneh-
mender Bereich (Ostlicher Planbereich) dar. Da Bebauungspléne gemalt § 8 Abs.2 BauGB aus dem

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 02/2021
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Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorlie-
genden Planung entgegen und erfordert dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes
in eine gemischte Bauflache im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB.

1.4.3 Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu stérken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mafnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden
soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten z&hlen kénnen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in den Begriindungen zu Bauleitplanen
darzulegen ist, dass die Kommunen Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme
von Flachen zunéchst die Maglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Als urspringliches Planziel des Bebauungsplanes war eine nachfrageorientierte Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes i.S.d.§ 4 BauNVO im Norden des Ortsteils Burkhards. Mit Einleitung der
Entwurfsoffenlage erfolgte jedoch aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und des dorflichen
Charakters des Ortsteiles Burkhards die Ausweisung eines Dorfgebietes i.S.d. § 5 BauNVO fiir den
vorliegenden Bebauungsplan.

Baullickenkataster

Die Stadt Schotten fiihrt ein Baullickenkataster, indem die fehlenden Bauplétze It. Bebauungsplanen
sowie die Erfassung der moglichen Baullicken nach § 34 BauGB aus Sicht der Stadt erfasst werden.

Wie in der Abb.5 erkennbar ist, handelt es sich bei der Ortslage um einen sehr kompakten Siedlungs-
kérper, der im Kernbereich keinerlei Baullicken aufweist. Darliber hinaus ist der Siedlungskorper durch
zahlreiche landwirtschaftliche Gebaude und Nutzungen und durch die Topographie gepréagt. Eine gro-
Rere Freiflache mit vorgegebener Erschliefung, auf der mehrere Baugrundstiicke entwickelt werden
kénnen, existiert nicht. Auch Gewerbebrachen und aufgegebene Grundstiicke sind nicht vorhanden.
Somit verbleiben einzelne Bauliicken, die aber in fast allen Fallen zu den angrenzenden Gebauden und
Nutzungen gehoren und z.B. Hof- und Lagerflachen zu landwirtschaftlichen Betrieben, als Garten (Gra-
benland/Rasen) oder als Parkanlage genutzt werden. Die Stadt Schotten tberpriift regelmaRig die Ver-
figbarkeit von privaten unbebauten Flurstiicken.

Die Stadt Schotten ist grundsatzlich bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer baulichen Nutzung
zuzufiihren und so einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Aus diesem Grund wurde
ein Baullickenkataster erarbeitet. In jedem Stadtteil wurden die Baullicken ermittelt, sodass bei Bauan-
fragen an allererster Stelle versucht wird auf die innerdrtlichen Baullicken der Kommune zuriickzugrei-
fen. Innerhalb des Stadtteils Burkhards gibt es keine stadtischen Flachen, die fiir eine weitere Innenent-
wicklung genutzt werden kénnen. Die derzeit noch unbebauten Bereiche befinden sich in privater Hand,
wodurch kein Zugriff auf diese Flachen besteht. Bei der Ermittlung der Baullicken, diese Abfrage erfolgte
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im Jahr 2011 im Rahmen des IKEK und eine entsprechende Uberarbeitung hat im Jahr 2018 stattge-
funden, wurden nur 12 freie Grundstiicke ermittelt, wovon sich nur ein Eigentimer verkaufsbereit ge-
zeigt hat. Zwei dieser Grundstiicke befinden sich am nordlichen bzw. nordwestlichen Ortsrand des Orts-
teils Burkhards, wéhrend sich ein weiteres Grundstiick im Norden der Ortslage, aber nicht unmittelbar
am Ortsrand befindet. Alle weiteren Grundstiicke befinden sich im Stiden des Stadtteils und siidlich der
Nidder. Seitens der Stadt fehlt jedoch die Handhabe die Baugrundstlcke im Besitz privater Eigentimer,
ohne deren Einverstandnis zu mobilisieren, sodass diese fur eine Bebauung nicht genutzt werden kén-
nen.

Abb.: 5: Ortslage Burkhards inkl. Darstellung der Bauliicken*
a3 : =

Quelle: natureg-viewer, Abfrage 11.11.2020 * Darstellung der Bauliicken mit blauem Punkt

Baugebietsausweisungen

In der Stadt Schotten hat in den letzten Jahren eine aktive Ausweisung von Wohngebieten, bspw. durch
die Bebauungspléne ,Zum alten Feld" aus dem Jahr 1984 und ,Zum alten Feld Il aus dem Jahr 1996
in der Kernstadt, betrieben. Auch durch den Bebauungsplan ,Stirn" aus dem Jahr 2003 konnten 32
Baugrundstiicke sowie durch den Bebauungsplan ,Am Breungeshainer Weg" 67 weitere Baugrundsti-
cke generiert werden. Auch in den weiteren Stadtteilen wurde in den vergangenen Jahren die Bauakti-
vitat vorangetrieben.

Fir den Stadtteil Burkhards erfolgte in den letzten Jahren jedoch nur eine geringe Ausweisung neuer
Baugrundstlcke.

Im Jahr 1968 wurde der Bebauungsplan ,Mihlwiese" aufgestellt, durch den in Burkhards neue Wohn-
bauflachen ausgewiesen wurden. Dieser Bebauungsplan wurde anschliefend im Jahr 2003 geandert,
um im sidlichen Bereich des urspriinglichen Plangebietes weitere Bauplétze zu schaffen. Sechs der
nicht verfligbaren Baullicken befinden sich im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Zudem ist
anzumerken, dass bereits sieben Interessenten ihre Kaufbereitschaft fir die neu auszuweisenden
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Baugrundstiicke des vorliegenden Plangebietes bekundet haben, sodass der Bedarf an Wohnland im
Stadtteil Burkhards vorhanden und eine Ausweisung von neuem Wohnland daher als sinnvoll erachtet
wird.

Da der Bedarf und die Nachfrage nach Baugrundstiicken durch junge Familien gegeben ist und nach-
gewiesen werden kann, hélt die Stadt an der Ausweisung des Gebietes fest, zumal das Gebiet bereits
erschlossen ist und eine sinnvolle Abrundung der nérdlichen Ortslage darstellt. Durch die Planung und
Neuausweisung der Baugrundsticke und durch den Zuzug neuer Familie erfolgt daher eine Starkung
des landlichen Raumes im Vogelsbergkreis, die trotz fehlender raumordnerischer Zielvorgaben eine
gewichtige Bedeutung fir die Region einnimmt und daher gerechtfertigt ist.

2  Stadtebauliche Konzeption

Die Stadt Schotten hat sich grundsatzlich mit der Thematik der Innenentwicklung beschéftigt und bereits
im Jahr 2011 im Zuge der Bearbeitung eines IKEK (Integriertes kommunales Entwicklungskonzept der
Stadt Schotten) mit der Innenentwicklung und Mobilisierung von Bauplatzen in den Stadtteilen der Stadt
auseinandersetzt. Die Mobilisierung von Baullicken im Stadtteil Burkhards ist aus den in Kapitel 1.4.3
genannten Griinden nicht méglich. Mit der Ausweisung der neuen Bauplétze am Ortsrand verfolgt die
Stadt gleichzeitig das Ziel, den Wohnstandort und die damit verbundenen Infrastrukturen (Schule, Kin-
dergarten etc.) kiinftig zu sichern und die Qualitat des Standortes. im l&ndlichen Raum beizubehalten.
Dazu gehort auch die Bereitstellung neuer Baugrundstiicke, um den unterschiedlichen Wohnansprii-
chen der Bevolkerung gerecht zu werden. Bauplatze in dieser Form und Anzahl stehen in Burkhards
nicht mehr zur Verfligung, so dass der Bedarf an neuen Baugrundstiicken durch die Ausweisung des
Baugebietes auch kiinftig gedeckt werden kann. Die Ausweisung der 7 Bauplétze erfolgt fiir die Eigen-
entwicklung des Stadtteils Burkhards. Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich der Orts-
lage und setzt die Siedlungsentwicklung im nérdlichen Bereich der ErschlieBungsstralie Im Eiches fort.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an. Neben die-
sen und o.g. erschlieBungstechnischen Vorgaben werden folgende stadtebaulichen Parameter, die im
Rahmen der Planung beachtet wurden, aufgefuhrt.

1. Geringst méglicher ErschlieBungsaufwand unter Berilicksichtigung der vorhandenen Topogra-
phie.
2. Unterschiedliche GroRen der Baugrundstiicke fiir eine sozialgerechte Wohnnutzung.

Ausrichtung der Grundstiicke nach Stiden/Siidosten/Siidwesten, um sonnenoptimiertes Bauen
(Niedrig- und Passivhaus) zu ermdglichen.

4. Okologische Gesichtspunkte zur Sicherung der Freiraum- und Wohnqualitdt im Plangebiet
selbst (Ein- und Durchgriinung durch die Festsetzung der Grundstiicksfreiflichen).

5. Gestalterische Vorgaben fir das geplante Baugebiet, um einen harmonischen Ubergang zur
stdlich angrenzenden Wohnbebauung (Bestand der Ortslage) zu sichern.

6. Abgrenzung des Baugebietes zum nordlichen AuRenbereich durch Orientierung der Baugren-
zen an der sudlich angrenzenden Erschliefungsstrale.

Eine mit leichter Einschrankung verbundene Siid/Stidost bzw. Stidwestausrichtung der Grundstiicke
und Gebdude ist in dem Plangebiet méglich. Somit sind die Vorgaben der § 1 Abs. 5 BauGB
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(Berticksichtigung allg. Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, Forderung kostensparendes
Bauen, Erhaltung und Fort-entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes, Berilicksichtigung und Vorga-
ben fur erneuerbare Energien etc.) und § 1a Abs.1 BauGB (Berlicksichtigung von Umweltschiitzenden
Belangen) fir die Planaufstellung zugrunde gelegt. Ausgehend von der Topographie sind die kiinftigen
Baugrundstiicke / Fenster (liberbaubare Flachen i.S.d. § 23 BauNVQ) hangparallel angeordnet, um die
Grundstlcke fur ein sonnenoptimiertes Bauen in diesem Bereich zu nutzen. Somit werden die Voraus-
setzungen zur Errichtung eines Niedrigenergie- bzw. Passivhauses sowie einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung durch die Vorgaben des Bebauungsplanes geschaffen. Neben den méglichen Energieein-
sparungen (Reduzierung des Heizwarmebedarfs durch solarenergetisch optimierte Stadtplanung) ste-
hen wohnqualitative und gesundheitliche Aspekte im Vordergrund, die dadurch in der Qualitat deutlich
erhoht werden konnen. Verwiesen wird auf die umfangreiche Literatur zu diesem Thema. Aufgrund der
solar- und energetisch optimierten Siedlungsentwicklung sowie einer eingeschrankten Sichtexposition
des Plangebietes ist von der Festsetzung der Firstrichtung fiir die Geb&ude abgesehen worden. Da die
Grundstlicke von der Topographie i.V.m. der ErschlieBungsplanung her fast einheitlich ausgerichtet
werden konnten, geht die Stadt Schotten davon aus, dass sich die bisherige Siedlungsentwicklung und
Gebéaudestellung im Bereich der Erschliefungsstralle /Im Eiches auch im neuen Baugebiet fortsetzt. Die
Homogenitat des bisherigen Orts- und Landschaftsbildes fiir diesen Siedlungsbereich dirfte somit ge-
wabhrt bleiben.

Die bisherigen Nutzungsziffern der stdlich angrenzenden Wohnbauflachen werden auch fiir das neu zu
schaffende Dorfgebiet ibernommen und entsprechend nachverdichtet, so dass sich die kiinftige Be-
bauung in die bestehende Bebauung einfiigt.

Folglich orientieren sich Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie gestalterische Vorgaben u.a. am
angrenzenden Bestand, um somit kiinftig im neuen Baugebiet ein charakteristisches und homogenes
Gesamtbild fiir den Stadtteil zu erhalten und fortzuentwickeln. Grundsétzlich wird aus Griinden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Errichtung von zwei Vollgeschossen vorgesehen. Im
Plangebiet werden aufgrund der vorhandenen Topographie die Gebaude mit einer Oberkante Gebaude
von 11 m in der Hohe begrenzt, damit sich das Baugebiet in der Hohenentwicklung in die Umgebung

einfugt.
Insgesamt wird den in § 1 Abs.6 und 7 BauGB aufgeflihrten Belange, die bei der Aufstellung von Bau-

leitpldnen zu beriicksichtigen sind, umfassend Rechnung getragen. Der Bebauungsplan bereitet somit
eine dem Umfeld angepasste Bebauung vor, die insbesondere unter dem Aspekt der nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung zu begriilRen ist.

3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs.5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Zur Ausfiihrung dieser Grundnormen werden in dem Bebauungsplan zeichnerische und textliche Fest-
setzungen getroffen, die die bisherigen Festsetzungen ersetzen. Dabei orientieren sich Art und Maf der
baulichen Nutzung sowie die gestalterischen Vorgaben an der vorhandenen Umgebungsbebauung, um

somit das charakteristische Gesamtbild des Baugebiets zu erhalten und behutsam weiterentwickeln zu
kénnen.

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die in Ausfiihrung dieser Grund-
normen in dem Bebauungsplan ,In der Grohwiese" getroffen wurden, erléutert und begriindet.

3.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB/BauNVO)

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO wird ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

Allgemein zulassig sind folgende Nutzungen und baulichen Anlagen:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude

2. Kleinsiedlungen einschlieltlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und land-wirt-
schaftlicher Nebenerwerbsstellen

3: sonstige Wohngebaude

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

6. sonstige Gewerbebetriebe

T Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Die Festsetzung des Dorfgebietes erfolgt insbesondere auf Grund des Planziels und der bestehenden
stadtebaulichen Umgebung, welche durch zu erhaltene land- und forstwirtschaftlichen Gebaude (iiber-
wiegend Nebenerwerb) bzw. Wohngebdude charakterisiert ist — und beriicksichtigt somit insbesondere
immissionsschutzrechtliche und nachbarrechtliche Belange.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (hier: Dorfgebiet) erfolgt innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemafR Planzeichenverordnung.

3.2 MahR der baulichen Nutzung (BauGB/BauNVO)

In den Baugebieten wird eine Grundflichenzahl GRZ' und eine Geschossfldchenzahl GFZ2 festgesetzt,
die in Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit der Festsetzung der Baugrenze eine dem
Standort und der geplanten Nutzung angemessene bauliche Verdichtung ermdéglichen. Dabei werden
im Plangebiet die GRZ und die GFZ in Orientierung an die umliegende Wohnbebauung aufgegriffen und

" geman § 19 Abs.1 BauNVO
2 gemal § 20 Abs.2 BauNVO

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 02/2021



Stadt Schotten, Stadtteil Burkhards: Bebauungsplan .In der Grohwiese" 13

=298~

einer behutsamen Nachverdichtung zugeflhrt, um die vorhandene Siedlungsstruktur harmonisch wei-
terzufiihren.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m?* Grundfldche je m? Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs.3
BauNVO zuldssig sind.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m* Geschossflache je m* Grundstiicksflache im Sinne des §
19 Abs.3 BauNVO zuldssig sind.

Die Grundflachenzahl wird fur das Dorfgebiet (MD 1) auf ein Mall von GRZ = 0,6 festgesetzt und die
Geschossflachenzahl auf ein MaR von GFZ = 1,2 festgesetzt. Fiir das MD 2 wird wiederum eine GRZ =
0,4 sowie die zugehorige GFZ = 0,8 festgesetzt. GemaR textlicher Festsetzung 1.2.2 sind bei der Er-
mittlung der Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollge-
schosse im Sinne der Hessischen Bauordnung sind, einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Beide Vorgaben liegen somit unter
den Obergrenzen des § 17 BauNVO.

Um flr die Lage eine mit der Umgebung angemessene Hohenentwicklung zu erreichen, wird zunachst
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse Z mit Z = || fur das MD 1 und MD 2 vorgegeben.

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird zundchst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse Z bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,4 m tber die
Geldndeoberfliche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Vollgeschosse sind oberirdische Ge-
schosse, die eine Hohe von mind. 2,3 m haben. Ein gegenliber mind. einer AuRenwand des Gebaudes
zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mind. einer geneigten Dach-
flache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe iiber mehr als % der Bruttogrundflache des darunter lie-
genden Geschosses hat.

Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante Rohfullboden bis Oberkante Rohfuboden der dariiber lie-
genden Decke, bei Geschossen mit Dachflichen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Unterge-
ordnete Aufbauten iber Dach und untergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinentech-
nischen Anlagen fiir die Gebadude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit mind.
einer geneigten Dachflache.

Da die HBO nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist das Vollgeschoss ,nach aben hin* theoretisch unbegrenzt.
Daher empfiehlt es sich, ergédnzend eine Héhenbegrenzung fiir das Dorfgebiet (MD 1 und 2) festzuset-
zen, um eine mit der Umgebung vertragliche Hohenentwicklung der Gebaude zu erzielen. Daher wird
fur das MD 1 und 2 eine maximale zuldssige Firsthohe / oberer Wandabschluss von OKgen. = 11,0
m festgesetzt.
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Durch die Baugrenzen werden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) definiert, innerhalb
derer die Gebdude zum Liegen kommen mussen. Vorliegend sind die Baufenster ausreichend dimen-
sioniert, so dass den Bauherrn bei der Platzierung der Gebaude eine gewisse Entscheidungsfreiheit
gewahrt wird. Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der Mindestabstand zu der erschlieenden Verkehrsflache
betragt jedoch 5,0 m, so dass der StraBenverkehrsraum durch unmittelbar angrenzende bauliche Anla-
gen nicht verengt wird und somit die Qualitat des Wohnumfeldes bzw. des Stralenraumbereiches deut-
lich aufgewertet wird. Die Vorgaben der HBO (Hess. Bauordnung) sind zu beachten.

3.3 Gestalterische Vorgaben — Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung (HBO)

Festsetzungen (2.1) zur Dachgestaltung: GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt,
dass zur Dacheindeckung nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunkeln (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun', ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulés-
sig sind. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind ebenfalls zuldssig.

Zulassig sind Dachneigungen von 15° bis 45° (gilt nur fir Hauptdacher). Bei Nebendachern sind abwei-
chende Dachneigungen zulassig. Unter Beriicksichtigung des historischen Ortskerns von Burkhards,
der gemal § 2 Abs. 3 HDSchG als Gesamtanlage unter Denkmalschutz steht, erfolgt die Aufnahme
einer textlichen Festsetzung zur zuldssigen Dachneigung der Hauptdacher. Aufgrund der Entfernung
des Plangebietes zum historischen Ortskern und der eingeschrénkten Festsetzungsmdoglichkeit der
Fassadengestaltung wird insgesamt der Belange des Denkmalschutzes ausreichend Rechnung getra-
gen.

Festsetzung (2.2) zur Gestaltung der Einfriedungen auf den Privatgrundstiicken, um auch hier positi-
ven Einfluss auf die Bauausfiihrung bzw. die Wohnumfeldqualitat auszuiiben.
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GemanR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO gilt fiir die Gestaltung der Einfriedungen: Zu-

lassig sind offene Einfriedungen (z.B. Maschendraht, Stabgitter) bis zu einer Hohe von max. 1,5 m

liber der Gelandeoberflache sowie Laubhecken. Mauer- und Betonsockel sind strallenseitig zuldssig.

Sichtschutzzaune (z.B. Flechtschutzzdune) zu den Nachbargrundstticken sind bis zu einer Hohe von

2,0 m Uber der Gelandeoberflache zuldssig.

Die Festsetzung 2.3 zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ist begriindet, um eine gewisse ge-
stalterische Qualitdt bereits auf Ebene der Bauleitplanung vorzubereiten. So wird festgesetzt, dass min-
destens 30% der Grundstlcksfreiflachen (nicht liberbaubare Flache It. Grundflichenzahl (GRZ)) als
Garten oder Grinfliche anzulegen und zu bepflanzen sind. Die Festsetzung dient der Mindestdurch-
grinung im Dorfgebiet und soll die Freiflachenqualitat des Wohnumfeldes deutlich erhchen.

Es wird empfohlen die Fassaden der Gebaude ortstypisch in Anlehnung an den historischen Ortskern
zu gestalten.

3.4 Eingriffsminimierende MalRnahmen (BauGB)

Es sind auf den Grundstiicksfreiflachen nur wenige Anpflanzungen vorgesehen (Festsetzung 1.4.1), da
die Grundstiicke in ihrer GrofRe nur eingeschrankten Gestaltungsspielraum fir Anpflanzungsvorgaben
zulassen. Somit bleibt den einzelnen Bauherren selbst (iberlassen, die Grundstiicksfreiflachen kiinftig
zu begriinen. Durch Vorgaben einer Mindestbegriinung (textliche Festsetzung 2.3) im Baugebiet kann
die Freiraum- und Aufenthalts- bzw. Wohnumfeldqualitat erhéht und gesichert werden. Gleichzeitig kann
der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt minimiert und das Lokalklima verbessert werden.

Festsetzung (1.3.1) der wasserdurchlassigen Befestigung bestimmter Grundstlicksteile, um den Ein-
griff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die dort vorzunehmende Versickerung kann die Be-
eintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate reduziert werden.

4  Landschaftspflege und Naturschutz

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprii-
fung fiir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschuizes fir die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus
dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitatsrichtlinien). Flr den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG
Bau (Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU Rechtes, mit dem die
Durchfiihrung der Umweltpriifung hier abschlieBend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwagungs-
erheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um
den Uberblick iiber die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu
erleichtern. § 1a enthalt ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung
des einschlagigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.
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Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung -
definiert, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fiir Einzelheiten auf die Anlage zum Bauge-
setzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zur einer allgemeinen Vorschrift (iber die Begriindung von
Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Bestandteil
der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen Abschnitt
dargestellt werden. Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bishe-
rigen Vorgaben des § 2a BauGB abgeleitet wurden, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch.
Sie bilden eine Orientierung fir den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltpriifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fur grundséatzlich alle Bauleit-
plane (BP und FNP) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfahren gemal § 13 BauGB). Im
Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpriifung durchgefiihrt, die mittels
des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zuganglich gemacht wird. Bei
der Integration der Umweltprifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

2. Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Infor-
mationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemak § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes
Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Berilicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwagung)

oy ook @

Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlan-
gung der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das Deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs er-
folgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder,
die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fir
eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Bau-
gesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieBend -
im Rahmen der Abwégung - zu bewerten sind. Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten
Umweltbelange gegenliber anderen Belangen vorgezogen oder zurlickgestellt werden, ist nicht mehr
Bestandteil der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, sondern der allgemeinen Abwagung nach § 2
Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist -
wie bisher - Bestandteil der weiteren Planbegriindung.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
erstellt und dann im Rahmen der Offenlage offentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrens-
schritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen. Die fir die Umweltpriifung
erforderlichen Untersuchungen werden derzeit durchgefiihrt und werden im Anschluss ausgewertet. Die
Umweltpriifung wurde zum Verfahrensschritt der Entwurfsbeteiligung mit 6ffentlich ausgelegt und ist
Bestandteil der Begriindung.
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Die durch das Vorhaben vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 1a BauGB aus-
zugleichen. Die dafiir vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen kénnen gemafl § 9 Abs. 1a Satz 2 Hs. 1
BauGB den unterschiedlichen Eingriffen im Plangebiet zugeordnet werden (siehe Kapitel 4.2). Aufgrund
der Ausweisung der Bauflachen im Auftenbereich sowie die Befestigung einer ErschlieRungsstrale ist
eine differenzierte Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Zum Entwurf werden dariiber hinaus
externe AusgleichsmaRnahmen bzw./oder die Zuordnung von OkokontomaRnahmen mit in die Planung
aufgenommen, die den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff kompensieren.

41 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Die Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen ergibt in der vorliegenden Planung automatisch. Der Be-
bauungsplan bereitet im MD 1 und MD 2 einen Eingriff vor, dem die externe Ausgleichsflache als Gan-
zes zugeordnet wird. Eine Differenzierung zwischen den Eingriffen im Dorfgebiet und der offentlichen
ErschlieBung ist nicht erforderlich, da letztere bereits vorhanden ist.

4.2 Artenschutz und Schutzgebiete

Der Stadt Schotten und dem Planverfasser liegen derzeit keine Erkenntnisse (ber betroffene Schutz-
gebiete (NSG, FFH, VSG etc.) im Plangebiet vor.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfs
keine Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten (europaischer Vogelarten) oder geschiitzten
Lebensstéatten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz vor, die vom Eingriff unmittelbar bzw. direkt beein-
trachtigt werden. Auch die Stellungnahmen der Fachbehorden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
haben keine Erkenntnisse (iber planungsrelevante Arten im Plangebiet ergeben, so das im Umweltbe-
richt eine Bewertung pot. vorkommender Arten aufgeflihrt ist.

Die Beachtung der Verbotstatbestéande der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggaf. auch hier Rech-
nung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulas-
sungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 62ff. HBO).

Des Weiteren ist von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30.
Sept.) gemanl § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Maltnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. Auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01. Oktober bis 28. Februar) sind
Baumhéhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf {iberwinternde Arten zu
Uberprifen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

Vogelsbergkreis, Amt fiir Bauen und Umwelt, Untere Naturschutzbehdrde (04.12.2020)

1. Die beschriebenen MalRnahmen und Entwicklungsziele im Malnahmenkonzept sind verbindlich festzusetzen.
Im Umweltbericht werden sie stellenweise als Empfehlung formuliert. Dies ist zu vereinheitlichen.
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2. Generell kann zugestimmt werden, dass im Baumbestand der Ausgleichsflache zur Vergroferung der Weidefla-
che Baume entfernt werden. Diese Maflinahme ist zu konkretisieren. Generell ist es empfehlenswert, im Randbe-
reich der Offenlandflache Jungaufwuchs zuriickzunehmen, um wertige Altgehdlze freizustellen. Auf diese Weise
lasst sich kleinflachig der Charakter einer Hutelandschaft erzeugen. AuRerdem konnen die freigestellien Solitare
als Schattenbdume fiir die Weidetiere dienen. Bei Baumentnahme zur Weideflachenvergroferung ist darauf zu
achten, dass Solitare mit Baumhohlen oder anderen Bruthabitaten geschiitzter Arten auf der Flache verbleiben.
Lediglich sehr schadhafte Exemplare konnen aulierhalb der Brut- und Wochenstubenzeit entnommen werden. Bei
notwendiger Entnahme von Hohlenbdumen empfiehlt sich das Belassen eines Totholzanteils, im Besonderen des
Stammes, auf der Flache. Eine Auflichtung des Gehdlzbestandes im westlichen Bereich der Laubgehélze ist ziel-
fuhrend, um die Verbindung der beiden Wiesenflachen zu einer zusammenhangenden Weide zu fordern.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hess. Ministerium flr Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom

Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseiti-
gung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

5.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Innerhalb des Plangebietes entsteht ein zusatzlicher Wasserbedarf fiir 7 Bauplatze. Die Anzahl der
Wohneinheiten im Dorfgebiet ist nicht festgelegt. Der zusétzliche Bedarf an Trinkwasser kann jedoch
nicht abschlieend quantifiziert werden.

Deckungsnachweis

Die Stadt Schotten geht aufgrund der Lage des Plangebietes davon aus, dass die Ldsch- und Trink-
wasserversorgung auch fur dieses Gebiet gesichert werden kann. Die Stadtverwaltung tiberpriift parallel
zum Bebauungsplan, inwieweit ein Ausbau des Trinkwassernetzes bzw. die Bereitstellung von Losch-
wasser flr die neuen Baugrundstiicke erforderlich ist.

Technische Anlagen

Der Nachweis, dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung ausreichend
sind, zum Beispiel Priifen der Druckverhaltnisse und Leitungsquerschnitte, erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Erschliefungsplanung, da die Leitungen flir das Gebiet selbst neu verlegt werden miissen.

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in
wasserdurchlassiger Weise (1.3.1), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ver-
sickern. Auch durch die textliche Festsetzung (2.3) mit der Mindestfliche innerhalb eines
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Baugrundstlickes, die als Garten oder Grinflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entspre-
chend reduziert werden. Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb Zone IIIB des amtlich festgestellten Trinkwasserschutzgebietes
fur die Trinkwassergewinnungsanlage der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG. Die Schutzge-
bietsverordnungen sind zu beachten.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplétze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in
wasserdurchldssiger Weise (1.3.1), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ver-
sickern. Auch durch die textliche Festsetzung (2.3) mit der Mindestflache innerhalb eines Baugrundstii-
ckes, die als Garten oder Griinflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert
werden. Zusatzlich werden Grundstiicksfreiflachen festgesetzt, so dass in der Summe dieser Mafinah-
men der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegengewirkt wird.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Stellplatze, Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen in
wasserdurchldssiger Weise (1.3.1), kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ver-
sickern. Auch durch die textliche Festsetzung (2.3) mit der Mindestflache innerhalb eines Baugrundstii-
ckes, die als Garten oder Griinflache anzulegen ist, kann der Versiegelungsgrad entsprechend reduziert
werden. Die Flache hat derzeit bereits einen hohen Versiegelungsgrad durch die Vornutzung.

Vermeidung von Vernédssungs- und Setzungsschéden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwassersténde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.
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Die Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser liegt, sofern keine nach Was-
serrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung
des ErschlieBungstrdgers bzw. Trégers der Bauleitplanung. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines hyd-
rogeologisch ungiinstigen Gebietes. so dass tiefere Bodeneingriffe wie z.B. Bohrungen zur Nachrichtliche Uber-
nahme (gemafl § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager o6ffentlicher Belange, die
bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden miissen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan wih-rend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderich werden, ist eine ent-
sprechende, unverziigliche Anzeige beim Kreis, Abt. Wasser —~und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von
Malnahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grund-
wasserableitung entscheidet diese Behorde.

Oberflachengewésser / Gewésserrandstreifen:

Im Plangebiet ist kein Gewasser vorhanden.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwédsserungsgrében

Im Plangebiet ist kein Gewéasser vorhanden.

Sicherung der Gewdsser und der Gewésserrandstreifen

Im Plangebiet ist kein Gewéasser vorhanden.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfldchengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflichengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

Regierungsprasidium GielRen. Dez. 41.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz (11.01.2021)

Die Entwéasserungsmulde neben der Stralle .Im Eiches” darf nicht iberbaut werden und muss im Bestand gesi-
chert bleiben.

5.3 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die Stadt Schotten geht aufgrund der Lage des Plangebietes davon aus, dass die ErschlieBung (Ab-
wasserbeseitigung) gesichert werden kann. Die Stadtverwaltung tiberprift parallel zum Bebauungsplan,
wie der Ausbau des Abwassernetzes fiir die neuen Baugrundstiicke zu erfolgen hat.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Das Abwasser aus dem Plangebiet soll in dem System entwassert werden, das bereits in der Erschlie-
ungsstralle /m Eiches vorhanden ist. Im Rahmen der nachfolgenden Erschliefungsplanung wird der
Anschluss an die bestehenden Abwasserleitungen und die Art der Ableitung liberpriift.
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Leistungsféhigkeit der Abwasseranlagen

Neben den neu zu verlegenden Abwasserleitungen im Plangebiet muss die Kapazitit der Abwasserlei-
tung im Bereich der Stralle /m Eiches liberpriift werden.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, bei-
spielsweise durch den Bau einer Zisterne fur die Gartenbewasserung oder der Brauchwassernutzung
im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert
werden. Verwiesen wird auf § 55 WHG und § 37 Abs. 4 HWG.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem
Ob das Abwasser des Plangebietes an den vorhandenen Kanal angeschlossen und entwassert werden
kann wird derzeit geprift. Die Leistungsfahigkeit wird seitens der Stadt Schotten gepriift.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt konnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager offent-
licher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden miissen.

VB-Kreis Wasser- und Bodenschutz

Auf die Beachtung des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” wird hingewiesen. Falls die Untergrundverhéltnisse eine
Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung in ein FlieRgewdsser eine Riickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vorzusehen. Das Riickhaltebecken wére nach DWA A 117 so zu dimensionieren, dass eine Ab-
fluss-verscharfung infolge des Bauvorhabens vermieden wird.

Verwendung von Niederschlagswasser: Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu
verwerten (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegen-
stehen (Verweis auf die textliche Festsetzung 3.1 und auf die gesetzlichen Vorgaben § 37 Abs. 4 HWG und § 55
HWG). Diese Festsetzung dient der Eingriffsminimierung in den Boden — und Wasserhaushalt.

(Hinweis fir den Bauantrag)

Im Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Gel-tungsbereich
des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeit nattrdichen Abfluss nicht (iberschreitet. Ent-
sprechende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

VB-Kreis Wasser- und Bodenschutz (01.12.2020)

Die gesetzlichen Vorgaben zur Verwertung und Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlagswassers sind
nicht nur ,Anregungen®, die lediglich zur Kenntnis genommen werden, sondern milssen umgesetzt werden, wenn
keine wasserwirtschaftlichen Belange dagegensprechen. Wenn keine Flachen fiir ein Rickhaltevolumen zur
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Verfugung steht und Versickerung nicht méglich sein sollte, sind zumindest dezentrale Riickhalteanlagen mit
Brauchwassernutzung (Zisternen) verbindlich vorzuschreiben.

5.4  Abflussregelung
Abflussregelung

Die im Plangebiet vorhandene Abflussregelung wird im Zuge der ErschlieBung der Grundstiicke im
Dorfgebiet berlicksichtigt.

Vorflutverhéltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmaBBnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

5.5 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fiir die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.
Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes maoglich? :

Fldchenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Fldachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

* Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des
Bauantrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine ge-
zielte Versickerung von Niederschlagswasser dirfte aufgrund der Topographie als nicht kritisch beurteilt wer-
den.
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Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchldssigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten értlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstiick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abflielt, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten.

6 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
6.1 StraBen und Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir die Grundstiicke im Planbereich ausgehend von der Er-
schlieBungsstrale /m Eiches. Die sieben Baugrundstiicke werden durch diese bestehende Erschlie-
Bungsstrale erschlossen. Darliber hinaus gehende konkrete Festsetzungen (ber die Gestaltung und
den Ausbau des Straenraumes werden im Bebauungsplan jedoch nicht vorgenommen und der nach-
folgenden ErschlieBungs- und Gestaltungsplanung tberlassen. Bei der verkehrsmaRigen Erschliefung
und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Entsorgungsfahrzeugen Rechnung getra-
gen werden.

6.2 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Die abschliefende Stralenraumaufteilung und -gestaltung wird in der Regel im Rahmen der Erschlie-
Rungs- und Ausbauplanung festgelegt. Der Bauherr hat dafiir Sorge zu tragen, ausreichend Stellpléatze
zur Verfigung stellen zu kénnen. Durch die textliche Festsetzung 1.2.3 wird zudem gewéhrleistet, dass
innerhalb der liberbaubaren und nicht-tUiberbaubaren Grundstiicksflache Stellplatze, Garagen, Carports
zulassig sind. Im Ergebnis kann dem Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen wer-
den.
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Gemal § 23 Abs.5 BauNVO sind Stellpldtze auch auf den Grundstiicken explizit zugelassen (soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen), sodass im
Ergebnis dem Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen werden kann.

6.3 Anlagen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des éffentlichen Personennahverkehrs angebunden. In fuBlaufiger Ent-
fernung 300m befindet sich die Bushaltestelle (Gederner Weg).

6.4 Wasserversorgung

Innerhalb des Plangebietes muss die Wasserversorgung (Hausanschliisse) flr das Dorfgebiet neu ver-
legt werden, wobei der Anschluss, ausgehend von den Versorgungsleitungen im Bereich der Erschlie-
BungsstralRe (Im Eiches) erfolgen kann.

6.5 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes wird in dem System erfolgen, das in der bestehenden Erschlie-
Bungsstrale bereits Bestand ist. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung gilt es zu tiberpriifen, ob die
Dimensionierung der Abwasserkanéle ausreichend ist, um das Abwasser des Plangebietes aufzuneh-
men. Die Kapazitdten der Klaranlage sind jedenfalls ausreichend, um das Abwasser entsprechend mit
aufzunehmen.

6.6 Elektrizitat- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Infrastrukturleitungen (Strom, Telekom etc.) befinden sich nach derzeitigem Erkenntnisstand noch nicht
im Bereich des Plangebiets. Im Zuge der weiteren Planung werden bestehende Leitungen nachrichtlich
Ubernommen und in der Plankarte dargestelit.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

OVAG Netz AG

Im Planbereich befinden sich 0,4 kV-Kabel, die in der Plankarte gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernom-
men und dargestellt sind. Bei notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stralenbau, Larmschutz-
einrichtung) im Bereich unserer Kabel ist die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich —
um Storungen zu vermeiden- vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Nidda, Ludwigstralle 26, 63667 Nidda, Tel.
06043-9810 in Verbindung setzt.

Bei der Stellungnahme wird davon ausgegangen, dass ihre Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist flr unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von je 1,25m Breite links und rechts der Kabeltrasse,
der nicht Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte
die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Emeuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen
Arbeiten ausfilihren kann. Zusétzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine -beschrankt personliche Dienst-
barkeit- erforderlich. Aullerdem wird noch darauf hingewiesen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel —auch die am Rande des Planbereichs liegende-
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durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen Straflenbeleuchtungseinrich-
tungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall die OVAG auch hier um Riicksprache mit ihrem Netzbezirk Nidda.

Zur Sicherung der Kabelleitungen ist eine - beschrankt personliche Dienstbarkeit - erforderlich. Bei einer erforderlich
werdenden Anderung unserer Anlagen erfolgt die Kostenregelung gemal Wegenutzungsvertrag. Sollte dies aus
Ihrer Sicht notwendig werden, bittet die OVAG Sie, sich in Verbindung zu setzen.

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Netzerweiterung
erfolgen. Fiir eine abschliefende Stellungnahme bendtigen wir die genaue Lage der Ausgleichsfliche sowie An-
gaben iiber Art der ErsatzmaRnahmen. Es wird gebeten zum gegebenen Zeitpunkt um Information ber das mit
der Planung und Projektierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro, damit eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Verénderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden kann.

Deutsche Telekom Technik GmbH (10.12.2020)

Im Planbereich befinden sich angrenzend Telekommunikationslinien der Telekom (siehe unten). Die Kompensati-
onsfléche "In der Grohwiese" ist frei von Tk-Anlagen.

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie (iber unser Web Portal https://trassenauskunftkabel.telekom.de/html/in-
dex.html oder per E-Mail bei planauskunft.mitte@telekom.de.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit noch nicht geplant.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auch aufierhalb des Plangebietes erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und
den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmag-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur genannten
Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Insbesondere
bitten wir den Erschliefungstrager vor Ausschreibung der ErschlieBungsmaflinahmen erneut auf uns zuzukommen.

Die Telekom erlaubt sich in diesem Zusammenhang auch den Hinweis auf Telekommunikationsgesetz §77i Abs. 7
(TKG), i.V. m. "Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze" (DigiNetzG), wonach
im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten durch den ErschlieBungstrager stets sicherzustellen ist, dass
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden. Die
Mitverlegung eines Leerrohre (D I00mm) oder SpeedNet-Rohrverband (SNRVe) 12x12/8 oder 21x7 seitens der
Kommune fiir den spéteren Ausbau mit Glasfaser ist bei dieser BaumafBinahme, auch wenn es sich nicht um ein
NBG handelt, vorteilhaft. Beim einem spéateren Breitbandausbau kann der Leerohrverband von dem Tk-Anbieter
abgekauft oder gemietet werden. Anbieter fiir SNRVe finden sie zum Beispiel unter: https ://www.gabocom.de/ oder
andere.

IHK Gieflen-Friedberqg, 18.12.2020
Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitung wird angeregt die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu be-

achten.
6.7 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung muss im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung gemal den Vorga-
ben des Brandschutzes geprift werden. Im Plangebiet ist die ErschlieBungsstrale fiir Feuerlosch- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen sind
darliber hinaus ausreichend bemessene Rettungswege und Aufstellflachen fur Feuerlésch- und Ret-
tungsfahrzeuge vorzusehen.
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Nachrichtliche Ubernahme gemal § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Triger 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, Erschlieffungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

Gemal § 3 des Hess. Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG)
und dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Léschwasserbedarf erforder-
lich:
MD (GFZ 0,3-0,7) 800 I/min. = 48m?h

Sofern die Loschwassermenge fiir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung zu Grunde gelegt werden sollen, sind
entsprechende textliche Festsetzungen zur Uberwiegenden Bauart aufzunehmen. Sollen andere Gefahren z.B.
mittlere Gefahr zugelassen werden, ist die Loschwasserversorgung nach dem DVGW Arbeitsblatt 405 an-
zupassen.

Bei max. Léschwasserentnahme muss der FlieRdruck mind. 1,5 bar betragen. Die Wasserleitungen sind als Ring-
leitungen auszufiihren. Die Loschwassermenge muss flir mind. 2 Std. zur Verfiigung stehen. Kann diese Lésch-
wassermenge vom &ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, ist der Wasservorrat durch eine
andere geeignete Mallnahme (z.B. Zisterne od. Léschwasserteich) sicherzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten
sind die Richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsgemaRe Beschilderung wird be-
sonders verwiesen. Der angegebene Léschwasserbedarf ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
(Fassung Februar 2008 als Richtwert zu betrachten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach
Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese
kann u.U. von der Hohe des Grundschutzes abweichen,

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Losch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zuldssigen
Gesamtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im
Ubrigen wird auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN" in der jeweils
gilltigen Fassung verwiesen,

2. Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3 m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von
mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wénde, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite
mind. 3,5 m betragen.

3. Gemal § 13 Abs. 3 HBO dirfen Gebaude, bei denen der zweiter Rettungsweg ber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
iiber der Geldndeoberfliche liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr liber die erforderlichen Ret-
tungsgeréte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Aufstell- und Bewegungsflachen missen fir Feuerwehr-
fahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und sténdig frei-
zuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der éffentlichen Verkehrsfliche aus sichtbar sein.
Fahrzeuge durfen auf diesen Fldchen nicht abgestellt werden.

4. Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfah-
ren konnen. Soweit fiir das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszule-
gen, dass diese auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf
Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

5. Béaume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spéteren Zeitpunkt) in die
Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellfidchen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine
Baume angepflanzt werden. Strducher und Geholze niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

6. Beider Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Straf3en sind insbesondere die Anforderungen
des § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO zu beachten.

In § 36 Abs.3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebéude, deren zweiter Rettungsweg iber Rettungsgeréte
der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonst zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8,00m lber der Geldndeoberflache liegt, nur errichtet werden dirfen, wenn die erfor-
derlichen Rettungsgeréate (z.B. Hubrettungsgerat) von der Feuerwehr vorgehalten werden. Welche Rettungsgerate
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erforderlich sind, ist in der HBO abschlielend geregelt. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg (iber Ret-
tungsgerate der Feuerwehr nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

7 Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.

gﬁlst;[r;?;?:ﬂrgl:r:\e?es Bebauungsplanes (inkl. 29.183 m?
Dorfgebiet gesamt 9.537 m?
Flache MD 1 (Osten) 2429 m?
Flache MD 2 (Westen) 7.108 m?
Versiegelung im MD 1 (GRZ 0,6%) 2.843 m?
Versiegelung im MD 2 (GRZ 0,4%) 1.457 m?
StralRenverkehrsflichen (Bestand: Im Eiches) 2.5256 m?
Strallenverkehrsflachen (Bestand: lw.-Weg) 179 m?
Externe Ausgleichsflache 16.943 m?

*2zgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

Die Bauflachen im Plangebiet MD 1 konnen bei einer GRZ von 0,6 maximal durch 1.457 m? und im MD
2 bei einer GRZ von 0,4 durch 2.843 m? (liberwiegend bereits Bestand) versiegelt werden (zzgl. Gara-
gen, Nebenanlagen und Stellflachen). Die zu erwartende Neuversiegelung dirfte aber niedriger liegen,
da die angegebene Grundflachenzahl lediglich die maximal anzunehmende Versiegelung im Bereich
Dorfgebiet vorgibt.

8 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren gemaR §§ 45 und 80 BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

9 Baugrundbeschreibung, Bergrecht, Altlasten, Bodenschutz
Der Stadt Schotten liegen keine Erkenntnisse (ber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor.
RP GielRen; Bauleitplanung

Fir die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz im Februar 2011 eine Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstellt, verof-
fentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Grundséatzliche Ziele
sind u.a.:

. Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
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. Bodenbetrachtung anhand natirlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion, Empfindlichkeit, Vorbe-
lastung, Nutzungshistorie

. Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotenzials (Umfeld beriicksichtigen)
. Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Mal

Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Boden-
struktur

Bei groReren Baumalnahmen wird daher eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen durchzufiih-
ren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Bodenschutzklausel

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu berticksichtigen. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der weiteren Planung ist zu priifen
und darzulegen, ob die beabsichtigte zusétzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten
Flache durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur In-
nenentwicklung vermieden oder vermindert werden kann. Hierzu siehe auch Kapitel 1.4.3.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager &f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden miissen.

Regierungsprésidium Giellen, Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Alt-
lasten, Bodenschutz

Da die Erfassung der Grundsticke mit stillgelegten gewerblichen und militdrischen Anlagen —soweit auf ihnen mit
umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)- in Hessen z.T. noch nicht flachendeckend erfolgt ist,
sind die Daten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z.B. Auskinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der entsprechenden Kommune und bei der Wasser- und Boden-
behorde des jeweiligen Landkreises einzuholen.

Bei der verkehrsmaRigen ErschlieRung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Entsorgungs-
fahrzeugen Rechnung getragen werden. Ggf. wird das Erstellen eines entsprechenden Abfall- Entsorgungskonzep-
tes empfohlen. Bei Erdarbeiten sollte auf organoleptische Verdnderungen (Farbe, Konsistenz und Geruch) des
Bodens geachtet und bei deren zutage treten das Regierungspréasidium Gieflen als zustdndige Aufsichtsbehdrde
verstandigt werden. Baustellenabfall und unbelasteter Boden (Mutterboden und Oberboden) solliten getrennt ge-
halten und zeitnah einer Verwertung zugefiihrt werden. Darliber hinaus ist Mutterboden im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Der bei der Griinpflege anfallende
Grasschnitt (insbesondere externe Ausgleichsflachen) sollte mdglichst landwirtschaftlich verwertet oder gemulcht
werden. Hecken- und Baumschnitt eignet sich zur Grinabfallkompostierung.

Nachsorgender Bodenschutz (11.01.2021): In der Altflichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die
den Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdéchtigen Fl&-
chen, Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stilige-
legte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind.
Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbe-
horden (RP) und dem Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altfldchendatei ist jedoch nicht garantiert.
Deshalb wird empfohlen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
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bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustdndigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises und bei der entsprechenden Kommune einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und offentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die
vorliegenden Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu tibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssys-
tem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwort-
lichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrens-
fiihrenden Behdrde in elektronischer Form zu tGbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen. Uber die
elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur
Verfliigung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm/

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen be-
finden.

Hinweis: GemalR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung
sowie die Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von
Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleit-
planerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten flir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der
Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschldgigen baurechtlichen
Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62
ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu
beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschulzbehdrde (iber bauliche Veranderungen auf Verdachtsfla-
chen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

RP Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (27.02.2019)
Uber die im Lageplan bezeichneten Flachen liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die
nachfolgend als Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom
Bau-herrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, Infilirationsvermogen muss gegeben sein) - bei verdichtungsempfindli-
chen Bdden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung
des Bodens zu gering wie méglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermat-
ten / breiter Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Be-
fahren von Boden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand Marz 2017.
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3 Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).
4, Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grund-
stlicksflachen.
5. wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch

Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerflachen - bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das
unbegriinte Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentions-

flachen.
4l Technische Malnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen; die H6he der Boden-Mieten darf 2m

bzw. 4m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von
Ge-otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu Begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihen-
folge wieder ein-bauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitét der Verfiillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufithren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2018" hilfsweise herange-
zogen werden.

Fiir die zukiinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,

Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

- Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir bauausfiihrende

- Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, Erschlieungsplanung usw.) be-
achtet werden miissen.
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Regierungsprasidium GielRen, Dez. 41.4 Industrielles Abwasser, wassergefédhrdende Stoffe, Grundwasserscha-
densfélle, Altlasten, Boden

Vorsorgender Bodenschutz: Aus Boden-, klima-, sowie naturschutzfachlicher Sicht wird gebeten, ein Verbot von
Stein- und Schottergarten in die Textliche Festsetzung aufzunehmen. Aufgrund der topographischen Lage des
Planungsgebietes und der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann eine unangepasste Bewirt-
schaftung dort zu signifikanter Bodenerosion und somil zu schadlichen Bodenveranderungen fiihren. Der durch
Wassererosion abgeschwemmte Boden kann erheblichen Schaden auf angrenzenden Flurstiicken verursachen.
Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen empfehle ich grund-
satzlich eine landwirtschaftliche Beralung / Erosionsberatung fir die betroffenen Landwirte, verbunden mit der Um-
setzung von individuellen SchutzmalRnahmen. Einen wirksamen Schutz bieten z. B. u.a. Erosionsschutzstreifen auf
Ackerflachen - (kann auch als bodenbezogene Kompensation gewertet werden) Die hohe Erosionsgefahrdung der
Béden im Plangebiet und die dadurch drohende schédliche Bodenverdnderung (Erosion) ist durch individuelle
Schutzmalinahmen und vor allem Aufklérung der zukiinftigen Bauherren {iber den Sachverhalt der starken Erosi-
onsgefdhrdung ihrer Freiflichen einzuddmmen. Aulerdem ist anhand der Textlichen Festsetzung dafiir Sorge zu
tragen, dass bauzeitliche Abschwemmungen durch entsprechende Vorkehrungen unterbunden werden, dass ins-
besondere Bodenmieten gemaf Kapitel 6.3.7 der DIN 19639 aufgesetzt und behandelt werden und das freiliegende
Boden unmittelbar zu begriinen sind.

In Kapitel 8 des Umweltberichtes wird zusammengefasst, dass die Bodeneigenschaften im Plangebiet keine wich-
tigen Eigenschaften fir Landwirtschaft und Natur haben. Hierzu méchte ich erldutern, dass Bodeneigenschaften
im Wesentlichen die bodenphysikalische Zusammensetzung (Gefiige, Poren, Saugspannung, Textur,...) sowie die
bodenchemischen Eigenschaften (Nahrstoffedsorption, pH-Wert,...) beschreiben. Jede einzelne Eigenschaft und
insbesondere das Zusammenspiel der Eigenschaften ist absolut mafRgeblich fiir Landwirtschaft und Natur. Sollten
Bodenfunktionen gemeint sein, so umfassen diese beispielsweise die Lebensraumfunktion des Bodens fiir Pflanzen
und Tiere, das Ertragspotenzial oder die Feldkapazitél. Durch Versiegelung geht die bisweilen unweigerlich vor-
handene Lebensraumfunktion in Ganze veroren. Das Ertragspotenzial ist fur den Planungsraum "mittel” eingestuft,
was eine mindestens moderate Bedeutung fir die Landwirtschaft dargestellt. lediglich die Feldkapazitit und das
Nitratrickhaltevermogen werden laut BodenViewer Hessen als ,gering” eingestuft und mogen somit keine wesent-
liche Rolle fiir Natur und Landwirtschafl an dieser Stelle spielen.

Regierungsprasidium Giellen, Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorqungsanlagen

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerk-
blatt, Stand: 01.19.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Ge-
werbe-abfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaéfie Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche
Bauabfille wie z.B. Asbestzementplatten).

Reqierungsprasidium GielRen, Dez. 51.1, Landwirtschaft

Beziiglich der vorgelegten Planunterlagen zum B-Plan "In der Grohwiese" der Stadt Schotten im Stadtteil Burkhards
werden aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender Bodenschulz dahingehend Bedenken vorgetragen,
dass durch die topographische Lage sich Erosionsereignisse innerhalb des Baugebietes einstellen kénnen, die als
nicht unerheblich bezeichnet werden konnen.

ZAV
Der bei der Griinpflege anfallende Griinschnitt sollte Iw. verwertet oder gemulcht werden. Hecken- und Baumschnitt
eignet sich zur Griinabfallkompostierung.

10 Denkmalschutz

Im Rahmen der Beplanung der Flache und der vorhandenen umgebenden Bebauung sowie den bisher
vorliegenden Hinweisen sind keine stadtebaulichen Aspekte des Denkmalschutzes bei der Planung di-
rekt zu berlicksichtigen. Auf Anregung des Landesamtes fir Denkmalpflege wurde unter
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Berlcksichtigung des historischen Ortskerns von Burkhards, der geman § 2 Abs. 3 HDSchG als Ge-
samtanlage unter Denkmalschutz steht, die Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur zulssigen
Dachneigung der Hauptddcher mit aufgenommen (15° - 45°). Die Vorgaben der Dachneigung gilt aber
nur fir die Hauptdacher, bei Nebendécher sind Abweichungen zuldssig. Zusatzlich wurde eine Empfeh-
lung zur Fassadengestaltung im Kapitel 3.3 mit aufgenommen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden miissen.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde, wie z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege, der Unteren Denkmalpflegebehérde sowie der Gemeinde zu melden: Funde
und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21,3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen.

11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder liberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Die Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung zum Thema Immissionsschutz (Geruch)
wurden aufgegriffen und in den Ortlichkeiten zusammen mit dem Dez. Immissionsschutz, der Verwal-
tung, dem Planungsbiro und dem Ortsvorsteher auf einem gemeinsamen Termin erdrtert.

Im Ergebnis wurde der Geltungsbereich um Flachen nach Osten erweitert und in der Gesamtheit das
Plangebiet als Dorfgebiet ausgewiesen, da sich im dstlichen Bereich ein lw. Nebenerwerbsbetrieb bzw.
entsprechende Iw. Gebaude befinden, so dass in der Summe das Plangebiet (auch im Zusammenhang
mit dem Umfeld in der Ortslage) als Dorfgebiet beurteilt werden kann.

Durch die Umwidmung der Nutzungskategorie Allg. Wohngebiet in Dorfgebiet kann auch nachgewiesen
werden, dass zu dem westlich angrenzenden Aussiedlerhof derzeit keine weiteren schutzbedrftigen
Nutzungen naher heranriicken wie die derzeit bestehende Bebauung (Wohnhaus) im Bereich der
StralBe Niddergrund. Aufgrund der Entfernung des Iw. Hofes zum Baugebiet (rd. 340m), der vorhande-
nen Topografie sowie der Ausweisung des Plangebietes als Dorfgebiet kénnen die immissionsschutz-
rechtlichen Hinweise beachtet werden. Diese Thematik wurde auch in einem Ortstermin zusammen mit
dem zustandigen Dezernat erdrtert und der nachfolgende Lésungsweg aufgezeigt.

Es erfolgte zum Entwurf die Ausweisung eines Dorfgebietes i.S.d. § 5 BauNVO, da nun auch lw. Ge-
baude mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurden. Hier wurde der Geltungsbereich des Plange-
bietes um die &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Gebaude im Osten erweitert. Folglich wurde
mit der gednderten Ausweisung auch den Belangen des Immissionsschutzes (Geruchs- und
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Larmemissionen) entsprechend Rechnung getragen. Eine Beeintréchtigung des in 340 m Entfernung

angrenzenden landwirtschaftlichen Hofes mit Mutterkuhhaltung im Westen des Plangebietes ist durch
das geplante Dorfgebiet nicht zu erwarten.

Die geplante Dorfgebietsausweisung rlickt nicht ndher an den bestehenden Iw. Hof im Westen wie die
_bereits bestehende Wohnbebauung im Bereich der StraRe Niddergrund. Somit wird der lw. Betrieb
durch die vorliegende Bauleitplanung und durch die Ausweisung eines Dorfgebietes nicht eingeschrankt
bzw. beeintrachtigt.

Nachrichtliche Ubernahme gemal § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.) be-
achtet werden miissen.

Regierungsprasidium GielRen, Dez. 43.2, Immissionsschutz [|

Hinweis: Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass in dem Plangebiet Geruchsimmissionen verstérkt auftreten
kénnen, zumal die Hauptwindrichtung, die stark geruchsbeladen sein kann, in Richtung Plangebiet liegt. Eine Ge-
ruchsh&ufigkeit im Jahr von kleiner 15 % der Jahresstunden (nach GIRL) stellt insofern keinen rechtlichen Mangel
dar!

12 Erneuerbare Energien

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen. Der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fiir die Ziele des globalen Klimaschut-
zes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentréger, die Belange des Klima-
schutzes im Rahmen der gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner
wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Maglichkeit eingerdumt, mit dem Ab-
schluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirt-
schaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des
Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinspa-
rung geandert und ergénzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt. Beachtlich ist
insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplédne (§§ 5 und 9 BauGB) und stédte-
baulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 konnen im Bebauungsplan beispielsweise gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errich-
tung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische Maltnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wé&rme-Kopplung getroffen werden missen, festgesetzt werden.
Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und

Planungsbtiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 02/2021



Stadt Schotten, Stadtteil Burkhards: Bebauungsplan .In der Grohwiese” 34
- Ue-
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von

Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.]

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Baugrundstii-
cke nach Siiden (Stidstidost) ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstiitzen.
Aufgenommen wurde jedoch die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung von Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf den Dachflachen (2.1).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausflhrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentlimer von Geb&uden, die neu errichtet werden, etwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen,
dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MafR-
nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fiir zul&ssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, son-
dern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gliltigen Fassung zu verweisen.

13 Kosten
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden voraussichtlich Kosten bei den Parametern:+
¢ Infrastrukturleitungen
e Ver-und Entsorgung
e Loschwasser
e AusgleichsmaRnahmen

entstehen.

Schotten und Wettenberg, 25.02.2021

Bearbeitung: Dipl.-Geogr. M. Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)
Franziska Licher, M. Sc. Geographie

Anlage Umweltbericht
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